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1
Exposé de I'appelante Les faits

EXPOSE DE L’APPELANTE

PARTIE | — LES FAITS

1. De 1945 a 1954, Gérard Southiére, notaire de profession, a acquis les lots dont les
Intimés revendiquent la propriété ainsi que le lot 7D dans le quinziéme rang de la

circonscription fonciére du canton de Magog-Bolton du cadastre du canton de Magog1;

2. Le 7 février 1946, le lot 7D est subdivisé par Gérard Southiére menant notamment a la
création du lot 7D-402, d’'une longueur approximative de 400 pieds sur 200 pieds de Iargeur3
(ci-aprés « le lot 7D-40 »);

3. Le lot 7D-40 est un parc, comprenant diverses installations (terrain de soccer, jeux
pour enfants, balancgoires, carrés de sable, terrains de pétanque, supports a bateaux, etc.)4
qui est contigu a la gréeve du Lac Memphrémagog appartenant au domaine public jusqu’a la
ligne des hautes eaux’, laquelle est un espace sablonneux de quelques pieds. assimilable a
une plage, dont l'usage, incluant le séjour, est ouvert a toutes personnes étant en droit d'y

accéder;

4. Le 16 juillet 1946, Gérard Southiére vend un lot a Marston Adams aux termes d'un
acte de vente ne contenant aucune référence a une servitude de passage ou de plage sur le
lot 7D-40°;

5. Ledit acte de vente fait référence a un réglement de construction spécifiant notamment

que I'acheteur s’engage a « ne rien faire qui soit susceptible de nuire a la plage publique »';

L’Appelante s’en remet a la chaine de titre reproduite aux pages 15 a 17, piéce R-1D, Mémoire

de l'appelante, ci-apres « M.A. », vol. 1, p. 165-188

2 Pieéce R-4, M.A_, vol. 1, p. 285-289.

° Ibid.

4 Pages 96 a 104, 167 a 169, 173 et 174, transcriptions audition du 11 septembre 2012, M.A.,
vol. 2, p. 647-655, 718-720, 724 et 725 et piece R-10, M.A., vol. 1, p. 303-307.

° Pages 162 a 166, transcriptions audition du 11 septembre 2012, M.A., vol. 2, p. 713-717 et
piéce R-10, M.A., vol. 1, p. 303-307.

6 Piéce R-5, M.A_, vol. 1, p. 290-293.

Para. 5 des réglements de construction contenus a la piece R-5, M.A., vol. 1, p. 292.
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6. En aolt 1947, Gérard Southiére vend les lots 7D-127-15 et 7D-127-168, dont Nicole
Blais et Michel Lavigne, défendeurs en premiére instance ayant vu leur recours rejeté®,
deviendront ultérieurement propriétairesm; 'acte constatant cette vente ne contient aucune

référence a une servitude de passage ou de plage sur le lot 7D-40;

7. En ao(t 1947, Gérard Southiére vend notamment le lot 7D-127-14" qui deviendra le
lot 7D-127-43"2, dont Martin Proulx, défendeur en premiére instance s’étant désisté de son
recours'®, deviendra ultérieurement propriétaire’®; I'acte constatant cette vente ne contient

aucune référence a une servitude de passage ou de plage sur le lot 7D-40;

8. Le 7 septembre 1949, Gérard Southiere vend a Adhémar Henri Southiére un tiers
indivis du lot 7D-40"°; l'acte constatant cette vente indique que le lot 7D-40 est sujet & un
« droit_de passage a pied pour atteindre la plage par les parties intéressées » (nos

soulignements);

9. Le 22 janvier 1954, Gérard Southiére vend a Les Plages Modernes ltée plusieurs lots
dont la propriété est maintenant revendiquée par certains des Intimés a savoir : (Michel
Grandmaison) certaines subdivisions du lot 6B dont une partie deviendra le lot 6B-60"°;
(Denis Spick) les lots 7D-239 et 7D-238""; (Rock Lefebvre et Maryse Therrien) les lots 5B-25-
76 et 5B-25-77"%; (Mariette St-Hilaire) les lots 7D-303 et 7D-304"%; (Louise Rousseau) les lots

8 Piece D-4, M.A., vol. 2, p. 332-335.

o Pages 16, 17 et 87, transcriptions audition du 11 septembre 2012, M.A., vol. 2, p. 566-567 et
638.

Para. 1 h), requéte introductive d’instance, M.A., vol. 1, p. 83.

" Piéce D-5, M.A,, vol. 2, p. 336-341.

2 Page 2, piéce D-5, M.A_, vol. 2, p. 337.

13 Pages 86 des transcriptions audition du 11 septembre 2012, M.A., vol. 2, p. 637.

" Para. 1g), requéte introductive d’instance, M.A., vol. 1, p. 83.

> Pigce R-11, MA., vol. 2, p. 308-311.

'®  Para. 7, section lll, page 5, piéce R-1D, M.A., vol. 1, p. 169, page 27, piéce D-6, M.A., vol. 2,
p- 368 et para. 1 a), requéte introductive d’instance, M.A., vol. 1, p. 82.

Para. 2, section Il, page 4, piece R-1D, M.A., vol. 1, p. 168 et para. 1 b), requéte introductive
d’instance, M.A,, vol. 1, p. 82.

Para. 4, section lll, page 4 et 5, piece R-1D, M.A., vol. 1, p. 168-169 et para. 1 c), requéte
introductive d’instance, M.A., vol. 1, p. 82.

Para. 2, section Il, page 4, piéce R-1D, vol.1, p. 168 et para. 1 e), requéte introductive
d’instance, M.A,, vol. 1, p. 82.

10

17

18

19
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7D-307-1 et 7D-308%°; (Martin Laberge) le lot 7D-1962"; (Alain Lortie) le lot 7D-193%%; (Manon
Potvin et Martin Boulanger) : le lot 7A-5%%; (Nancy Roy et Reno Longpré) le lot 7D-1912;
10.  Aux termes de cette vente, le lot 7D-40 n’est pas vendu a Les Plages Modernes ltée?>;
également aux termes de cette vente, les propriétaires du lot 7D-40 a ce moment, soit, Gérard
Southiére et Adhémar Henri Southiere, établissent une servitude décrite comme étant un :

« droit de passage a pieds pour l'acquéreur ses représentants et ayants-
cause26é travers [le lot 7D-40] pour se rendre de I'Avenue Principale au
Lac »*;

11.  Cette servitude n’est cependant établie qu’en faveur des lots décrits dans ce que les
parties nomment alors « les sections | et Il ci-dessus de la plage Wright »%" excluant ainsi les
lots décrits dans la section Ill de la plage Wright comprenant ceux dont les Intimés Michel

Grandmaison?®, Roch Lefebvre et Maryse Therrien®® revendiquent la propriété;

12.  Le 26 juillet 1957, Gérard Southiére vend le lot 6A-29 & Ludger Gaudreau®’; aux
termes de I'acte constatant cette vente, Gérard Southiére accorde « un droit de passage sur

le lot 7D dans le 15° rang pour avoir acces a la plage » (nos soulignements); Il est a noter que

bien que I'acte référe au lot 7D, ce lot n’existe plus ayant fait I'objet d’'une subdivision en 1946°";

20 Para. 2, section Il, page 4, piece R-1D, M.A., vol. 1, p. 168 et para. 1 i), requéte introductive
d’instance, M.A,, vol. 1, p. 83.

21 Para. 2, section Il, page 4, piece R-1D, M.A., vol. 1, p. 168 et para. 1 j), requéte introductive
d’'instance, M.A., vol. 1, p. 83.

22 Para. 2, section Il, page 4, piece R-1D, M.A., vol. 1, p. 168 et para. 1 k), requéte introductive
d’instance, M.A,, vol. 1, p. 83.

2 Para. 4, section Il, page 4, piece R-1D, M.A., vol. 1, p. 168 et para. 1 m), requéte introductive
d’instance, M.A,, vol. 1, p. 83.

24 Para. 2, section Il, page 4, piéce R-1D, M.A., vol. 1, p. 168 et para. 1 n), requéte introductive

d’'instance, M.A., vol. 1, p. 83.

Voir la correction en marge du para. 2, page 2, piece R-1D, M.A., vol. 1, p. 166.

% Para. 2, page 23, piece R-1D, M.A., vol. 1, p. 187.

2 bid.

2 Para. 7, section lll, page 5, piéce R-1D, M.A., vol. 1, p. 169, page 27, piéce D-6, M.A., vol. 2,
p- 368 et para. 1 a), requéte introductive d’instance, M.A., vol. 1, p. 82.

29 Para. 4, section lll, pages 4 et 5, piece R-1D, M.A., vol. 1, p. 168-169 et para. 1 c), requéte
introductive d’instance, vol. 1, p. 82.

% Pigce R-1P, M.A., vol. 1, p. 247.

¥ Piéce R-4, M.A., vol. 1, p. 285-289.

25
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13. Le 29 aodt 1961, Adhémar Henri Southiére échange a Gérard Southiére le tiers indivis

du lot 7D-40%, faisant de ce dernier I'unique propriétaire du lot;

14. Le 25 mai 1962, Gérard Southiére vend a Les Plages modernes Itée plusieurs lots,
dont le lot 7D-40%;

15. Le 4 mai 1965, Les Plages modernes ltée vend a Jean-Marc Southiére des lots dont
notamment les lots 7D-307 et 7D-308%, dont I'Intimée Louise Rousseau revendique la

propriété>’; aux termes de I'acte constatant cette vente, Les Plages modernes Itée :

« accorde présentement a 'acquéreur, ses représentants et ayant-cause, la
servitude perpétuelle de droit de passage a pieds a travers les lots 7D-40 et
7D-127-41 du cadastre du canton de Magog, auparavant Bolton, quinzieme
rang, pour avoir accés du chemin public au lac_Memphrémagog »**(nos
soulignements);

16. Le 8 septembre 1972, Les Plages modernes Itée vend a Yves Viens des lots dont
notamment le lot 7D-355%", dont les Intimés Alain Gauthier et Line Flamand revendiquent la

propriété>®; aux termes de I'acte constatant cette vente, Les Plages modernes Itée indique :

« Il est a noter que cette vente est faite avec une servitude active de droit de
passage a pied et a perpétuité en faveur des immeubles présentement
vendus, sur le lot [...] 7D-40 [...] pour avoir acces du chemin public jusqu’au
lac »*° (nos soulignements);

17.  L’Appelante souligne que bien que les Plages modernes ltée référe a une servitude
active, donc antérieurement établie, le droit de passage créé aux termes de la piéce R-1D ne
visait pas le lot 7D-355;

% Pigce R-3D, M.A,, vol. 1, p. 284.1-284.6.

¥ Piéce R-2A, M.A,, vol. 1, p. 277-284.

¥ Para. 2, page 1, piece D-12, M.A., vol. 2, p. 423.

% Para. 1), requéte introductive d’instance, M.A., vol. 1, p. 83.
% Page 2, pigce D-12, M.A., vol. 2, p. 424.

% Page 1, piece D-11, M.A,, vol. 2, p. 416.

¥ Para. 1f), requéte introductive d’instance, M.A., vol. 1, p. 83.
% Page 2, pigce D-11, M.A., vol. 2, p. 417.
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18. Le 13 janvier 1973, Les Plages modernes Itée vend a Les Entreprises Stemavy inc.
plusieurs lots dont notamment le lot 7D-339%, dont les Intimés Johanne Dupuis et John
Corbiéres revendiquent la propriété*'; aux termes de I'acte constatant cette vente, Les Plages

modernes ltée indique :

« Il est a noter que cette vente est faite avec une servitude active de droit de
passage a pied et a perpétuité en faveur des immeubles présentement
vendus, sur le lot [...] 7D-40 [...] pour avoir acces du chemin public jusqu’au
lac »*? (nos soulignements);

19. L’Appelante souligne que bien que les Plages modernes ltée référe a une servitude
active, donc antérieurement établie, le droit de passage créé aux termes de la piéce R-1D ne
visait pas le lot 7D-339;

20. Le 23 janvier 1973, Les Plages modernes Itée vend a Marcel Hauben plusieurs lots
dont notamment les lots 5B-25-76 et 5B-25-77*°, dont les Intimés Rock Lefebvre et Maryse
Therrien revendiquent la propriété**; aux termes de I'acte constatant cette vente, Les Plages

modernes ltée indique :

« Il est a noter que cette vente est faite avec une servitude active de droit de
passage a pied et a perpétuité en faveur des immeubles présentement
vendus, sur le lot [...] 7D-40 [...] pour avoir acces du chemin public jusqu’au
lac »*® (nos soulignements);

21. L’Appelante souligne que bien que Les Plages modernes Itée réfere a une servitude
active, donc antérieurement établie, le droit de passage créé aux termes de la piece R-1D
excluait spécifiquement les lots 5B-25-76 et 5B-25-77 *°;

22. Le 23 juin 1973, Les Plages modernes Itée vend a Yves Viens plusieurs lots dont

notamment les lots suivants dont les Intimés ci-aprés identifiés revendiquent la propriété :

0 Page 2, piece D-17, M.A., vol. 2, p. 435.

“"" Para. 1 0), requéte introductive d’'instance, M.A., vol. 1, p. 83.

‘2 Page 2, piece D-17, M.A., vol. 2, p. 435.

3 Page 5, piece D-6, M.A., vol. 2, p. 346.

*“  Para. 1 c), requéte introductive d’instance, M.A_, vol. 1, p. 82.

% Page 6, piece D-6, M.A., vol. 2, p. 347.

46 Para. 2, page 23, piece R-1D, M.A,, vol. 1, p. 187, para. 4, section lll, page 4 et 5, piéce R-1D,
M.A., vol. 1, p. 168-169 et para. 1 c), requéte introductive d’instance, M.A., vol. 1, p. 82.
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7D-238 et 7D-239 (Denis Spick)*’, 7D-303 et 7D-304 (Mariette St-Hilaire)*®, 7D-196 (Martin
Laberge)*’, 7D-193 (Alain Lortie)*®, 7A-5 (Manon Potvin et Martin Boulanger)®' et 7D-191
(Nancy Roy et Reno Longpré)®%; aux termes de l'acte constatant cette vente, Les Plages

modernes ltée indique :

« Il est a noter que cette vente est faite avec une servitude active de droit de
passage a pied et a perpétuité en faveur des immeubles présentement
vendus, sur le lot [...] 7D-40 [...] pour avoir acces du chemin public jusqu’au
lac Memphrémagog »* (nos soulignements);

23. Le 28 mai 1975, Les Plages modernes Itée vend a La Bourgade Développement Itée
plusieurs lots dont certaines subdivisions du lot 6B dont une partie deviendra le lot 6B-60°*,
dont I'Intimé Michel Grandmaison revendique la propriété®; aux termes de 'acte constatant

cette vente, Les Plages modernes Itée indique :

« Il est a noter que cette vente est faite avec une servitude active de droit de
passage a pied et a perpétuité en faveur des immeubles présentement
vendus, sur le lot [...] 7D-40 [...] pour avoir acces du chemin public jusqu’au
lac Memphrémagog »*° (nos soulignements);

24. L'Appelante souligne que bien que les Plages modernes ltée réfere a une servitude
active, donc antérieurement établie, le droit de passage créé aux termes de la piece R-1D

4 Page 2, piece D-7, M.A., vol. 2, p. 404 et para. 1 b), requéte introductive d’instance, M.A.,

48 \I;ZIQ'J,Z?.pSiézée D-7, M.A., vol. 2, p. 404 et para. 1 e), requéte introductive d’instance, M.A.,

49 ;Zlg'; ,2pp|8ezce D-7, M.A., vol. 2, p. 404 et para. 1 j), requéte introductive d’instance, M.A., vol. 1,

%0 FF)’.agz.Z, piece D-7, M.A., vol. 2, p. 404 et para. 1 k), requéte introductive d’instance, M.A.,

st \Igzlg-;,1?-p8igée D-7, M.A., vol. 2, p. 403 et para. 1 m), requéte introductive d’instance, M.A.,

52 \F”Z:Q-%,Z?-p}zclze D-7, M.A., vol. 2, p. 404 et para. 1 n), requéte introductive d’instance, M.A.,
vol. 1, p. 83.

% Pages 5 et 6, piece D-7, M.A_, vol. 2, p. 407-408.

*  Pages 13 & 27, piéce D-6, M.A., vol. 2, p. 354-368.

% Para. 1a), requéte introductive d’instance, M.A_, vol. 1, p. 82.
% Page 19, piece D-6, M.A., vol. 2, p. 360.
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excluait spécifiquement les subdivisions qui seraient ultérieurement renommées comme étant
le lot 6B-60°7;

25. En octobre 1975, Les Plages modernes lItée, alors propriétaire notamment du lot
7D-40, dépose une demande auprés des autorités municipales afin d'obtenir la modification
de la réglementation municipale, dans l'optique de pouvoir lotir le lot 7D-40 en plusieurs
parcelles de terrains qui seraient alors mises en vente aux fins de constructions

résidentielles®®:

26. Informés de la situation, une trentaine de résidents du secteur se réunissent alors afin
de s'opposer a ce projet®;

27. Suite a des rencontres et négociations avec les représentants de Les Plages
modernes ltée, il est alors décidé que les résidents désireux d'empécher la réalisation du

projet procédent a I'acquisition notamment du lot 7D-40;

28. A cette fin, 'Appelante est alors constituée® et le 31 janvier 1976, procéde a
l'acquisition notamment du lot 7D-40°%"; aux termes de l'acte constatant cette vente,

I'Appelante s’engage a :

« Respecter la servitude gratuite et perpétuelle de droit de passage a pied
allant du chemin public jusqu’au Lac Memphrémagog, en traversant le lot
7D-40 du Rg. XV du canton de Magog-Bolton (Grande Plage) et/ou le
lot 7D-127-41 du Rg. XV du méme canton de Magog-Bolton (Petite Plage) en
faveur des lots ou partie des lots numéros 5J, 6A, 7D et 8A du rang XV de
Magog-Bolton, et des lots 4B, 5A, 5B, 5C, 6A et 6B du Rg. XVI du canton de
Magog-Bolton, qui ont appartenu originairement ou appartiennent encore a
Gérard A. Southiére ou Plages Modernes Itée »°* (nos soulignements);

29. Afin de financer son administration, sa gestion ainsi que I'entretien, les travaux de

réparations et d’'amélioration des immobilisations ainsi acquises, '’Appelante recrutera, au fil

> Para. 7, section lll, page 5, piece R-1D, M.A., vol. 1, p. 169, page 27, piéce D-6, M.A., vol. 2,

p. 368.

Para. 58 du jugement, M.A_, vol. 1, p. 43 et admission des procureurs des Intimés contenue aux
pages 28 a 30 des transcriptions audition du 13 septembre 2012, M.A., vol. 3, p. 997-999.

% Ibid.

®  Piéce D-1, M.A,, vol. 2, p. 312-317.

¢ Piéce D-2, M.A., vol. 2, p. 318-331.

%2 Para. 1, page 11, piece D-2, M.A., vol. 2, p. 328.

58
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des ans, des membres a qui elle offrira I'acquisition d’'une part sociale pour un codt, variable
et régulierement indexé, se chiffrant maintenant aux alentours de 20 000 $, a laquelle s’ajoute

le versement d’'une cotisation annuelle afin de couvrir ses frais d’exploitation;

30. La Défenderesse compte ainsi aujourd’hui 338 membres qui ont tous fait I'acquisition
d’'une part sociale et qui acquittent leur cotisation annuelle;

31.  Ces derniers jouissent d’un privilege d’accés a plusieurs services tels que deux parcs
incluant le lot 7D-40, le lot maritime loué du gouvernement fédéral, des terrains de volley-ball,
de pétanque et de tennis, des jeux extérieurs pour enfants, des espaces pour bateaux et
planches a voile, une patinoire, un réseau de sentiers dans les espaces boisés et une

chapelle;

32. D’autre part, a compter minimalement des années 1980, les membres et préposés de
I'Appelante ont empéché quiconque n’étant pas I'un de ses membres en regle, incluant les
Intimés et leurs auteurs®®, d’user et de séjourner sur le lot 7D-40 et revendiqué publiquement
le caractére privé de ses propriétés®;

33. Quant aux individus bénéficiaires d’'un droit de passage, mais non membres de
I'Appelante, il leur a toujours été indiqué d’utiliser une assiette restreinte®®, laquelle se décrit
comme suit: « Un espace dune largeur de trois (3) pieds partant de l'extrémité sud de
I'avenue Wright (anciennement « des Erables ») se poursuivant sur une longueur
d’approximativement vingt (20) pieds en parallele avec le lac Memphrémagog, obliquant par
la suite vers le Sud, une fois passé le cabanon, et ce, selon un angle de quatre-vingt-dix (90)

degrés, et se poursuivant alors jusqu’au Lac Memphérmagog »;

34. Le 24 décembre 2009, alors que I'Appelante indiquait publiquement depuis une
trentaine d’années que l'usage et le séjour sur le lot 7D-40 étaient exclusivement réservés a

ses membres, les Intimés lui signifiaient une requéte introductive d’instance aux termes de

Page 171 des transcriptions audition du 11 septembre 2012, M.A., vol. 2, p. 722.

64 Pages 18 a 21, 92 a 94, 123 a 128 et 158 a 160 des transcriptions audition du 11 septembre
2012, vol. 2, p. 569-672, 643-645, 674-679, 709-711, piece R-10, M.A., vol. 1, p. 303-307 et
piéce D-19, M.A., vol. 2, p. 455-465.

65 Pages 124 a 127 et 158 a 164 des transcriptions audition du 11 septembre 2012, M.A., vol. 2,
p. 675-678, 709-715 et piece D-20, M.A,, vol. 2, p. 466-469.
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laquelle ils requéraient de la Cour qu’elle reconnaisse I'existence d’une servitude de plage

publique par destination du pére de famille a leur bénéfice sur le lot 7D-40°;

35. Jamais les Intimés ne référaient alors a une servitude contractuelle de passage ni ne
communiquaient d’acte s’y rapportant, basant exclusivement leur prétention sur I'acte aux

termes duquel ’Appelante avait acquis le lot 7D-40 en 1976°";

36. Une semaine avant 'amorce de I'enquéte et audition, I'’Appelante recevait signification
d’'une quantité importante de pages de documents additionnels incluant les piéces R-1B®,
R-1D%, R-1G", R-11"", R-1R"® aux termes desquelles des servitudes de passage sont

créées ou mentionnées;

37. Comprenant que vraisemblablement, les Intimés rechercheraient également a se faire
reconnaitre le bénéfice d’'une servitude contractuelle de passage sur 'ensemble du lot 7D-40,
I'Appelante signifiait le 10 septembre 2012, une demande reconventionnelle aux termes de
laquelle elle requerrait que l'assiette de ladite servitude soit définie et que la nature du droit

qui en découle soit déclarée de facon judiciaire”;

38. L’enquéte et audition s’est tenue du 10 au 13 septembre 2012, au cours de laquelle les
Intimés se sont limités a faire entendre Michel Grandmaison lequel s’est avéré incapable de
témoigner de la situation des lieux avant I'acquisiton du lot 7D-40 par I'Appelante’;
'Appelante a quant a elle fait entendre Jean-Frangois DuPage, Gérard Crépeau et Michel
Lamontagne, tous trois ayant connu les lieux postérieurement a I'acquisition du lot 7D-40"°

par I'’Appelante;

39. Conséquemment, aucune preuve quant a la situation et 'aménagement des lieux

préalables a I'acquisition du lot 7D-40 par I'’Appelante n’a été soumise au juge;

66
67
68

Voir les conclusions, requéte introductive d’instance, M.A., vol. 1, p. 88.

Para. 14, requéte introductive d’instance, M.A., vol. 1, p. 87.

Egalement communiquée comme piéce D-6, M.A., vol. 2, p. 342-402.

®  M.A. vol. 1, p. 165-188.

0 Egalement communiquée comme piéce D-7, M.A., vol. 2, p. 403-415.

" Egalement communiquée comme piéce D-12, M.A., vol. 2, p. 423-433.

2 Egalement communiquée comme piéce D-11, M.A., vol. 2, p. 416-422.

3 Voir la demande reconventionnelle, M.A., vol. 1, p. 102-104.

" Pages 31 et 32, transcriptions audition du 11 septembre 2012, M.A_, vol. 2, p. 582-583.
& Pages 90, 91, 122 et 155, transcriptions audition du 11 septembre 2012, M.A., vol. 2, p. 641,
642, 673 et 706.
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40. Le 2 octobre 2012, aprés avoir pris le dossier en délibéré, le juge transmettait une
lettre aux procureurs des parties soulignant aux Intimés une lacune dans leur preuve et leur
offrant 'opportunité de tenter de produire en preuve a ce titre le plan communiqué comme
piéce R-6° malgré I'entente entre les parties confirmée en début d’audition aux termes de
laquelle il était convenu que ledit plan ne pouvait d’aucune fagon servir de preuve

particuliérement quant aux mentions qui y apparaissent’’;

41. Dans cette optique, le 17 octobre 2012, une premiére audition était tenue devant le
juge aux termes de laquelle il informait les Intimés du fait qu’a défaut que le plan
susmentionné soit produit, il lui semblait, qu’a I'exception possible du réglement de
construction’®, I'écrit nécessaire a la reconnaissance de l'existence d’une servitude par
destination du propriétaire était absent du dossier’;

42. Le 30 octobre 2012, une seconde audition était tenue ou les procureurs des parties ont
exposé leurs prétentions respectives quant a l'opportunité de produire en preuve le plan
R-6%;

43.  Le 23 janvier 2013, jugement au fond était rendu®’ aux termes duquel est reconnu une
servitude de passage incluant un droit de plage sur la totalité du lot 7D-40 au bénéfice des

Intimés (ci-aprés « le Jugement »);

44. Le 31 janvier 2013, le juge ayant par inadvertance omis de se prononcer sur la
demande reconventionnelle de I'’Appelante, les procureurs de cette derniére présentaient une
demande de rectification de jugement®?;

45. Le 31 janvier 2013, jugement rectificatif était rendu aux termes duquel la demande

reconventionnelle de 'Appelante était rejetée sans frais® (ci-aprés « le Jugement rectifié »);

6 Lettre datée du 2 octobre 2012, M.A_, vol. 1, p. 123-124.

" Pages 7 & 10, addenda, transcriptions audition du 10 septembre 2012, M.A., vol. 2, p. 484-487.
8 Réglements de construction contenus a la piéce R-5, M.A., vol. 1, p. 292-293.

" Page 15, transcriptions audition du 17 octobre 2012, M.A., vol. 3, p. 1040.

8 Transcriptions audition du 30 octobre 2012, M.A., vol. 3, p. 1062-1155.

8 Jugement rendu le 23 janvier 2013, M.A., vol. 1, p. 31-63.

8 |ettre datée du 31 janvier 2013, M.A., vol. 1, p. 131-132.

8 Jugement rectificatif rendu le 23 janvier 2013, M.A_, vol. 1, p. 64-65.
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PARTIE Il — LES QUESTIONS EN LITIGE

l. Le juge a-t-il manifestement erré en faits et en droit en déclarant que le lot 7D-40
était grevé d’une servitude « de plage » au bénéfice des Intimés ?

A. Il n’y a pas de servitude « de plage » par destination du propriétaire
i) Absence d’écrit au sens de l'art. 551 C.c.B.C.
ii) Absence d’arrangement
B. Il n’y a pas davantage de servitude « de plage » de nature contractuelle

C. Il n’y a pas d’admission de la part de 'Appelante quant a l'existence d’une
servitude « de plage »

1. Si tant est qu’une servitude « de plage » ait pu grever le lot 7D-40, le juge a-t-il
manifestement erré en faits et en droit en concluant qu’elle n’était pas éteinte par
prescription extinctive tout comme le recours visant a la faire reconnaitre ?

A. La servitude de plage s’est éteinte par non-usage
B. Prescription extinctive du recours
C. Libération de la servitude par possession décennale

1. Le juge a-t-il manifestement erré en faits et en droit en rejetant la demande
reconventionnelle de I’Appelante ?

A. Installations et équipements

B. Fixation de l'assiette
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PARTIE Il - L’ARGUMENTATION

L. Le juge a-t-il manifestement erré en faits et en droit en déclarant que le lot 7D-40

était grevé d’une servitude « de plage » au bénéfice des Intimés ?

46. Le juge a considéré que les conditions requises pour qu’il y ait création d’une servitude
« de plage » par destination du pére de famille (par destination du propriétaire) étaient
remplies en I'espéce et que, de toute maniére, une servitude conventionnelle au méme effet

serait en existence;

47. Ce faisant, le juge a reconnu aux Intimés un droit de séjour complet sans restriction sur
la totalité d’'un lot d’'une superficie approximative de 80 000 pieds carrés comprenant de

surcroit de multiples installations;

48. Tant 'une que l'autre de ces conclusions sont fondées sur des erreurs manifestes de

droit et de fait, exposées ci-dessous;
A. Il n’y a pas de servitude « de plage » par destination du propriétaire
i)  Absence d’écrit au sens de I’art. 551 C.c.B.C.

49. L’article 551 du C.c.B.C., applicable au présent litige, édicte qu’ « [e]n fait de servitude,
la destination du pére de famille vaut titre, mais seulement lorsqu'elle est par écrit, et que la

nature, I'étendue et la situation en sont spécifiées »;

50. Un tel écrit doit étre antérieur a la vente des fonds® et permettre de dégager une

volonté claire d’établir une servitude85;

51. L’écrit doit de plus étre explicite en ce sens qu’il doit désigner les fonds, décrire la

disposition des lieux, ainsi que la nature, I'étendue et la situation de la servitude®®;

84 Pierre-Claude Lafond, Précis de droit des biens, 2° éd., Montréal, Thémis, 2007, au para. 2034;

Denys-Claude Lamontagne, Biens et propriété, 6° éd., Cowansville, Yvon Blais, 2009, au
para. 606.

Pierre-Claude Lafond, Précis de droit des biens, 2° éd., Montréal, Thémis, 2007, au para. 2039.
Pierre-Claude Lafond, Précis de droit des biens, 2° éd., Montréal, Thémis, 2007, au para. 2039.

85
86
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52. En l'espéce, le juge a manifestement erré en concluant que les documents introduits
en preuve constituaient des écrits permettant de conclure a I'existence d’une servitude de

plage par destination du propriétaire;

53. Plus précisément, les réglements de constructions piece R-5%" ne désignent pas de
fond dominant ou servant, ne permettent pas de déterminer la disposition des lieux
notamment I'endroit précis ou se situerait « la plage publique » et surtout, ne décrivent pas la

nature, I'’étendue et la situation de la servitude;

54. Dailleurs, les Intimés, par I'entremise de leur procureur, ont implicitement reconnu que
les réglements de construction piéce R-5 ne pouvaient constituer I'écrit nécessaire a la
reconnaissance de l'existence d’'une servitude par destination du propriétaire en déclarant
n’avoir aucune preuve a offrir quant a Nicole Blais et Michel Lavigne, défendeurs en premiére
instance, précisant que « [...] je ne peux pas faire le méme raisonnement pour ce couple-la
que je fais pour toutes les autres personnes que je représente », et ce, alors que les
réglements de construction piéce R-5 sont pourtant antérieures (juillet 1946) a la vente a un
tiers par Gérard Southiére du lot dont Nicole Blais et Michel Lavigne revendiquaient la
propriété en premiére instance (aodt 1947)%;

55. Le plan de subdivision piece R-4% (également produit comme piéce R-6B) quant a lui
ne permet pas de déterminer la disposition des lieux notamment I'endroit précis ou se
situerait I'assiette de la servitude ni ne décrit la nature, I'étendue et la situation de la
servitude, mais surtout ne référe a aucun des lots dont les Intimés revendiquent la propriété

desquels ils tireraient le bénéfice de la servitude;

56. Au chapitre des plans, ’Appelante précise d’ailleurs que contrairement a ce que le juge
soutient au paragraphe 120 du Jugement, seul un plan a été produit en preuve soit le plan de

subdivision piéce R-4;

%  M.A., vol. 1, p. 290-293.

8 Piece D-4, M.A., vol. 2, p. 332-335 et para. 1 h), requéte introductive d’instance, M.A., vol. 1,
p- 83.

8  M.A, vol. 1, p. 285-289.
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57. Restent, les autres documents analysés par le juge soit les piéces R-1D%°, D-6°'
(R-1B, D-8, D-9), D-7* (R-1G, D-10, D-13 a D-16), D-11% (R-1R), D-12** (R-11) et D-17%,
lesquels constituent tous des contrats qui créent ou constatent simplement I'existence d’une

servitude contractuelle de passage a pied sur le lot 7D-40;

58. Or, la servitude par destination du propriétaire exige de par sa nature juridique,
'absence d’une convention qui viendrait créer la servitude ou régler le sort d’'un arrangement
antérieur de fagon contractuelle puisque ce faisant, nous ferions tout simplement face a une

servitude établie par contrat auquel dés lors, les parties devraient se conformer®;

59. Il edt d’ailleurs été totalement incohérent et inutile pour 'auteur des Intimés de créer
une telle servitude de passage contractuelle sur le lot 7D-40, s’il avait déja créé une servitude

« de plage », laquelle, par la force des choses, inclurait nécessairement un droit de passage;

60. Dans tous les cas, si tant est qu’un contrat aux termes duquel est établie une servitude
contractuelle puisse constituer I'écrit nécessaire a la reconnaissance de l'existence d’'une
servitude par destination du propriétaire, encore faudra-t-il s’en remettre a la nature de la

servitude tel qu’elle y est définie;

61. Or, en l'espéce, tous les contrats analysés créent ou constatent I'existence d’une
servitude contractuelle dont la nature est expressément et clairement restreinte a une

servitude de passage a pied et non pas a un droit de plage;

62. Le juge commet donc une erreur de droit et de faits en concluant a la présence

7

« [d’] innombrables documents »°" constituant I'écrit nécessaire a la reconnaissance de

I'existence d’'une servitude par destination du propriétaire;

63. Il est d’ailleurs paradoxal qu’il en arrive a une telle conclusion aprés avoir lui-méme

déclaré aux procureurs des Intimés, durant la réouverture de I'enquéte, du fait qu’a défaut

% M.A. vol. 1, p. 165-188.

" MA., vol. 2, p. 342-402.

2 MA., vol. 2, p. 403-415.

% M.A. vol. 2, p. 416-422.

%  M.A. vol. 2, p. 423-433.

% MA., vol. 2, p. 434-454.

% Pierre-Claude Lafond, Précis de droit des biens, 2° éd., Montréal, Thémis, 2007, au para. 2042.
¥ Para. 131 du Jugement, M.A., vol. 1, p. 57.
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que le plan R-6 soit produit, il lui semblait, qu'a I'exception possible des reglements de
construction piece R-5%, I'écrit nécessaire a la reconnaissance de I'existence d’une servitude

par destination du propriétaire était absent du dossier®;

64. Or, le plan R-6 n‘ayant pas été produit en preuve, les conclusions tirées par le juge

auraient logiquement d0 demeurer les mémes;

65. Clest d'ailleurs a ce titre que I'’Appelante soutient respectueusement que le juge a
également erré en tirant plusieurs inférences du plan R-6'% aprés avoir pourtant lui-méme

101

conclu™' qu’il ne devait pas en tenir compte en raison de I'entente intervenue entre les

parties'%%;

66. En conclusion, I'absence d’'un écrit désignant les fonds et définissant la nature,

I'étendue et la situation de la servitude, aurait d0 entrainer le rejet du recours des Intimés;
ii)  Absence d’arrangement

67. La servitude par destination du propriétaire n’existe que si, préalablement a I'aliénation
des fonds servants ou dominants en faveur d’'un tiers, 'auteur commun avait mis en place un

arrangement matériel sur le fonds dominant en faveur du fonds servant'®;

68. Tout comme pour I'exigence d’un écrit, cette exigence vise a permettre de déterminer

notamment pour le tiers acquéreur, la nature et I'assiette de la servitude;

69. En l'espece, quant a la situation des lieux, la preuve testimoniale a été limitée a la

période postérieure a 1980"'%

alors que la vente du lot 7D-40 a I’Appelante est survenue en
1976'%; aucun élément matériel permettant de visualiser la physionomie des lieux a cette

période n’a par ailleurs été produit;

% MA., vol. 1, p. 290-293.

% Page 15, transcriptions audition du 17 octobre 2012, M.A., vol. 3, p. 1040.

190 Paras. 17, 23 et 120 du Jugement, M.A., vol. 1, p. 34, 35 et 54.

" Para. 119 du Jugement, M.A., vol. 1, p. 54.

92 Pages 7 & 10, addenda, transcriptions audition du 10 septembre 2012, M.A., vol. 2, p. 484-487.

% Pierre-Claude Lafond, Précis de droit des biens, 2° éd., Montréal, Thémis, 2007, au para. 2041.

% Pages 31, 32, 90, 91, 122 et 155, transcriptions audition du 11 septembre 2012, M.A., vol. 2,
p- 582, 583, 641, 642, 673 et 706.

1% piéce D-2, M.A,, vol. 2, p. 318-331.
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70. En somme, aucune preuve n’a été administrée a I'effet qu’il ait pu exister une « plage »
sur le lot 7D-40, au sens commun du terme, avant 1980 et si tant est qu’il en ait existé une,

aucune preuve n’aura permis de déterminer ou elle se situait précisément;

71. A ce titre, on peut inférer de certains actes impliquant les auteurs des Intimés, que la
plage est en fait la portion de la gréve en bordure du lac qui appartient au domaine public

106

jusqu’a la ligne des hautes eaux ™ et donc située a I'extérieur du lot 7D-40, et sur laquelle

aucune des parties n’a fait valoir de prétention en premiére instance;

72. Notamment, aux termes du contrat intervenu le 26 juillet 1957 par lequel
Gérard Southiére vendait le lot 6A-29 & Ludger Gaudreau'”, était créé « un droit de passage

sur le lot 7D dans le 15° rang pour avoir accés a la plage » (nos soulignements), par

opposition a un droit de plage directement sur le lot 7D, tout comme si le passage par le lot
7D avait comme seul objectif de mener a une plage située a I'extérieur dudit lot soit en
'espece la gréve en bordure du lac qui appartient au domaine public jusqu’a la ligne des

hautes eaux;

73. Egalement, la servitude créée aux termes de I'acte intervenu le 22 janvier 1954 entre
Gérard Southiere et Les Plages Modernes Itée indique que le lot 7D-40 ne constitue qu’un
passage a emprunter pour se rendre au lac et a la gréve en bordure du lac qui appartient au
domaine public jusqu’a la ligne des hautes eaux, le cas échéant, et non pas un espace ou
séjourner, les termes « droit de passage » « a travers [le lot 7D-40] » « pour se rendre [...] au

Lac »'%®

étant explicite a cet égard;
74.  Au méme effet, les actes intervenus les 4 mai 1965 entre Les Plages modernes ltée et

109 110

Jean-Marc Southiére ™ et 31 janvier 1976, entre Les Plages modernes Itée et I'’Appelante

réiterent I'idée que le lot 7D-40 n’est qu’un moyen de se rendre au lac et la gréve en bordure

% Art. 919 C.c.Q.

97 Piéce R-1P, M.A., vol. 1, p. 247.

% Para. 2, page 23, piece R-1D, M.A,, vol. 1, p. 187.
% Piéce D-12, M.A., vol. 2, p. 423-433.

"0 Piéce D-2, M.A,, vol. 2 p. 318-331.
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du lac qui appartient au domaine public jusqu’a la ligne des hautes eaux, le cas échéant (« a

travers »'"'; « en traversant »''?);

75. D’autre part, a défaut d’avoir pu obtenir une preuve de la situation de lieux avant
'acquisition du lot 7D-40 par I'Appelante, le juge a eu le bénéfice d’avoir une preuve

contemporaine sur ce sujet;

76. Dans un premier temps, les Intimés ont produit en preuve les photographies prises en
2012 comme piéce R-10"" lesquelles démontrent que le lot 7D-40 constitue davantage un
parc, comprenant diverses installations (terrain de soccer, jeux pour enfants, balangoires,
carrés de sable, terrains de pétanque, supports a bateaux, etc.), qu’une plage et que seule la
gréve en bordure du lac qui appartient au domaine public jusqu’a la ligne des hautes eaux et
sur laquelle aucune des parties n’a revendiqué de droit en premiére instance, peut étre

éventuellement considérée comme une « plage », au sens commun du terme;

77. Dautre part, les témoignages de Jean-Francois Dupage'™ et Michel Lamontagne'"

furent au méme effet;

78. Cette honorable Cour, dans une situation similaire, soit celle d’'un terrain sur lequel une
partie prétendait détenir un droit de plage sur I'ensemble de sa superficie, mais ou dans les
faits, la plage se trouvait a I'extrémité du terrain dans le domaine public, s’est exprimée

comme suit :

« Pour ce qui est, maintenant, du « droit de plage », un élément important qui
ressort du rapport de [Iarpenteur-géomeétre Robidoux concerne la
configuration particuliére de cette plage. Un plan annexé a ce rapport permet
de visualiser la situation et de comprendre I'enjeu du litige. En examinant la
portion C du plan, on constate d'abord qu'au sud-ouest du fonds servant se
trouve une plage donnant sur le lac Tremblant. Témoignant comme expert,
'auteur du plan explique que la majeure partie de cette plage se trouve dans
le domaine public [MA 684]. L’assiette de la servitude en litige sert de voie
d’acces entre d’'une part un chemin public, le chemin de I'Ermite, et d’autre
part cette méme plage, dont une étroite lisiere se trouverait au-dela de la

" Page 2, piece D-12, M.A., vol. 2, p. 424.

"2 Page 11, piéce D-2, M.A,, vol. 2, p. 328.

3 M.A., vol. 1, p. 303-307.

"4 Pages 96 a 104, transcriptions audition du 11 septembre 2012, M.A., vol. 2, p. 647-655.

"5 Pages 167 a 169, 173 et 174, transcriptions audition du 11 septembre 2012, M.A., vol. 2,
p. 718-720, 724 et 725.
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ligne des hautes eaux délimitant le domaine public. En d’autres termes, seule
une infime partie du lot 3 785 307 se trouve grevée d’une servitude qualifiée
de « droit de plage »; la plage elle-méme est pour I'essentiel du domaine
public et il n'appartient pas aux appelants d’en contrbler les conditions
d'utilisation. » (nos soulignements)'"®

79. |l résulte de cet arrét que seule une plage pourra effectivement se voir grevée d’une

servitude de plage et non pas un terrain a vocation distincte;

80. Dans ces circonstances, en I'absence de preuve de I'existence d'une plage sur le lot
7D-40 et de sa situation précise antérieure a la vente du lot 7D-40 a I'Appelante et
considérant la preuve administrée quant a la situation des lieux depuis 1980, le juge ne
pouvait conclure a l'existence d’'un arrangement, en l'occurrence une plage et donc
reconnaitre I'existence d’'une servitude de plage par destination du propriétaire sur le lot
7D-40;

B. Il n’y a pas davantage de servitude « de plage » de nature contractuelle

81. Le recours aux régles d’interprétation n’est nécessaire que lorsque les termes utilisés

soulévent un doute ou une ambigiité'"”

, a défaut de quoi, le sens clair des termes utilisés
doit prévaloir, puisqu’il n’y a aucune raison de penser qu'’ils ne correspondent pas a I'intention

réelle des parties;

82. Dans ces circonstances, cette honorable Cour a déja statué que « la servitude en

question doit recevoir la portée qu’elle parait avoir »''8;

83. Or, en l'espéce, I'Appelante soutient que le juge a erré en se livrant a une

interprétation des contrats en cause pour en conclure qu’aux termes de ces derniers, une

119

servitude contractuelle de plage avait été créée' ° alors méme qu’il n’y a relevé aucune

ambiguite;

" Mont Tremblant Residence Trust c. Chartier, 2013 QCCA 199 (C.A.), au para. 35.
"7 Art. 1013 C.c.B.C.

"8 Mont Tremblant Residence Trust c. Chartier, 2013 QCCA 199 (C.A.), au para. 26.
"9 Paras. 139 et s. du Jugement, M.A_, vol. 1, p. 58 et s..
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84. En effet, 'ensemble des contrats analysés par le juge a cet égard, a savoir les piéces
R-1D'?° D-6'*' (R-1B, D-8, D-9), D-7'% (R-1G, D-10, D-13 a D-16), D-11'? (R-1R), D-12"%*
(R-11) et D-17'%, réferent tous de fagon claire, non équivoque et sans aucune ambiguité a

une servitude de passage a pied;

85. La jurisprudence majoritaire est d’ailleurs non équivoque a l'effet qu'un droit de

passage, méme pour se rendre a un lac, n’inclut pas un droit de plage'%;

86. Ce n'est d'ailleurs que dans des cas ou l'on retrouvait des mentions de « droit de
plage » aux actes établissant des servitudes de passage que cette honorable Cour a conclu a

bon escient & la présence de servitudes de plage'’;

87. D’autre part en I'espece, un élément additionnel, absent des dossiers mentionnés au
paragraphe précédent, soit I'acte constitutif de la servitude contractuelle de passage, la piéce
R-1D, et I'acte d’achat du lot 7D-40 par I'’Appelante renforcent I'idée que le lot 7D-40 doit étre
utilisé uniguement comme un passage pour se rendre, jouir et user du lac et de sa gréve
jusqu’a la ligne des hautes eaux et non séjourner sur le lot 7D-40, et ce, par l'utilisation des

28 29

termes « passage [...] & travers »'*® et « passage [...] en traversant »'*° auxquels il faut

donner tout leur sens;

88. Le juge devait donc s’en remettre aux termes clairs et non équivoques des actes pour
déterminer lintention des parties et aurait di conclure, ce faisant, que la servitude se

restreignait a une servitude de passage a pied sur le lot 7D-40 permettant a ces bénéficiaires

20 M.A., vol. 1, p. 165-188.

21 M.A., vol. 2, p. 342-402.

22 M.A., vol. 2, p. 403-415.

2 M.A., vol. 2, p. 416-422.

2 M.A., vol. 2, p. 423-433.

25 M.A., vol. 2, p. 434-454.

26 Plourde c. Plante, EYB 1986-62236 (C.A.) au para. 20; Langevin c. Gestion Frangois
Cousineau inc., 1999 CanLll 13484 (C.A.), aux pp. 8, 17 a 19; Tardif c. D. St-Pierre & Associés
inc., 2004 CanLll 13508 (C.S.), aux paras. 28 et 32; Pelletier c. Leroux, 2004 CanLll 7636
(C.S.), aux paras. 4, 6 a 11, 21, 29, 31 a 33, 44, 47 a 49; Painchaud c. O’Connor, REJB 1998-
06475 (C.S.), aux paras. 1, 3, 6, 24, 27, 29 et 35; Lefebvre c. Fraichot, 2006 QCCS 3566 (C.S.),
aux paras.2a9, 11 a 14, 29, 33 a 38, 41 a 44,47,51,56 a 59, 65 a 67,69, 71,72,75a 77,79
et 80;

27 Mont Tremblant Residence Trust c. Chartier, 2013 QCCA 199 (C.A.), au para. 12; Poupart c.
Gagneé, 2012 QCCA 374 (C.A.), au para. 3.

28 Para. 2, page 23, piéce R-1D, M.A_, vol. 1, p. 187.

29 Para. 1, page 11, piéce D-2, M.A., vol. 2, p. 328.
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de se rendre a, de jouir et d’'user du lac et de sa gréve jusqu’a la ligne des hautes eaux sans
aucun droit de séjour sur I'assiette de la servitude autrement que pour y laisser leurs effets
personnels (vétements, souliers, serviettes, etc.) pendant leur utilisation du lac et de la gréve;
'Appelante souligne a ce titre qu’elle n’a jamais prétendu que cette restriction au droit
d’'usage et de séjour s’appliquait au lac et a la gréeve du lac appartenant au domaine public
jusqu’a la ligne des hautes eaux au contraire de ce que le juge semble indiquer aux

paragraphes 150 et 151 du Jugement;

89. En effet, la servitude de passage qui vise le lot 7D-40, n’a pas pour effet d’accorder ou
d’écarter les droits dont peuvent jouir les Intimés ou les tiers sur les propriétés du domaine
public incluant le lac et sa greve jusqu’a la ligne des hautes eaux, ces droits n’étant pas régis

par un contrat, mais par la loi"’;

90. Ce faisant, I'exercice d’interprétation auquel s’est livré le juge reléeve davantage de la
dénaturation du sens clair de ces actes, et donc de lintention réelle des parties, ce qui
constitue une erreur de droit que cette honorable Cour doit corriger;

91.  Subsidiairement, si tant est qu’il y ait ambiguité en I'espéce, le juge aurait dd, selon les
principes établis™', adopter une interprétation favorisant le fonds servant, et non pas une
interprétation large et libérale favorisant les fonds dominants et aboutissant a étendre la
nature et la portée des droits conférés par la servitude en question et a reconnaitre un droit

de séjour sur la totalité d’un lot d’'une superficie approximative de 80 000 pieds carrés;

92. A tout événement, le juge a manifestement erré en statuant que I'auteur des Intimés
avait toujours eu comme intention d’accorder aux bénéfices des lots dont ils revendiquent la
propriété une servitude de plage sur le lot 7D-40, alors que la preuve ne supporte

aucunement cette conclusion;

93. En effet, la preuve a plutdt révélé que lintention dudit auteur a toujours été de
restreindre la nature de la servitude grevant le lot 7D-40 a un droit de passage a pied,

notamment en ce que :

%0 Art. 919 C.c.Q.

¥ Girard c. Ménard, 1995 CanLlIl 5095 (C.A.), & la p. 5; Langevin c. Choriton, 1998 AZ-99011062
(C.A.), a la p. 4; Langevin c. Gestion Frangois Cousineau inc., 1999 CanLlIl 13484 (C.A.), aux
p. 7 et8.
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a)

f)

L’ensemble des contrats analysés par le juge de premiére instance référent tous
de fagon claire, non équivoque et sans aucune ambiguité a une servitude de

passage a pied pour se rendre au Lac Memphrémagog et incidemment a sa gréve

jusqu’a la ligne des hautes eaux;

L’acte constitutif de la servitude contractuelle de passage, la piéce R-1D, et I'acte
d’achat du lot 7D-40 par I'Appelante indiquent que le lot 7D-40 ne doit étre utilisé
que comme un passage et non pour y séjourner, et ce, par l'utilisation des termes

132

« passage [...] a travers » ' et « passage [...] en traversant » '3,

L’auteur des Intimés a déposé une demande auprés des autorités municipales afin
d’obtenir la modification de la réglementation dans I'optique de pouvoir lotir le lot
7D-40 en plusieurs parcelles de terrains qui seraient alors mises en vente aux fins
de constructions résidentielles'*; or, si une servitude de plage avait effectivement
greve le lot 7D-40, l'auteur des Intimés n’aurait jamais entrepris ces démarches
puisque, notaire de profession, il ne pouvait ignorer que dans ces circonstances, le

lot ne pourrait jamais faire 'objet de constructions résidentielles;

Le 7 septembre 1949, Gérard Southiere a vendu a Adhémar Henri Southiére un
tiers indivis du lot 7D-40"%; or, il est difficile de concevoir les raisons qui pourraient
expliquer la vente d’'une portion d’un lot qui serait grevé intégralement d’un droit de
plage et I'intérét que pourrait avoir un tiers a s’en porter acquéreur autrement que
dans une optique de profit éventuel nécessitant subdivision et revente en

parcelles;

Aucune preuve n’a été administrée quant a l'utilisation du lot 7D-40 antérieurement

a 1980 ne permettant pas ainsi d’'inférence de quelque nature;

Aucune preuve n’a été administrée a I'effet qu'il ait pu exister une plage sur le lot

7D-40 (qui ne doit pas étre confondue avec la gréve du lac qui appartient au

132
133
134

135

Para. 2, page 23, piece R-1D, M.A., vol. 1, p. 187.

Para. 1, page 11, piece D-2, M.A,, vol. 2, p. 328.

Para. 58 du jugement, M.A_, vol. 1, p. 43 et admission des procureurs des Intimés contenue aux
pages 28 a 30, transcriptions audition du 13 septembre 2012, M.A., vol. 3, p. 997-999.

Piece R-11, M.A., vol. 2, p. 38-311.
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domaine public jusqu’a la ligne des hautes eaux et sur laquelle aucune des parties

n’a fait valoir de représentations en premiére instance);

94. Ces erreurs sont déterminantes au point d’infirmer le Jugement, puisque les termes
clairs et non ambigus des contrats ainsi que la preuve présentée auraient di amener le juge

a conclure a I'absence d’une servitude de plage de nature contractuelle;

C. Il n’y a pas d’admission de la part de I’Appelante quant a I'existence d’une

servitude « de plage »

95. Le juge a également erré en statuant qu’aux termes des paragraphes 18 a 23 de la

défense de I'’Appelante, cette derniére avait admis I'existence d’'une servitude « de plage »;

96. Il conclut a ce titre que I'achat du lot 7D-40 par I'Appelante, suite aux démarches de
'auteur des Intimés auprés des autorités municipales pour étre autorisé a lotir le lot 7D-40 en
plusieurs parcelles de terrains aux fins de constructions résidentielles, démontrait que
I'objectif de I'’Appelante était alors de permettre a ses membres de pouvoir continuer de
bénéficier d’'une servitude de plage et constituait a cet égard, une admission de I'existence

d’une telle charge;

97. Or, bien au contraire, si les membres de I'Appelante avaient effectivement bénéficié
d’'une servitude de plage sur le lot 7D-40, il n’aurait pas été nécessaire de procéder a son
acquisition puisqu’ils auraient tout simplement continué de bénéficier de ladite servitude
malgré le morcellement du lot et auraient pu, au besoin, recourir a des procédures judiciaires

pour exercer leur droit;

98. L’honorable juge de premiére instance a également erré en statuant au paragraphe 65
du Jugement que I'Appelante avait reconnu l'existence d’une servitude de plage aux
bénéfices des Intimés lorsque, en 2011, elle a élargi le territoire ou doit se situer un immeuble
afin de donner a son propriétaire la possibilité de devenir membre de I’Appelante et ainsi de

pouvoir bénéficier de ses installations et propriétés;

99. En effet, d'une part, le juge confond alors manifestement les modalités d’accession au
statut de membre de I'Appelante (et les droits qui en découlent) avec l'exercice de la

servitude contractuelle de passage d’autre part, omet de tenir compte des témoignages de
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Gérard Crépeau et Michel Lamontagne démontrant que I'Appelante a toujours respecté
'exercice de la servitude contractuelle de passage sans égard a la localisation des

immeubles en bénéficiant'3®:

100. Enfin, le juge a erré en concluant au paragraphe 73 du Jugement que I'Appelante était
consciente au moment de I'achat du lot 7D-40, que la valeur de ce lot était affectée par un
grand nombre de servitudes de passage, qui selon le dispositif du Jugement incluait un droit

de plage, et de fait, admettait et acceptait I'existence d’une telle charge;

101. Or, aucune preuve documentaire ou testimoniale ne corrobore le fait que la valeur du
lot 7D-40 ait éte affectée par I'existence d’une servitude de passage incluant un droit de plage
ni plus que I'Appelante en ait eu connaissance, le cas échéant;

102. Dans ces circonstances, les inférences et conclusions tirées par le juge n’étaient
absolument pas fondées et résultent d’'une erreur manifeste d’appréciation des éléments de
preuve pertinents, laquelle est déterminante au point d’infirmer le Jugement puisque ces
inférences et conclusions ont manifestement mené le juge a conclure a I'existence d’'une

servitude de plage qui n’a jamais été créée;

1. Si tant est qu’une servitude « de plage » ait pu grever le lot 7D-40, le juge a-t-il
manifestement erré en faits et en droit en concluant qu’elle n’était pas éteinte par

prescription extinctive tout comme le recours visant a la faire reconnaitre ?
A. La servitude de plage s’est éteinte par non-usage

103. L’article 1191 paragraphe 4 du Code civil du Québec édicte qu’une servitude s’éteint

par non-usage pendant dix (10) ans;

104. En l'espéce, la preuve non contestée constituée de l'admission formulée par le

7

procureur des Intimés™’ et des témoignages de Michel Grandmaison, Jean-Francgois

Dupage, Gérard Crépeau et Michel Lamontagne138, a permis de démontrer que depuis les

% Pages 124 4 127, 133 & 136 et 159, transcriptions audition du 11 septembre 2012, M.A., vol. 2,
p. 675-678, 684-687 et 710.

37 Piéce D-19, M.A., vol. 2, p. 455-465.

% Pages 18 & 21, 92 & 94, 123 a 128 et 158 a 160, transcriptions audition du 11 septembre 2012,
M.A., vol. 2, p. 569-572, 643-645, 674-679 et 709-711.
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années 1980, I'Appelante avait toujours refusé et empéché l'usage et le séjour sur le lot
7D-40 par les Intimés ou leurs auteurs, tant par I'entremise d’'un gardien chargé de
restreindre I'utilisation du lot a ses seuls membres que par I'affichage de panneaux interdisant

I'accés aux non-membres '3

105. Quant au seul Intimé ayant témoigné, Michel Grandmaison, la preuve a révélé qu’il
avait toujours obtempéré lorsqu’il avait été requis de quitter le lot 7D-40";

106. A ce titre, le fait d’'user d’'une servitude, mais de cesser son exercice suite a des
représentations du propriétaire du fonds servant ne constitue pas un usage effectif, interruptif

de prescription™";

107. En raison de ce qui précede, il revenait aux Intimés de faire la preuve d’'un usage
effectif et interruptif de prescription antérieur au 31 décembre 2003, fardeau qu’ils n’ont pas
rencontré en I'absence de présentation de toute preuve testimoniale ou documentaire a cet
effet;

108. Par ailleurs, si tant est que certains des Intimés aient pu prouver qu’eux-mémes ou
leurs auteurs avaient « utilisé » le lot 7D-40 durant cette période, la preuve a clairement
démontré que cela s’était fait soit a titre d’invité d’'un membre de I'Appelante ou en
empruntant une carte a 'un de ces derniers'? ou sans jamais séjourner sur le lot 7D-40"4,
exercice qui ne peut en aucun cas constituer I'usage d’une servitude de plage susceptible

d’en interrompre la prescription extinctive;

109. En effet, la servitude est un droit réel

et conséquemment, son usage, pour produire
ces effets reste assujetti aux régles de la possession'® tout comme le droit d’en faire

reconnaitre I'existence'*®;

¥ Piéce R-10, M.A., vol. 1, p. 303-307.

0 Page 21, transcriptions audition du 11 septembre 2012, M.A., vol. 2, p.572.

1 Cousineau c. Gervais, 2006 QCCS 5299 (C.S.), aux paras. 82 et 84.

2 Pages 18 & 21, transcriptions audition du 11 septembre 2012, M.A., vol. 2, p. 569-572 et
page 24 des transcriptions sténographiques de l'interrogatoire de Leslie Messara, M.A., vol. 2,
p- 471.

Page 26 des transcriptions sténographiques de l'interrogatoire de Leslie Messara, M.A., vol. 2,
p- 473.

" Art. 1119 C.c.Q.

143
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110. Les Intimés ou leurs auteurs, qui se prétendent titulaires d’'un droit réel, se devaient
donc de I'exercer de facon paisible, continue, publique et non équivoque™’, critéres qui ne

sont pas respectés en I'espéce;

111. Dans tous les cas, méme si un tel usage pouvait étre interruptif de prescription, il ne
pouvait bénéficier qu'a son auteur et non pas a I'ensemble des Intimés comme I'a pourtant

conclu erronément le juge;

148

112. En effet, ce dernier, sur la base du caractére indivisible de la servitude ™, a appliqué

les effets interruptifs de prescription® en assimilant la servitude a une obligation;

113. Or, la servitude n’est pas une obligation personnelle, mais bien un droit réel'®

, eton
ne saurait utiliser le principe relatif aux obligations solidaires ou indivisibles, comme
s’appliquant aux servitudes : la reégle de I'article 2900 C.c.Q. -d’ailleurs exceptionnelle- est
fondée sur une idée de représentation des codébiteurs d’'une seule et méme dette, idée qui

est totalement absente en matiére de servitude établie sur des lots distincts;

114. |l n’'y a aucune raison en droit pour que les actes interruptifs du propriétaire du lot A
puissent interrompre la prescription en faveur du propriétaire du lot B ou du lot C puisque ces
droits réels sont totalement distincts et que le propriétaire du lot A ne représente aucunement

les propriétaires des lots B ou C;

115. En matiére d’extinction de servitude par prescription extinctive, le principe « De
persona ad personam non fit interruptio civilis » garde donc sa plénitude, et le juge, en
appliquant une regle exceptionnelle relative aux seules obligations personnelles, a violé ce

principe fondamental du droit civil;

45 Art. 921 et s. C.c.Q.
46 Art. 912 et 2923 C.c.Q.
W Art. 922 C.c.Q.

48 Art. 1187 C.c.Q.

149 Art. 2900 C.c.Q.

10 Art. 1119 C.c.Q.
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116. Au soutien de sa conclusion, le juge référe a l'arrét Voyet c. Losiere™’ et précise a ce
titre que « L'utilisation de la servitude par un des bénéficiaires serait suffisante pour

interrompre toute prescription contre les autres bénéficiaires de la servitude »'°%;

117. Or, cet arrét ne soutient pas la conclusion du juge, traitant plutét d’un cas ou l'auteur
de deux copropriétaires d’'un méme lot a interrompu la prescription et non de l'effet de
I'exercice de la servitude entre des propriétaires de lot distinct bénéficiant d’'une servitude

issue de la méme source;

118. Cette erreur est déterminante au point d’infirmer le Jugement puisque la preuve a

manifestement démontré que la servitude était éteinte par non-usage;
B. Prescription extinctive du recours

119. L’action qui vise a faire reconnaitre I'existence d’un droit réel immobilier se prescrit par

dix (10) ans'®;

120. C’est ce que recherchaient les Intimés aux termes de leur requéte introductive

d’instance;

121. En l'espéce, la preuve non contestée constituée de I'admission formulée par le
procureur des Intimés™* et des témoignages de Michel Grandmaison, Jean-Francgois
Dupage, Gérard Crépeau et Michel Lamontagne'® a permis de démontrer que depuis les
années 1980, I'Appelante avait toujours publiquement manifesté nier I'existence d’une
servitude de droit de plage au bénéfice des Intimés ou de leurs auteurs tant par I'entremise
d’'un gardien chargé de restreindre l'utilisation du lot a ses seuls membres que par I'affichage

de panneaux interdisant I'accés aux non-membres'*;

151 1989 CanLIl 1191 (C.A.).

%2 Para. 97 du Jugement.

153 Art 2923 C.c.Q.

% Piéce D-19, M.A., vol. 2, p. 455-465.

%5 Pages 18 4 21, 92 4 94, 123 & 128 et 158 & 160, transcriptions audition du 11 septembre 2012,
M.A., vol. 2, p. 569-572, 643-645, 674-679 et 709-711.

% Piéce R-10, M.A., vol. 1, p. 303-307.
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122. Dans ces circonstances, le recours confessoire des Intimés aurait d0 étre intenté au
plus tard le 31 décembre 2003";

123. Cette erreur est déterminante au point d’infirmer le Jugement puisque si tant est
qu’une servitude de plage ait pu grever le lot 7D-40, le recours visant a en faire reconnaitre
'existence était prescrit au moment de linstitution de la présente requéte introductive
d’instance en 2009;

C. Libération de la servitude par possession décennale

124. L’article 2251 du Code civil du Bas-Canada édicte que « Celui qui acquiert de bonne
foi et par titre translatif de propriété, un immeuble corporel, en prescrit la propriété et se libére
des servitudes, charges et hypotheques par une possession utile en vertu de ce titre [pendant
dix ans] »;

125. En I'espéce, la preuve a démontré que I'’Appelante avait acquis en 1976 de bonne foi
et par titre translatif de propriété le lot 7D-40"%8 et y avait exercé une possession utile pendant
dix ans;

126. Or, le juge a omis de tenir compte des effets d’'une telle possession bien que cet
élément lui ait été soumis'*;

127. Cette erreur est déterminante au point d’infirmer le Jugement puisque si tant est

,,,,,

par I’Appelante pendant plus de dix ans;

1. Le juge a-t-il manifestement erré en faits et en droit en rejetant la demande
reconventionnelle de I’Appelante ?

A. Installations et équipements

128. Le juge a erré en droit en refusant de déclarer, comme le demandait '’Appelante aux

termes de sa demande reconventionnelle, que les Intimés n’ont aucun droit de jouir ou

57 Art. 912 et 2923 C.c.Q.; Pierre-Claude Lafond, Précis de droit des biens, 2° éd., Montréal,
Thémis, 2007, au para. 2110; Crawford c. Fitch [1980] C.A. 583, aux p. 583 a 586; Gourdeau c.
Ashby, 2008 QCCS 5254, au para. 83; voir également par analogie Harper c. 9058-3378
Québec inc., 2003 CanLlIl 40761 (C.S.), aux paras. 74 a 79.

%8 Piéce D-2, M.A,, vol. 2, p. 318-331.

%9 Pages 159 & 161, transcriptions audition du 12 septembre 2012, M.A., vol. 3, p. 889-891.
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d’utiliser les installations de I’Appelante présentes sur le lot 7D-40, au motif que ce fait n’était

pas « en litige »1%0 et ce, alors que cet élément faisait partie de la contestation liée;

129. Le juge a dailleurs lui-méme cru opportun de mentionner au paragraphe 135 du
Jugement, que les Intimés ne pouvaient utiliser les installations de I'Appelante, mais a refusé

de le confirmer dans les conclusions du Jugement rectificatif;

130. Cette erreur est déterminante au point d’infirmer le Jugement rectificatif puisque
I'Appelante doit pouvoir disposer de conclusions (et non de simples motifs) si elle veut
pouvoir opposer le Jugement aux Intimés puisque seules les conclusions d’'un jugement sont

opposables et non pas ses motifs;
B. Fixation de I'assiette

131. Finalement, le juge a également erré en droit en ne fixant pas I'assiette de la servitude
contractuelle de passage, tel que requis aux termes de la demande reconventionnelle de

I'Appelante;

132. En effet, les contrats en I'espéce soit les pieces R-1D'®', D-6'%? (R-1B, D-8, D-9),
D-7"% (R-1G, D-10, D-13 a D-16), D-11"%* (R-1R), D-12"%° (R-11) et D-17"%® font uniquement

référence au fonds servant sans en préciser 'assiette;

133. Or, en l'absence d’'une assiette définie aux contrats, I'Appelante était en droit de

requérir qu’elle soit fixée en fonction™” :

a) de la nature de la servitude, c.-a-d. un droit de passage et non d'utilisation par

rapport a la superficie des lieux (400 pieds sur 200 pieds'®®) : en somme I'assiette

0 Para. 3, Jugement rectificatif, M.A., vol. 1, p. 65.

'*"" M.A,, vol. 1, p. 165-188.

%2 M.A., vol. 2, p. 342-402.

% M.A., vol. 2, p. 403-415.

% M.A,, vol. 2, p. 416-422.

5 M.A,, vol. 2, p. 423-433.

% M.A., vol. 2, p. 434-454.

7 Pierre-Claude Lafond, Précis de droit des biens, 2° éd., Montréal, Thémis, 2007, au para. 2014;
Langevin c. Chorlton, 1999 AZ-99011062 (C.A.), aux p. 3 et 4; Pelletier c. Leroux, 2004 CanLlI|
7636 (C.S.), aux paras. 4, 7 a 9, 34, 36 a 38, 50 a 54, 56 et 58;

%8 Piéce R-4, M.A,, vol. 1, p. 285-289.
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doit étre déterminée en fonction de ce qui est nécessaire pour passer a pied sur le
lot 7D-40;

b)  du fait gu’elle ne doit s’exercer que sur une étendue suffisante pour traverser le lot
7D-40 afin de se rendre au lac et a sa greve a partir du chemin public le plus

proche;

c) du fait que depuis les années 1980, '’Appelante a toujours requis des propriétaires
d'immeubles bénéficiant d’'une servitude contractuelle de passage qu’ils I'exercent

sur I'assiette décrite aux conclusions de sa demande reconventionnelle;

d) dufait que selon la preuve'®, I'assiette proposée par I'’Appelante aux termes de sa
demande reconventionnelle constituait un passage commode et sans obstacle
pour passer a pied sur le lot 7D-40 pour se rendre, jouir et user du lac et de la

gréve appartenant au domaine public jusqu’a la ligne des hautes eaux;

134. Cette erreur de droit est déterminante au point d’infirmer le Jugement rectificatif,
puisqu'en I'absence d’'une assiette définie et eu égard aux circonstances et a la preuve
présentée, le juge aurait da fixer I'assiette tel que requis par I'’Appelante aux termes de sa

demande reconventionnelle;

PARTIE IV — LES CONCLUSIONS

135. Pour tous les motifs précédemment exposés, nous soumettons que cet appel est bien

fondé et invitons respectueusement cette honorable Cour a :
A. INFIRMER le jugement de premiére instance;
B. REJETER la requéte introductive d’instance des Intimés;

C. ACCUEILLIR la demande reconventionnelle de I'Appelante;

%9 Pages 160 & 168 et 170, transcriptions audition du 11 septembre 2012, M.A., vol. 2, p. 711-719
et 721.
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D. DECLARER que la servitude de passage dont bénéficient les lots 3 277 118,
3276 117, 3275388, 3276744, 3 276 696, 3 276 739, 3 275493, 3 275 496,
3275487, 3275498, 3276 731 de la circonscription fonciére de Stanstead,
cadastre du Québec sur le lot 7D-40 dans le quinziéme rang du canton de Magog-

Bolton, cadastre du Canton de Magog doit s’exercer sur I'assiette ci-apres décrite :

« Un espace d’une largeur de trois (3) pieds partant de l'extremité sud de
I'avenue Wright (anciennement « des Erables ») se poursuivant sur une
longueur d’approximativement vingt (20) pieds en parallele avec le lac
Memphrémagog, obliquant par la suite vers le sud, une fois passé le
cabanon se trouvant sur le lot 7D-40 dans le quinzieme rang du canton de
Magog-Bolton, cadastre du Canton de Magog et ce, selon un angle de
quatre-vingt-dix (90) degrés, et se poursuivant alors jusqu’au Lac
Memphrémagog »

E. DECLARER que la servitude de passage inclut uniquement le droit pour ses
usagers de passer a pied sur I'assiette ci-devant décrite aux seules fins de se
rendre jusqu’au Lac Memphrémagog sans aucun droit de jouir ou d’utiliser des
installations de I'Appelante présentes sur le lot 7D-40 dans le quinziéme rang du
canton de Magog-Bolton, cadastre du Canton de Magog ou de séjourner sur
'assiette ci-avant décrite autrement que pour y laisser leurs items personnels
(vétements, souliers, serviettes, etc.) pendant leur utilisation du lac, aprés quoi ils

doivent quitter les lieux;
F. CONDAMNER les Intimés aux dépens tant en premiére instance qu’en appel;

Le tout respectueusement soumis,

Sherbrooke, le 19 juin 2013

Heenan Blaikie sencrl-srl
(M® Justin Gravel)
Procureur de I'appelante
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JUGEMENT

[1] Le tribunal est saisi d'une requéte en jugement déclaratoire par laquelle les
demandeurs demandent qu’on leur reconnaisse le bénéfice d’'une servitude de passage
et de plage.

[2] La défenderesse, quant a elle, en demande reconventionnelle, demande au
tribunal de fixer l'assiette de la servitude advenant le cas ou le tribunal en viendrait a la
conclusion que les demandeurs bénéficient d’une servitude de passage.

[3] Le tribunal ne reprendra pas la chaine de titres de chacun des demandeurs. Qu’il
suffise de mentionner que les demandeurs ont prouvé qu’ils détiennent un bon et
valable titre qui découle d’un auteur commun, le notaire Gérard Southiére. Celui-ci a
commencé a acquérir, en 1945, des lots d'une grande superficie bornés par le lac
Memphrémagog.

[4] Ce notaire et homme d’affaires que I'on peut qualifier de visionnaire, a acquis, au
fil des ans, les propriétés suivantes :

- section | de la plage Wright @ Magog de 1945 a 1950;

- section 1l de la plage Wright a Magog de 1949 a 1954,

- section lll de la plage Wright a Magog de 1946 a 1947,

- un secteur de la plage Cristal de 1945 a 1953;

- un secteur de la plage Silver en 1954 dans le comté de Shefford;

- un secteur de la plage Garthby en 1947 dans le comté de Wolfe (prés de
Disraeli);

- un secteur de la plage Gratten en 1946 situé dans le comté de Montcalm;

- chalet de la plage Cristal, 18 juin 1946."

[5] Aprés la premiere acquisition par le notaire Southiére, le 15 novembre 19452, par
laquelle il acquiert une partie des lots qui servira a un développement immobilier, le
notaire Southiére effectue plusieurs transactions.

[6] Des le 7 février 1946, le lot 7D-40 est créé.

! Voir la piece R-1 D, page 16.
2 Voir piece R-3 A
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[7 Le livre de renvoi signé le 7 février 1946 par Gérard Southiére accompagné du
plan préparé par I'arpenteur Léon Desrochers est approuvé par la municipalité du
canto3n de Magog et déposé aux archives du ministére des Terres et Foréts le 29 mai
1946°.

[8] Le plan montrant la subdivision est également produit sous la cote R-6 b). On y
reconnait le lot 7D-40 que I'on retrouvera également au plan R-6 daté du 10 mai 1951.

[9] On comprend que dés le départ, le notaire Gérard Southiére, entend procéder a
un développement immobilier autour du lot 7D-40 que 'on connait aujourd’hui comme
étant la plage Southiére, mais qui était connue au départ comme étant la plage Wright.

[10] Diailleurs, dés le 16 juillet 1946, Gérard Southiére vend un immeuble & Marston
Adams®*. Puisque le lot vendu a Adams est situé a I'extréme est du lot 7D-40 et que ce
lot a accés au lac, aucune servitude n'est nécessaire a Adams qui acquiert un lot
riverain au lac. Par contre, 'acte de vente prévoit comme condition :

« the Purchaser obliges himself by these presents : (...) 30. to comply with the
rules “Reéglement de construction” mentioned in detail in a separate document
annexed to the original of these presents, after having been signed by the parties
hereto; »

[11] Il s’agit du réglement de construction de la « plage Wright » dont une copie était
annexée au contrat de vente des lots subdivisés.

[12] On comprend que par son réglement de construction, le notaire Southiére
désirait que le quartier a étre développé respecte des normes de construction et
d'utilisation élevées pour I'époque®.

[13] Entre autres, les constructions devaient étre d’au moins 1 000 $ avec au moins
20 pieds de largeur et 20 pieds de longueur avec une hauteur du corps principal de 15
pieds au-dessus du sol, sans toit plat ni escalier extérieur pour conduire aux étages
supérieurs. La facade du terrain ne devait pas étre cloturée et toute construction devait
étre a au moins 8 pieds de la ligne du terrain voisin et a 30 pieds de la rue et de
préférence en ligne avec les propriétés voisines. Aucune toilette (cabinet) ne pouvait
étre construite a I'extérieur de la maison.

® Voir piéce R-6 C.
* Voir piéce R-5.
® Voir piéce R-5.



34
Jugement dont appel (Dumas, J.), 23 janvier 2013

450-17-003458-099 PAGE : 4

[14] De plus, aucun tuyau ni aucun canal d’égout ne devront étre dirigés dans le lac
et les acquéreurs s'obligeaient a ne rien faire qui soit susceptible de nuire a la plage
publique. Ce contrat du 16 juillet 1946 est re¢u devant le notaire Etienne Gérin, le
méme qui avait recu le contrat d’achat par lequel Broadbent avait vendu a Southiere le
15 novembre 1945°.

[15] Le 26 juillet 1957, toujours devant le notaire Etienne Gérin, Gérard Southiére
vend le lot 6A-29 a Ludger Gaudreau’.

[16] Le lot 6A-29 est un terrain que 'on pourrait qualifier de situé en troisieme rangée
par rapport au lac Memphrémagog®.

[17] Pour se rendre a ce lot, en partant du lac Memphrémagog, on doit traverser le lot
7D-40 (indiqué comme plage publique au plan R-6) on traversera 'avenue Principale
(lot 7D-39) pour emprunter 'avenue de la Plage (lot 6A-27) jusqu’'au coin de la rue
mentionnée aux plans R-4 et R-6 comme étant le lot 6A-28.

[18] Au contrat R-1 P, Gérard Southiére accorde a Ludger Gaudreau un droit de
passage sur le lot 7D pour avoir accés a la plage. |l est a noter que dans ce contrat de
1947, le droit de passage est accordé sur le lot 7D en entier et il y est indiqué « pour
avoir acces a la plage ».

[19] Une des conditions imposées a 'acheteur est également I'obligation de respecter
le réglement de construction qui prévoit qu’on ne peut rien faire qui soit susceptible de
nuire a la plage publique.

[20] Le 7 septembre 1949, toujours devant Me Etienne Gérin, Gérard Southiére vend
a Adhémar Henri Southiére un tiers indivis du lot 7D-40°. 1l est mentionné a l'acte de
vente :

« sujet au droit de passage a pied pour atteindre la plage par les parties
intéressées. »

[21] On comprend que lorsque Gérard Southiére et Adhémar Henri Southiére référent
au lot 7D-40 dans l'acte de vente R-11, ils référent a la plage publique Wright.

® Voir piece R-3 A.

" Voir piece R-1 P.

8 Voir plans R-6 B et R-4.
° Piece R-11.
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[22] Drailleurs, dans une intervention le 22 janvier 1954'°, Adhémar Henri Southiére
se deécrit comme étant propriétaire pour un tiers de la plage publique Wright a Magog
(un tiers 7D-40)"".

[23] Le 10 mai 1951 est confectionné le plan R-6 sur lequel il était indiqué que le lot
7D-40 est une « plage publique — public beach ».

[24] Le 22 janvier 1954, cette fois devant Me Louis Lemieux, notaire pratiquant a
Granby, Gérard Southiére vend a Plages modernes.

[25] Les lots vendus sont décrits de la fagon suivante et sont vendus pour les prix
suivants'? :

Lots :

Plage Wright, section | : 4 308,93 $;

Plage Wright, section Il : 10 799,28 $;

Plage Wright, section Il : 4 048,92 $;

Plage Cristal, section IV: 1 987,74 $ située a Hatley;

Plage Silver, section V : 921,71 $ située a Stukely;

Plage Garthby, section VI : 3 252 48 $ située a Garthby, Beaulac, prés de
Disraeli;

Plage Gratten, section Vil : 8 800 $ située a Rawdon;

Chalet Cristal IV : 1 666 $ terrain et batisse;

[26] Par ce contrat, Gérard Southiére vend a Les Plages modernes Itée les lots, le
systéme d’aqueduc les desservant, une jeep, des équipements ainsi qu'un achalandage
évalué a 20 000 $.

[27] Par cet acte de vente, le vendeur reconnait avoir regu comptant de l'acquereur,
40 400 $ au moyen de 2 040 actions ordinaires de la compagnie Les Plages modernes
Itée d’une valeur nominale de 10 $ souscrites et payées au nom de Gérard A. Southiére
et d’un billet promissoire de 20 000 $.

[28] On verra dans les contrats que Les Plages modernes ltée agissent et sont
représentées par son président Me Gérard A. Southiére.

[29] Méme si le contrat R-11 de 1949 prévoyait que le lot 7D-40 était « sujet au droit
de passage a pied pour atteindre la plage par les parties intéressées » une servitude
est créée dans I'acte de vente du 22 janvier 1954,

% Voir piece R-1 D.

" Voir piéce R-1 D, page 22.

"2 Voir piéce R-1 D, page 19.

'3 Voir, entre autres, piéce R-1 G.
" Voir piece R-1 D, page 22.
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[30] En effet, méme s'il est évident que l'intention était de créer un développement
qui peut profiter d’'une plage publique, la mention d’un droit de passage a pied pour
atteindre la plage par « les parties intéressées » n’était pas suffisante pour en faire une
servitude conventionnelle, puisque seul le lot servant était décrit et qu’aucun lot
dominant ne ['était.

[31] Pour palier a cette lacune, une clause d'intervention et servitude est
spécifiquement créée dans l'acte R-1 D'°. Ainsi, il est mentionné (les parties non
pertinentes et qui alourdissent le texte ont été omises) :

« Aux présentes, est intervenu M. A. Henri Southiére (...), propriétaire pour un
tiers de la Plage Publique Wright, a Magog, constituée par les lots (1/3 7D-40-1,
2, 5, 6) ainsi que toute la partie non redivisée du lot originaire numéro (1/3 7D-
40) (...), et ce, a la suite de la vente par Gérard A. Southiere a A. Henri
Southiére (...), le 7 septembre 1949 (...). Il est & noter que le présent vendeur
Gérard A. Southiere est le propriétaire des deux autres tiers indivis de ladite
Plage Publique Wright a la suite de ladite vente enregistrée(...).

A) Lequel intervenant, ayant diment eu lecture et pris communication de la
présente vente, et le présent vendeur ont tous deux reconnu et convenu que
tous lesdits lots antérieurement décrits et constituant la Plage Publique Wright, a
Magog Que. seront désormais affectés, a compter d’aujourd’hui et a perpétuité,
des servitudes réelles et gratuites suivantes en faveur de |'acquéreur ses
représentants et ayant-cause, savoir :

lo Le droit pour 'acquéreur (...) d’y maintenir et exploiter le puits artésien
actuel et méme d’en creuser un second sur ladite Plage Publique Wright,

(...).

20. Le droit de passage a pieds (sic) pour I'acquéreur ses représentants
et ayant-cause a travers les terrains de ladite Plage Publique Wright pour
se rendre de I'’Avenue Principale au Lac, ladite servitude ne s’appliquant
cependant qu'en faveur des lots décrits dans les deux sections | et Il ci-
dessus de la Plage Wright.

B)(...)

(Une autre servitude est accordée pour les mémes lots dominants mais sur une autre
plage qui ne fait pas partie du débat.)

C) Le présent acquéreur accorde présentement en faveur des lots décrits aux
sept paragraphes de la Plage Cristal, section IV, la servitude gratuite réelle et
perpétuelle a compter d'aujourd’hui, le droit de passage a pieds (sic), pour se
rendre de 'Avenue de la Plage (...) au Lac en passant a travers les cinquante
pieds sud de cette partie non subdivisée du lot numéro trois A dans le treizieme
rand du canton de Magog (...). »

'3 Voir piece R-1 D, page 22.
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[32] Cette derniére servitude accordée pour la plage Cristal a donné lieu a un
jugement rendu par notre collégue Frangois Téth le 8 juin 2009.

[33] En effet, bien que les parties soient totalement différentes, elles ont comme
auteur en titre Gérard Southiére et le méme probléme d’application de la servitude a
donné lieu a un autre jugement.

[34] Bien entendu, le jugement rendu par notre collégue Frangois Téth n’a pas force
de chose jugée puisque le débat n’est pas entre les mémes parties. De plus, I'objet du
débat peut-étre différent.

[35] Il est tout de méme intéressant de noter les motifs et la conclusion retenue par le
juge Toth'e, Ainsi, il mentionne :

«[7] Le 22 janvier 1954, M. Gérard Southiére vend a la compagnie «
Les plages modernes Itée » plusieurs terrains désignés a l'acte de vente* comme
étant des « plages ». Plusieurs des terrains vendus font partie de « la plage
Cristal® ». Un autre terrain vendu est le « chalet plage Cristal IV » situé sur la rive
du lac Lovering®.

8] Dans cet acte, l'acquéreur constitue en faveur des lots de la plage
Cristal une « servitude du pére de famille’» (ci-aprés la « servitude 58 207 »)"
grevant le terrain du chalet plage Cristal IV selon les termes suivants :

Intervention et servitudes

03] Le présent acquéreur accorde présentement en faveur des lots
décrits aux sept paragraphes de la Plage Cristal, section IV, la servitude
gratuite réelle et perpétuelle a compter d'aujourd’hui, de droit de passage
a pieds, pour se rendre de |'Avenue de la Plage (Lot 3A-42 Xlll Rang du
canton de Magog, Hatley), au Lac en passant a travers les_cinquante
pieds sud de cette partie non subdivisée du lot numéro trois A dans fe
treiziéme rang du canton de Magog, autrefois Hatley, étant la
continuation vers I'ouest de ladite Avenue de la Plage;

[nos soulignés]

(.)

[10] L'intérét de I'acquéreur d'établir cette servitude est évident : il établit
en faveur des lots de deuxiéme rangée un acces au lac sur le seul terrain
riverain qu'il acquiert. Tous les lots ont le méme droit de passage et aucune
omission n'est a craindre dans les actes de vente ultérieurs.

'® Arseneau c. Tremblay, 2009 QCCS 4866.
7 Le numéro 58 207 référe au numéro d’enregistrement le 4 février 1954. |l s’agit donc du contrat R-1 D.
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lll. DISCUSSION
[37] Comme les actes P-3 et P-4, qui créent ou éteignent des droits, sont

intervenus en 1954, il faut référer au Code civil du Bas-Canada pour déterminer
la portée et I'étendue des droits et des obligations des parties, de méme que les
effets du contrat’.

A. Les défendeurs jouissent-ils d'une servitude de droit de passage sur la
propriété de la demanderesse?

1. La servitude 58 207 (acte P-3)

[38] Tous les éléments d'une servitude réelle appelée a I'époque « par
destination du pére de famille » sont présents. Il y a un fonds dominant et un
fonds servant. La servitude est établie par écrit. La nature, I'étendue et la
situation de la servitude sont spécifiées (art. 551 C.c.B-C.). Cette servitude gréve
le fonds de la demanderesse a perpétuité. L'acte P-3 ne souffre aucune
ambiguité.

[39] La doctrine reconnait la nécessité d'un arrangement matériel comme
condition de la servitude.

[40] L'auteur Denys-Claude Lamontagne'® explique :

[600] Arrangement matériel. - L'arrangement matériel constitue la
destination (au sens de l'ancienne catégorie des immeubles par
destination) du propriétaire, en quelque sorte écrite sur les murs. Selon
un arrét récent de la Cour d'appel [G.M. Développement Inc. c. Société
en commandite Ste-Héléne, [2003] R.J.Q. 2525, J.E. 2003-1803 (C.A.),
REJB 2003-47478. Voir aussi Soltron Realty Inc. ¢c. Syndicat de la
copropriété des cours Mont-Royal (Tour nord), [2004] R.D.l. 625, J.E.
2004-1179 (C.A.).], cette condition ne peut étre tenue pour essentielle,
car ne figurant pas dans la loi. Le tribunal reconnait toutefois sa
pertinence, spécialement lorsque I'écrit décrivant la servitude est ambigu.

A notre avis, cette décision appelle des réserves. Il est vrai que, dans
certaines situations (servitude de non-construction, de non-concurrence,
etc.), l'arrangement matériel n'est aucunement indispensable, pas plus
qu'en matiére de servitudes conventionnelles. Par contre, dans la plupart
des cas (servitude de passage, de vue, de puisage, etc.), la servitude -
conventionnelle ou par destination - doit nécessairement reposer sur un
arrangement existant ou projeté. Autrement, comment pourrait-on
circonscrire les actes d'usage que le propriétaire du fonds servant devra
subir (art. 1177 C.c.Q. ) ou préciser I'étendue et la situation de la
servitude (art. 1183 C.c.Q.)?
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Bref, et en tout respect, nous estimons qu'il y aurait lieu de nuancer la
regle proposée par la Cour d'appel : 'arrangement matériel (antérieur ou
postérieur) est généralement essentiel en matiére de servitude par
destination (et de servitude tout court), quitte a étre simplement utile a
I'occasion, et plus rarement non pertinent.

L'arrangement consistera en une construction, un ouvrage ou une
plantation (vouée au renouvellement), utiles et permanents, faits dans un
but non strictement personnel par un propriétaire unique a qui la loi préte
fictivement l'intention d'établir une servitude. Si l'arrangement a été fait
par un cohéritier indivis, I'effet du partage pourra anéantir le droit réel
établi; I'aliénation par tous les cohéritiers en faveur d'un tiers équivaudra
toutefois a ratification de l'arrangement. Ce dernier exclut aussi les
travaux exécutés par un locataire ou un usufruitier, sauf ratification par le
propriétaire. En toutes hypothéses, l'arrangement (existant ou projeté)
doit étre constaté dans un écrit.

[Notes omises]

[41] Il existait un tel arrangement en janvier 1954 quand la servitude
58 207 a été créée par le propriétaire unique. |l s'agissait d'un droit de passage a
pied pour se rendre de I'Avenue de la Plage au lac en passant a travers les 50
pieds sud du lot 3A-67. Ce droit de passage a été établi de maniére
permanente’®.

2. L’acte P-4 du 14 juillet 1954

[42] La question est de savoir si l'acte P-4 a éteint la servitude 58 207
créée six mois plus tét pour la remplacer par une servitude personnelle qui établit
une charge sur le bien d'une personne (le fonds servant) en faveur d'une autre
personne pour une période limitée. Il n'y a, en effet, aucun fonds dominant
mentionné dans l'acte P-4. C'est la prétention de la demanderesse que c'est le
cas.

[43] La réponse a cette question est importante puisque la compagnie
« Les plages modernes Itée » a été liquidée et dissoute le 5 novembre 1997. Les
défendeurs n'auraient donc aucun droit a faire valoir contre la demanderesse.

[44] La servitude 58 207 a été publiée et gréve le fonds servant. Il n'était
pas nécessaire de la mentionner a nouveau dans l'acte P-4 de juillet 1954. Elle
n'a pas non plus été radiée.

[45] La Cour d'appe! a décidé :

Premiérement, la servitude ayant été publiée au registre foncier, elle était
connue de tous les acquéreurs subséquents de limmeuble, par
rétrocession ou autrement, sans qu'il soit nécessaire d'en faire mention
dans les actes. Le fait de ne pas mentionner une servitude déja publiée
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n'emporte, & mon avis, aucune signification juridique et ne permet pas de
conclure _qu'elle a été l'objet d'une renonciation. Au contraire, la
renonciation a un droit déja publié doit étre expressément stipulée. La
survie de la servitude ne dépend pas du fait qu'elle soit mentionnée dans
les actes de vente concernant les immeubles constituant le fonds
dominant et le fonds servant mais plutét de sa publication antérieure au
registre foncier (articles 2116a, 2116b et 2158 C.c.B.-C.; articles 1182,
2938 et 2941 C.c.Q.; Papadopoulos c. L'Association des copropriétaires
du Sieur Lafontaine, [1994] R.D.I. 96 (C.S.)).%

[nos soulignés]

[46] Les seuls témoins entendus ont été I'époux de la demanderesse et le
défendeur Verhas qui n'ont pu témoigner de l'usage des lieux avant leur acte
respectif (2004 et 2007). On ne connait rien d'autre de l'usage des lieux depuis
1954.

(..)

[54] La servitude 58 207 donne accés au lac et constitue une considération
importante pour tout acquéreur d'un terrain de deuxiéme rangée®. Il est difficile
d'imaginer que la compagnie Les plages modernes Itée aurait transformé un droit
perpétuel en un droit temporaire qui n'aurait pas été cessible avec le terrain, ce
qui aurait diminué substantiellement la valeur de son investissement. Cela est
contraire a la situation des lieux et a l'acte d'acquisition de janvier 1954 par
lequel la compagnie acquiert plusieurs « plages » a des fins d'investissement et
de développement de villégiature. Il faut plutét conclure que les parties ont voulu
que l'assiette de Ia servitude de droit de passage soit réduite a 20 pieds pour
tous les fonds dominants.

4 P-3.

® Acte P-3, Plage Cristal, section 1V. Les lots des défendeurs en font partie.

® C'est le lot 3A-60 indiqué en jaune sur le plan P-17. Il s'agit maintenant de la
propriété de la demanderesse.

" Art. 551 C.c.B-C.

7 Art. 2, 4 Loi sur I'application de la réforme du Code civil, 1992 L.Q. c. 57.
(LARCC).

'8 Biens et propriété, 6° édition, Cowansville, Editions Yvon Blais, 2009.

19 G.M. Développement Inc. c. Société en commandite Ste-Héléne, [2003]
R.J.Q. 2525, (C.A)), paragr. 42, 53-55.

20 Id. paragr. 84.

23 Girard ¢. Ménard, REJB 1995-28755 (C.A.) paragr. 28. »
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[36] Au moment de la signature de l'acte de vente R-1 D, le 22 janvier 1954, il y a
déja 718 lots de subdivisés selon le calcul des procureurs des demandeurs®.

[37] Le 29 aolt 1961'°, Adhémar Henri Southiére®® échange a Gérard Southiére le
tiers indivis du lot 7D-40.

[38] Gérard Southiere devient donc propriétaire du lot servant. Le lot que les parties
ont décrit comme étant la plage publique Wright'.

[39] Le 25 mai 1962%, Gérard Southiére vend a Les Plages modernes Itée plusieurs
lots dont le lot servant 7D-40%. Il est a noter que la majorité des terrains vendus dans le
contrat R-2 A du 25 mai 1962, sont des terrains situés dans la ville de Granby. Ceux
situés dans le canton de Magog sont les lots 7D-40-3, -4, -7, -8, -9, -10, et -11.

[40] Il vend également les lots 7D-40-1, -2, -5, -6 ainsi que les lots 7D-58 et 108.

[41] Le lot 7D-58 et les lots 7D-40-9 et 7D-40-10 sont riverains au lac et n'ont donc
pas besoin d’une servitude de passage sur la plage publique.

[42] D'autre part, en vertu de l'article 1191 C.c.Q., la servitude s’éteint par la réunion
dans une méme personne de la qualité de propriétaire des fonds servant et dominant.
Ainsi, lorsque Gérard Southiére vend a Les Plages modernes le fonds servant (le lot
70D-40), il y a donc, en principe, extinction de la servitude. Ce que devait évidemment
savoir Gérard Southiére qui était notaire et principal actionnaire et dirigeant de « Les
Plages modernes Itée ».

[43] Malgré la confusion de titres, il est tout de méme prévu au contrat de vente R-
2Aque:

« Ainsi que le tout se trouve actuellement, sans exception ni réserve, avec les
servitudes actives et passives, apparentes ou occultes, attachées audit
immeuble et dont l'acquéreur se déclare satisfait pour I'avoir visité et le bien
connaitre. »

[44] Le 4 mai 1965, Les Plages modernes vendent a Jean-Marc Southiére deux
séries de lots®*. Ce contrat est également recu devant Me Louis Lemieux qui connait
bien la situation des lieux puisqu’il a regu plusieurs actes de vente du développement.

'® Sj ron se fie au plan R-6, on peut compter 852 Iots.

'® Voir piéce R-3 D.

20 Toujours devant Me Louis Lemieux.

% Voir piece R-1 D.

%2 Toujours devant Me Louis Lemieux.

% Voir page 5 du contrat R-2 A, devant Me Louis Lemieux.
% \oir piece R-1 1.
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[45] Par cet acte de vente, Les Plages modernes accordent une servitude de
passage rédigée dans les termes suivants :

« Ainsi que le tout se trouve actuellement, sans exception ni réserve, avec les
servitudes actives et passives, apparentes ou occultes attachées auxdits
immeubles, I'acquéreur déclarant avoir visité ce que par les présentes vendu et
en étre satisfait.

Le vendeur accorde présentement a 'acquéreur, ses représentants et ayant-
cause, la servitude perpétuelle de droit de passage a pieds (sic) a travers les lots
7D-40 et 7D-127-41 du cadastre du canton de Magog, auparavant Bolton,
quinziéme rang, pour avoir accés du chemin public au lac Memphrémagog. »

[46] Le 8 septembre 1972, Les Plages modernes ltée, vendent 16 terrains vacants a
Yves Viens, cette fois, devant Me Daniel Southiére, notaire & Granby?®®. Il est mentionné
a l'acte de vente :

« Il est a noter que cette vente est faite avec une servitude active de droit de
passage a pied et a perpétuité en faveur des immeubles présentement vendus,
sur le lot numéro QUARANTE et la subdivision officielle du lot originaire numéro
(...) (7D-40) et (...) (7D-127-41) (...) pour avoir accés du chemin public jusqu'au
fac. »

[47] Dans l'acte de vente, du 8 septembre 1972, Les Plages modernes Itée sont
représentées par son président, Me Gérard Southiere.

[48] |l semble donc que P'esprit qui animait Gérard Southiére en 1946 reste toujours le
méme, a savoir, procéder a un développement immobilier dont un des attraits
principaux est un accés au lac Memphrémagog. D’ailleurs, dans les conditions de
vente, on retrouve plusieurs clauses qui sont une reprise du réglement de construction
de la plage Wright rédigé en 1946. Ainsi, il y a obligation de construire une bétisse,
cette fois-ci d’un co(t de 6 000 $ ayant au moins 24 pieds par 28 pieds. L’obligation de
construire a pas moins de 8 pieds de la ligne du terrain demeure et la distance de la rue
doit étre d’au moins 25 pieds. Il y a toujours obligation de ne pas construire de toilette
(cabinet) a I'extérieur de la maison. On indique également qu'il était interdit de diriger ou
laisser se diriger un tuyau d’eau ou un canal d'égout dans le lac et ne rien faire qui soit
susceptible de nuire aux endroits, terrains ou plages destinés pour le public. Les autres
conditions de construction sont semblables au réglement de construction de 1946.

[49] Le 13 janvier 1973, Les Plages modernes vendent a Les Entreprises Stemavy
inc. plusieurs lots avec la méme clause de servitude de droit de passage sur le lot 7D-
40 pour avoir acces du chemin public jusqu’au lac.

% Voir piece R-1 R et piece D-11.
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[50] Le 23 janvier 1973, Les Plages modernes vendent a Marcel Hauben?® une
grande quantité de terrains.

[51] On y retrouve la méme servitude que l'on retrouvait dans l'acte R-1 R par
laquelle Les Plages modernes ltée ont vendu a Yves Viens. Encore une fois, la
servitude affecte le lot 7D-40 pour avoir accés du chemin public jusqu’au lac
Memphrémagog.

[52] Le 23 juin 1973, Les Plages modernes Itée vendent a Yves Viens?” une série de
terrains avec la méme clause qui accorde un droit de passage sur le lot 7D-40 pour
avoir acces du chemin public jusqu’au lac Memphrémagog.

[53] 1l est & remarquer que des clauses et conditions semblables au réglement de
construction de plage Wright se retrouvent a tous les contrats de vente des terrains
appartenant aux Plages modernes liée.

[54] Le 28 mai 1975, Les Plages modernes Itée vendent a La Bourgade
Développement Itée, une série de lots pour lesquels on retrouve encore la servitude
active de droit de passage a pied et a perpétuité pour avoir accés du chemin public
jusqu’au lac Memphrémagog?®.

[65] Bref, les piéces D-6 a D-18 démontrent que les auteurs en titre des demandeurs
se sont tous fait accorder par Les Plages modernes Itée une servitude de passage a
pied et a perpétuité pour avoir accés du chemin public jusqu’au lac Memphrémagog.

[56] Le 31 janvier 1976, Les Plages modernes Iltée vendent a la défenderesse,
F'Association des propriétaires de Southiére-sur-le-lac inc. alors appelée : « Association
des propriétaires de la plage Southiere inc. » la grande plage et la petite plage qui
étaient décrites aux actes D-6 4 D-18 comme étant les lots 7D-40 et 7D-127-41%°,

[57] L’admission contenue aux paragraphes 18 a 23 de la défense indique la raison
pour laquelle la défenderesse a acquis les grande et petite plages.

[68] Bien qu’aucune preuve n’'a été faite lors de l'audition, cela n’était pas nécessaire
puisque I'aveu contenu aux paragraphes 18 a 23 de la défense fait preuve contre la
défenderesse™ :

« 18. En octobre 1975, PLAGES MODERNES LTEE, alors propriétaire des lots
7D40, 7D-40-1 a 7D-40-11 (ci-aprés désignés « La grande plage ») et 7D127-41
(ci-aprés désigné « La petite plage ») décidait de déposer une demande aupres

% \/oir piece R-1 B et piece D-6.

%7 \Voir piece R-1 G et piece D-7.

%% Voir piece D-6 (2).

%% VVoir piece R-2 B.

% Adricon Ltée c. East Angus (Ville d), [1978] 1 R.C.S. 1107 et article 2852 C.c.Q.
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des autorités municipales afin d'obtenir la modification de la réglementation
municipale, dans 'optique de pouvoir lotir La grande plage et La petite plage en
plusieurs parcelles de terrains qui seraient alors mises en vente pour fins de
constructions résidentielles, tel qu'il sera démontré lors de I'enquéte et audition ;

19. Informés des intentions de PLAGES MODERNES LTEE, une trentaine de
résidents du secteur se réunissaient alors afin de s'opposer au projet de
lotissement du promoteur ;

20. Suite a des rencontres et négociations avec les représentants de PLAGES
MODERNES LTEE, il fut alors décidé que les résidents désireux d'empécher la
réalisation du projet de lotissement de PLAGES MODERNES LTEE procédent a
l'acquisition de La grande plage et de La petite plage ainsi que deux parcs boisés
et d'un stationnement appartenant également a PLAGES MODERNES LTEE

21. A cette fin, fut alors constituée L'ASSOCIATION DES PROPRIETAIRES DE
LA PLAGE SOUTHIERE qui deviendra postérieurement L'ASSOCIATION DES
PROPRIETAIRES DE SOUTHIERE-SUR-LE-LAC, tel qu'il appert des deux
relevés informatisés du Registraire des entreprises du Québec;

22. La Défenderesse demeure un organisme a but non lucratif dont le mandat
consiste a gérer le partage, entre les membres, de la possession et ['usage des
parcs, plages et installations communes consacrés a des fins sociales,
culturelles, communautaires, sportives et récréatives, suivant les lettres patentes
accordées le 10 octobre 1975 sous la troisi€me partie de la Loi des compagnies
du Québec;

23. Le 31 janvier 1976, la Défenderesse procédait a I'acquisition des
immobilisations susmentionnées pour la somme de 60 000,009, tel- qu'il appert
de l'acte de vente intervenu le 31 janvier 1976 devant Me Jean Sylvestre,
notaire, sous le numéro 8 262 de ses minutes, publié au registre foncier le 9
février sous le numéro 107 334 et de I'index des immeubles, piéce D-2; »

[59] Ainsi donc, malgré le développement effectué par Gérard Southiére et la
compagnie Plages modernes Itée dont il était actionnaire, et le développement basé sur
l'utilisation de la plage par ceux qui acquéraient des terrains dans le développement de
la plage Southiére, celui-ci dépose une demande pour maintenant morceler les grande
et petite plages.

[60] Des propriétaires décident donc de se réunir pour former une association et
continuer a bénéficier de la plage qui leur était accessible jusque-la.

[61] Les réglements généraux de I'Association®’ confirment que PAssociation des
propriétaires de Southiére-sur-le-lac est un regroupement de propriétaires de terrains,
chalets ou résidences situés dans la ville de Magog, qui partagent entre eux la

' piece D-21.
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possession et 'usage de parcs, de plages et d’installations communes consacrés a des
fins sociales, culturelles, communautaires, sportives et récréatives ou autres.

[62] Pour devenir membre de [Association, une personne physique doit étre
propriétaire ou copropriétaire d’un immeuble situé dans le territoire géographique
délimité a l'article 2.2 des réglements généraux.

[63] Larticle 2.2 prévoit :

« Le territoire géographique mentionné a I'article précédent est constitué des lots
qui étaient en date du 31 janvier 1976 les lots 5J, 6A, 7D, et 8A du rang XV et
4B, 5A, 5B, 5C, 6A et 6B du rang XVI du Canton de Magog-Bolton et qui ont
appartenu originairement soit a Gérard A. Southiére ou Plages Modernes Itée ou
qui lui appartiennent encore. »

[64] L’admission écrite suivante a été produite le 11 septembre 2012 :

« A) De 1976 a 1985, le territoire donnant ouverture a la possibilite d’acquérir
une part sociale de la défenderesse était composé des lots 5J, 6A, 7D et 8A du
rang XV et 4B, 5A, 5B, 5C, 6A et 6B du rang XVI du canton de Magog-Bolton qui
ont appartenu originairement soit a Gérard A. Southiére ou Plages modernes
ltée;

B) De 1985 a 2011, le territoire a été restreint a un périmétre délimité par la place
Lestage, le chemin Southiére et le ruisseau Castle;

C) Depuis 2011, le territoire est de nouveau le méme que décrit au sous-
paragraphe A; »

[65] Il semble que la défenderesse a compris en 2011, soit aprés que la présente
action ait été intentée, qu’elle ne pouvait restreindre le nombre de personnes pouvant
bénéficier de la servitude de passage sur le lot 70D-40.

[66] En effet, la défenderesse semble avoir fait de 1985 a 2011 ce qu'elle a tenté
d’empécher Gérard Southiére de faire en 1976.

[67] Geérard Southiére et les Plages modernes ne pouvaient certainement pas apres
avoir accordé un droit de passage et de plage a d’'innombrables terrains dans le quartier
de la ville de Magog, que I'on nomme aujourd’hui le secteur de la plage Southiere,
vendre les lots servants et ainsi faire fi des obligations contractées.

[68] La défenderesse, en acquérant les lots servants en 1976, ne pouvait décider
unilatéralement de restreindre ['utilisation des lots a ceux qui acceptaient de devenir
membres de I'Association.
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[69] Lorsque la défenderesse a acquis le lot 70D-40, elle savait que ce lot était
affecté d'une servitude en faveur d’'un grand nombre de terrains.

[70] Tous les terrains vendus par Gérard Southiere avant le 5 mai 196232
bénéficiaient déja d’'une servitude. Ceux vendus par la suite par les Plages modernes
ont également été vendus avec une servitude de passage.

[71] Si on acceptait la fagon de faire de la défenderesse, cela voudrait dire qu'une
vingtaine de propriétaires bénéficiant d’une servitude de passage pourraient acquerir le
lot servant et empécher les 700 autres propriétaires de continuer de jouir de la servitude
de passage dont ils sont bénéficiaires.

[72] Le propriétaire d’un lot dominant peut toujours décider d’acheter le lot servant
pour étre propriétaire de I'immeuble plutét que bénéficier d’'un démembrement de droit
de propriété. Par contre, lorsqu’il agit de la sorte, 'acheteur doit étre conscient gu'il
prend I'immeuble dans 'état ou il est.

[73] En effet, lorsque la défenderesse acquiert 'immeuble en 1976, elle est
consciente que la valeur de I'immeuble est grandement affectée par le grand nombre de
servitudes de passage.

[74] Selon Michel Lamontagne, président du conseil d’administration de la
défenderesse depuis 2007, I'Association compte 349 membres. Les parts sociales
s'établissent & 20 000 $ et la cotisation annuelle est de 180 $.

[75] Le lot 7D-40 est borné par le lac Memphrémagog sur une distance d’environ 580
pieds. Selon le demandeur Michel Grandmaison, il s’agit de la plus belle plage sur le
bord du lac Memphrémagog.

[76] Il est normal que la défenderesse veuille controler 'accés a la plage. D'ailleurs,
linterrogatoire avant défense de Leslie Messara®® démontre que des personnes
indésirables avaient I'habitude de fréquenter la plage Southiere. La défenderesse
voulait donc s’assurer que seuls ses membres utilisaient la plage. En conséquence,
depuis 1995, la défenderesse refuse I'accés et empéche I'exercice du droit de plage
aux non-titulaires de la carte de membre™.

[77] Selon Michel Lamontagne, un surveillant est engagé par la défenderesse pour
s'assurer que seuls les membres fréquentent la plage. Pour ceux qui prétendent a un
droit de passage, la défenderesse leur recommande d’utiliser un passage a l'est du lot
7D-40. Selon celui-ci, il s’agit d’'une recommandation, mais il est conscient que les

%2 pjace P-2 A.
% Voir piéce D-19.
3 Voir admission, 11 septembre 2012, 10h45.
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bénéficiaires de la servitude peuvent passer ailleurs que dans une assiette restreinte et
indiquée par la défenderesse.

[78] Drailleurs, les titres ne restreignent nullement l'utilisation de la servitude a une
certaine assiette. Les bénéficiaires de la servitude peuvent utiliser tout le lot 7D-40 pour
se rendre a la plage.

[79] Drailleurs, lorsque l'auteur en titre des parties a voulu que le droit de passage
s'effectue sur une partie seulement d'un terrain, il 'a fait comme le démontre le
jugement rendu par notre collegue Frangois Téth dans Arseneau c. Tremblay® :

«[8] Dans cet acte, l'acquéreur constitue en faveur des lots de la plage
Cristal une « servitude du pére de famille’» (ci-aprés la « servitude 58 207 »)
grevant le terrain du chalet plage Cristal IV selon les termes suivants :

Intervention et servitudes

C) Le présent acquéreur accorde présentement en faveur des lots décrits
aux sept paragraphes de la Plage Cristal, section [V, |la servitude gratuite réelle
et perpétuelle & compter d'aujourd'hui, de droit de passage a pieds, pour se
rendre_de I'Avenue de la Plage (Lot 3A-42 XIll Rang du canton de Magog,
Hatley), au Lac en passant a travers les cinquante pieds sud de cette partie non
subdivisée du lot numéro trois A dans le treiziéme rang du canton de Magog,
autrefois Hatley, étant la continuation vers I'ouest de ladite Avenue de la Plage;
[nos soulignés]

® Pigces P-5, P-6, P-7, P-9, P-10, P-11, P-13. »

[80] Le président du C.A. de la défenderesse, Michel Lamontagne, confirme qu’ily a
cing entrées pour accéder au lot 7D-40. La défenderesse ne sait pas combien de
personnes bénéficient de la servitude. Les passages ne sont pas obstrués.

[81] Quant a Gérard Crépeau, celui-ci est membre de la défenderesse depuis 1988. II
a été membre du conseil d’administration a quelques reprises. Il explique que le gardien
de la plage a instruction d’expliquer aux gens qui ont un droit de passage ce qu'est le
droit de passage et leur indiquer qu’ils doivent se rendre de la rue au lac, mais qu'ils ne
peuvent utiliser les installations de la défenderesse. Monsieur Crépeau admet qu’il y a
un droit de passage, mais le limite a ceux dont la servitude est indiquée dans leur acte
d’achat notarié. 1l reconnait que le demandeur, Michel Grandmaison, a une servitude de
passage indiquée a son acte d’achat et que I'Association a toujours reconnu la
servitude de passage.

[82] Il témoigne également que le surveillant n'est pas engagé a 'année et qu’il n'y a
aucun surveillant lorsqu’il pleut ou que la température n’est pas propice a la baignade.

% Arseneau c. Tremblay, précité, note 16.
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[83] On constate aux photographies R-10 que des bouées ont été fixées pour
délimiter un endroit sécuritaire pour la baignade. La défenderesse voudrait que les
bénéficiaires de la servitude utilisent la plage a 'extérieur de ces bouées.

[84] Rien dans les titres ne limite I'utilisation de la servitude a un certain endroit.

Discussion et décision

Prescription

[85] La défenderesse plaide que méme si les demandeurs bénéficient d’une
servitude, celle-ci serait prescrite par non-usage puisque pendant plus de 10 ans avant
Fintroduction des procédures, la défenderesse leur a refusé en tout temps I'accés et le
bénéfice du droit de plage.

[86] Notons tout d’abord que la servitude que nie la défenderesse est une servitude
de droit de plage et non celle d’'un droit de passage pour aller de la rue au lac. En effet,
les représentants de la défenderesse ont, a plusieurs reprises, lors de l'audition, admis
que la défenderesse reconnaissait le droit de passage. Dailleurs, la défense de la
défenderesse semble soulever la prescription de la servitude du droit de plage
seulement et non pas du droit de passage.

[87] AQue la servitude soit établie par destination du propriétaire ou par contrat, elle
peut s'éteindre par prescription de la méme facon. Il y a donc lieu de disposer de ce
moyen en premier.

[88] La défenderesse ne nie pas qu’'une servitude de passage affecte le lot 70D-40.
Elle plaide plutét que celle-ci n'a pas été créée par destination du propriétaire et qu'il
s’agit d’un droit de passage et non pas d’un droit de plage.

[89] Larticle 2803 C.c.Q. prévoit :

« Celui qui veut faire valoir un droit doit prouver les faits qui soutiennent sa
prétention.

Celui qui prétend qu'un droit est nul, a été modifié ou est éteint doit prouver les
faits sur lesquels sa prétention est fondée. »

[90] En conséquence, les demandeurs devaient prouver les faits qui soutenaient la
création de la servitude. La production des contrats confirme que le lot 70D-40 est
affecté d’'une servitude de passage. Cela est évident et la défenderesse ne semble plus
le contester. De toute facgon, il appartenait a la défenderesse de prouver que la
servitude était éteinte par non-usage. Si tant est que la défenderesse ait tenté de faire
fa preuve de I'extinction de la servitude, elle a échoué.
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[91] Ce fardeau est d’ailleurs excessivement lourd lorsqu’'un lot est affecté de
servitudes de passage en faveur de plus de 700 différents lots dominants.

[92] Le bénéficiaire d’'une servitude de passage n’'a pas a l'utiliser selon une certaine
fréquence. Le simple fait de I'utiliser au moins une fois tous les dix ans est suffisant. Le
fardeau de la défenderesse était difficilement surmontable.

[93] Une difficulté additionnelle pour la défenderesse tient a I'indivisibilite.
[94] Ainsi, l'article 1520 C.c.Q. prévoit :

« L'obligation qui est indivisible ne se divise ni entre les débiteurs ou les
créanciers, ni entre leurs héritiers.

Chacun des débiteurs ou de ses héritiers peut étre séparément contraint a
I'exécution de l'obligation entiére et chacun des créanciers ou de ses héritiers
peut, inversement, exiger son exécution intégrale, encore que l'obligation ne soit
pas solidaire. »

[95] Et I'article 2900 C.c.Q. prévoit :

« L'interruption a I'égard de I'un des créanciers ou des débiteurs d'une obligation
solidaire ou indivisible produit ses effets a I'égard des autres. »

[96] C’est pourquoi Pierre-Claude Lafond® dans son Précis de droit des biens
mentionne :

« 1949 La servitude est due a chaque partie du fonds dominant et elle gréve
chaque partie du fonds servant.

1950 : Le titulaire conserve son droit a la servitude malgré la division du fonds
dominant (ad. 1187 C.c.Q.). L'exercice de la servitude est alors divisé; la
servitude, pour sa part, reste indivisible. Les propriétaires des lots provenant de
la subdivision du lot original peuvent tous I'exercer. La condition du fonds servant
ne doit cependant pas étre aggravée par cet exercice conjoint. »

[97] L'utilisation de la servitude par un des bénéficiaires serait suffisante pour
interrompre toute prescription contre les autres bénéficiaires de la servitude®”.

% Pierre-'CIaude LAFOND, Précis de droit des biens, Les démembrements du droit de propriété, 2° éd.,
Les Editions Thémis 2007, page 853.
¥ Voyer c. Losiére, EYB 1989-56161.
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[98] Drailleurs, Nathalie Vézina et Louise Langevin dans Obligations et contrats®®
mentionnent :

......

communs avec ceux de la solidarité. Ainsi, en matiere de prescription, la loi
reconnait le principe de la représentation mutuelle, puisque l'interruption de la
prescription contre I'un des débiteurs vaut contre les autres, et inversement en
cas d'interruption par I'un des créanciers (art. 2900 C.c.Q.). Le méme principe
s'applique au sujet de la suspension de prescription (art. 2909 C.c.Q.). »

Servitude par destination du propriétaire

[99] La défenderesse insiste principalement sur le fait qu’il n’existe aucune servitude
par destination du propriétaire.

[100] Selon les demandeurs, cette servitude par destination du propriétaire créerait
non seulement un droit de passage de la rue jusqu'au lac, mais également une
servitude de plage. ’

[101] Dans leur requéte introductive d’instance, les demandeurs demandent au
tribunal de reconnaitre la création d’'une servitude de plage publique par destination du
pére de famille et de déclarer que les demandeurs, découlant de leur titre de propriété,
ont une servitude de droit de plage sur le lot 7D-40.

[102] La défenderesse plaide qu'il n'y a pas création de servitude de plage publique
par destination du propriétaire autrefois appelée par destination du pére de famille.

[103] Selon la défenderesse, la qualification dite « publique » de Ila plage, est
antinomique et totalement incompatible avec la prétention des demandeurs de
Fexistence d’'une servitude en leur faveur. En effet, une servitude, par sa nature, doit
étre nécessairement accordée en faveur d’un ou de plusieurs immeubles identifiés, par
opposition au public en général. La défenderesse plaide donc que si la plage était
effectivement publique a une certaine époque, cela ne crée aucun droit en faveur des
demandeurs.

[104] Il faut donc rechercher dans la preuve si une servitude par destination du
propriétaire a effectivement été créée.

% Nathalie VEZINA et Louise LANGEVIN, Obligations et contrats, Collection de droit 2009-2010, Ecole du
Barreau du Québec, vol. 5, 2009, Les modalités de I'obligation, EYB2009CDD132.
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[105] La servitude par destination du propriétaire est maintenant régie par larticle
1183 C.c.Q. qui prévoit :

« La servitude par destination du propriétaire est constatée par un écrit du
propriétaire du fonds qui, prévoyant le morcellement éventuel de son fonds,
établit immédiatement la nature, I'étendue et la situation de la servitude sur une
partie du fonds en faveur d'autres parties. »

[106] A I'époque de la création de la servitude, ce sont les articles 545 et 551 du Code
civil du Bas-Canada, qui régissait la création de la servitude par destination du pére de
famille. Ainsi, l'article 545 C.c.B.-C. prévoyait :

« Tout propriétaire usant de ses droits et capable de disposer de ses immeubles,
peut établir sur ou en faveur de ces immeubles telles servitudes que bon lui
semble, pourvu qu'elles n'aient rien de contraire a l'ordre public.

L'usage et I'étendue de ces servitudes se déterminent d'aprés e titre qui les
constitue, ou d'aprés les régles qui suivent si le titre ne s’en explique pas. »

(nos soulignés)
[107] L’article 551 C.c.B.-C. prévoit :

« En fait de servitude, la destination du pére de famille vaut titre, mais seulement
lorsqu'elle est par écrit, et que la nature, I'étendue et la situation en sont
spécifiés. »

t39

[108] Sur la servitude par destination du pére de famille, Mignault™ nous enseigne :

« Définition et nature de la destination du pere de famille.

On peut définir la destination du pére de famille, la disposition et 'arrangement
que fait le propriétaire de deux fonds, ou méme d'un seul fonds, au moyen de
quoi I'un de ces fonds, ou une partie d’'un fonds, est destiné au service de l'autre.
« Lorsque », dit Pothier, sur l'article 228 de la coutume d’Orléans, « deux
héritages appartiennent au méme maitre, le service que I'un deux tire de l'autre,
comme lorsqu’une maison a une vue ou un égout sur 'autre, n'est pas servitude,
quia res sua nemini servit, c'est destination de pere de famille. Si, par la suite,
ces maisons viennent a appartenir a différents maitres, soit par F'aliénation que le
propriétaire fera de I'une de ces maisons, ou par le partage qui se fera entre ses
héritiers, le service que 'une des maisons tire de l'autre, qui était destination de
pére de famille, lorsquelles appartenaient & un méme maitre, devient un droit de

39 pierre-Basile MIGNAULT, Le droit civil Canadien, tome 3, Montréal, Wilson & Lafleur, 1897, pages 151
et 152.
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servitude que le propriétaire de cette maison a sur la maison voisine de qui la
sienne tire ce service, sans qu'il soit besoin que, par I'aliénation qui a été faite de
'une de ces deux maisons, ou par le partage, cette servitude ait été
expressément constituée. »

.

Voila la nature de cette destination de pére de famille qui, sous les conditions
prescrites par la loi, peut servir de titre a une servitude! Elle suppose deux
choses : possession de deux fonds par un propriétaire; arrangement, pendant
cette possession et par ce propriétaire, qui constituerait une servitude si les
fonds appartenaient a deux maitres. Il est évident qu'elle peut affecter deux
parties du méme fonds comme deux fonds distincts; 'essentiel, c’est que I'un de
ces fonds ou que I'une des parties d’'un fonds soit affecté au service de 'autre.

(...)»

[109] Mignault discute ensuite d’un débat ayant eu lieu en France sur I'application de
la notion de « destination de pére de famille ». Certains disaient que la destination de
peére de famille ne vaut titre que lorsqu’elle est par écrit et qu’elle devait spécialement
étre déclarée lorsque le propriétaire se départissait de son héritage. Ainsi, il devait
spécifier quelle servitude il retenait sur 'héritage et devait nommément et spécialement
déclarer les servitudes qui devaient étre conservées.

[110] Mignault mentionne que cette interprétation de l'article 216 de la coutume de
Paris opérait le méme effet que si I'on avait rayé ['article. Mignault mentionne :

« Et Pothier, comme nous le verrons plus loin, disait que la preuve écrite de la
destination pouvait résulter du marché par écrit qui aurait été fait pour la
construction, des quittances des ouvriers ou de quelque acte qui contiendrait une
description des maisons.

Je crois que nous pouvons regarder cette interprétation plus libérale des articles
215 et 216 de la coutume de Paris comme étant le dernier état de la
jurisprudence, et c’est aussi celle qui devrait, 8 mon avis, régir l'article 551 du
code civil. »*°

[111] Mignault conclut donc :

« Donc, la destination du pére de famille est un arrangement qui crée des
rapports de service entre deux fonds ou deux parties du méme fonds
appartenant au méme propriétaire. Il faut que cet arrangement ait été fait par le
propriétaire de ces deux fonds; »*'

“01d. page 154.
“!1d. page 155.
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[112] Un peu plus loin, Mignault rappelle que l'article 551 exige que cette destination
soit constatée par un écrit mais ne doit pas étre expressément stipulée. Sinon, il ne
s'agirait plus d’'une servitude résultant de I'état des lieux ou de la destination du pére de
famille, mais plutét d’'une servitude créée par la convention expresse des parties.
Mignault ajoute que :

« Entendu ainsi, V'article 551 serait un non-sens, car il importerait peu que le
propriétaire de deux fonds e(t destiné f'un de ces fonds au service de l'autre, du
moment qu’il serait nécessaire de stipuler expressément la servitude. »*2

[113] Puisque l'article 1183 C.c.Q. édicte que :

« La servitude par destination du propriétaire est constatée par un écrit du
propriétaire du fonds qui, prévoyant le morcellement éventuel de son fonds,
établit immédiatement la nature, I'étendue et la situation de la servitude sur une
partie du fonds en faveur d'autres parties. »

il est évident que bien que les arrangements soient pris immédiatement par le
propriétaire, cette servitude sera latente jusqu’a ce que le propriétaire se départisse de
son immeuble.

[114] Comme le mentionnait le juge Téth dans Arseneau c. Tremblay®, discutant du
contrat de vente daté du 22 janvier 1954 par Gérard Southiére a Les Plages modernes
itée :

«[12]  (...) Il s'agit donc du morcellement des fonds servant et dominants. La
servitude par destination du pére de famille qui était latente jusque-la prend
naissance. »

[115] Cette servitude n’a pas a étre indiquée a I'acte de vente, mais doit étre constatée
par un écrit du propriétaire.

[116] La défenderesse plaide principalement qu'il ne peut y avoir de servitude par
destination du propriétaire puisqu’il n’existe aucun écrit émanant de Gérald A. Southiére
ou des Plages modernes antérieur a la vente par ces derniers des fonds dominants et
de la grande plage qui constateraient I'existence d’'un arrangement sur la grande plage
en faveur des fonds appartenant aux demandeurs.

[117] La défenderesse plaide que le plan R-6 n’émane ni de Gérald Southiere ni de
son mandataire et qu'il ne référe a aucune servitude pas plus qu’il n’en décrit la nature,
I'étendue et la situation.

“21d. page 155 in fine.
43 Arseneau c. Tremblay, précité, note 16.
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[118] Le tribunal ne peut utiliser le plan R-6 pour déterminer s’il y a servitude par
destination du propriétaire. En effet, lors du dépét du plan R-6, les parties ont convenu
que ce plan R-6 ne sera utiisé que comme outil de travail pour faciliter la
compréhension des lieux par le juge.

[119] Malgré I'existence d’une preuve circonstancielle tres forte que le plan R-6 a été
préparé pour Gérard Southiére et sur ses instructions, le tribunal ne peut mettre de cété
I'entente intervenue entre les parties et doit limiter I'utilisation du plan R-6 a la bonne
compréhension des lieux par le tribunal.

[120] D’autre part, la seule différence entre le plan R-6 et les nombreux autres plans
déposés est qu’il est indiqué au plan R-6 que le lot 7D-40 est décrit comme une « plage
publique - public beach ».

[121] Nous l'avons vu, la servitude par destination du propriétaire, autrefois connue
comme servitude par destination du pére de famille, n'a pas besoin d’un titre pour la
constater. Par contre, un écrit est nécessaire pour constater la nature, I'étendue et la
situation de la servitude.

[122] Méme si I'on reconnait qu'un plan est suffisant pour constater une servitude, rien
n’oblige a la production d’un tel plan. Tout autre écrit est suffisant.

[123] Il s’agira comme dans tout autre procés d'une question d'appréciation de la
preuve présentée. La raison pour laquelle un écrit est nécessaire pour constater la
nature et I'étendue de la servitude est que la preuve testimoniale n'est pas admissible
pour prouver une servitude par destination du propriétaire. De plus, en cas de doute, le
tribunal doit trancher en faveur du propriétaire de qui on exige une servitude.

[124] Notre collégue, Pierre Dallaire, dans Daigle-Monti c. Werth** résume bien I'état
du droit sur la question. Il mentionne :

«[107] L’auteur Pierre-Claude Lafond souligne que le nouveau Code civil
reprend les principes issus du droit antérieur en ce qui concerne la servitude par
destination du pere de famille, qui est maintenant coiffée « du nom plus
contemporain (et moins patriarcal) de servitude par destination du propriétaire ».

[108] Le méme auteur ajoute :

«Ainsi, ce type de servitude continue de devoir étre constaté par un écrit
émanant du propriétaire du fonds servant constatant que les deux fonds ont
appartenu dans le passé a un méme propriétaire et que ce dernier y a établi un
arrangement matériel constituant aujourd’hui la servitude.» (soulignements
ajoutés)

442010 QCCS 1733.
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[112] A ce sujet, doctrine et jurisprudence enseignent que I'écrit n’est soumis a
aucune exigence de forme. L'auteur Lafond écrit :

«La déclaration, dans l'acte de vente, de I'existence d'une servitude
antérieure a la division des fonds ou a l'aliénation de I'un d'entre eux,
satisfait 'exigence d’'un écrit servant a constituer une servitude par
destination du propriétaire.» (soulignements ajoutés)

[114] Sur la question de la qualité de I'écrit nécessaire pour qu’une servitude
par destination du pére de famille puisse exister, il y a lieu d’'examiner ce qu’en
disent la doctrine et la jurisprudence.

[115] A ce sujet, la doctrine jette un éclairage sur les principes applicables.
Ainsi, l'auteur Pierre-Claude Lafond écrit :

«ll peut s’agir de n'importe quel document émanant du propriétaire des
deux fonds - ou des deux parties du méme fonds - qui démontre
clairement que l'arrangement existait lorsque les deux immeubles
appartenaient a la méme personne. Le Code n’exige pas un contrat
formel.» (soulignement ajouté)

[116] Il en ressort essentiellement que ['écrit peut étre n’'importe quel
document, en I'absence d’exigence de forme. Il faut simplement qu'il « démontre
clairement que I'arrangement existait lorsque les deux immeubles appartenaient
a la méme personne ». »

(notes de bas de page omises)

[125] Un peu plus loin, référant a une décision de notre collégue Pierre Isabelle, il
mentionne :

« [119] Dans l'affaire Asselin c. Laramée, mon collégue le juge Pierre Isabelle,
procédant a une revue de la jurisprudence en la matiére, écrivait ce qui suit :

«La servitude par destination du propriétaire exige I'existence d’'un écrit
par lequel le propriétaire reconnait 'existence de cette servitude. Selon la
jurisprudence, n'importe quel écrit peut la constater a la condition bien
entendu que cet écrit soit reconnu par son auteur. Ainsi, 'acte de vente,
le testament ou un plan de subdivision de lot ou de localisation dressés
par un arpenteur géometre, ont été acceptés comme un écrit ou comme
des écrits jugés suffisants.» (soulignement ajouté)

(notes de bas de page omises)
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[126] Notre collegue Dallaire conclut :

« [129] De ceci, on ne peut faire autrement que conclure que Clovis Marcoux a
établi une servitude de passage par destination du pére de famille en 1973 en
prévoyant dans un écrit (I'acte de vente pieéce P-3) un droit de passage vers le
lac au bénéfice du terrain qu’il vendait a I'encontre du terrain qu'il conservait et
sur lequel ce droit de passage s'est exercé a partir du début des années 1970.

[130] De plus, quand il s’est finalement départi de ce terrain, il a pris la
précaution de lier les acquéreurs, et nécessairement leurs successeurs, les
Whicker, en dénongant I'existence de cette servitude de droit de passage et en
déclarant que le terrain en question est utilisé comme droit de passage.

(.

[140] Tout au plus, la jurisprudence nous enseigne que la présence d’'un plan
de localisation préparé par le propriétaire peut constituer un écrit suffisant pour
établir 'existence d’'une servitude par destination du pére de famille. Nulle part
est-il dit qu'a défaut d’'un plan de subdivision il ne peut y avoir servitude par
destination du pére de famille. »

(notes de bas de page omises)

[127] Les documents écrits constatant la servitude par destination du propriétaire sont
comme les clauses d’'un contrat.

[128] On ne peut prendre chaque document et les scruter a la loupe pour décider que
pris isolément chacun des documents n'est pas suffisant pour constater une servitude
par destination du propriétaire. '

[129] Rappelons que l'article 1183 C.c.Q. prévoit que « la servitude par destination du
propriétaire est constatée par un écrit » et non pas créée par un écrit.

[130] Comme on ne peut prendre une clause d'un contrat hors contexte et sans le
bénéfice des autres clauses d’un contrat, on ne peut prendre les écrits constatant la
servitude hors contexte.
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[131] Ainsi, pris dans leur ensemble, les innombrables documents démontrant la
disposition et 'arrangement fait par le propriétaire ne peuvent mener qu’a une seule
conclusion logique, soit celle retenue par notre collegue Frangois Toth dans Arseneau

c. Tremblay* :

« [7] Le 22 janvier 1954, M. Gérard Southiere vend a la compagnie « Les
plages modernes Itée » plusieurs terrains désignés a l'acte de vente comme
étant des « plages ». Plusieurs des terrains vendus font partie de « la plage
Cristal ». Un autre terrain vendu est le « chalet plage Cristal IV » situé sur la rive
du lac Lovering.

(..)

[54] La servitude 58 207 donne accés au lac et constitue une considération
importante pour tout acquéreur d'un terrain de deuxiéme rangée. Il est difficile
d'imaginer que la compagnie Les plages modernes Itée aurait transformé un droit
perpétuel en un droit temporaire qui n'aurait pas été cessible avec le terrain, ce
qui aurait diminué substantiellement la valeur de son investissement. Cela est
contraire a la situation des lieux et a l'acte d'acquisition de janvier 1954 par
lequel la compagnie acquiert plusieurs « plages » a des fins d'investissement et
de développement de villégiature. »

(notes de bas de page omises)

[132] Dés 1946, Gérard Southiére organise les lots dont il a fait 'acquisition prés du
lac Memphrémagog de fagon a pouvoir faire un développement dont un des incitatifs
principaux serait la possibilité d'utiliser la plage publique Wright. Il y a donc eu création
d’une servitude par destination du propriétaire.

[133] Cette servitude par destination du propriétaire n’a pas a étre mentionnée dans
I'acte de vente. On ne peut donc pas reprocher a I'auteur en titre des demandeurs de
ne pas avoir indiqué le droit de plage lorsqu’il a vendu l'immeuble aux Plages modernes
Itée.

[134] Rappelons dailleurs que la vente intervenue entre Gérard Southiére et Plages
modernes Itée était entre personnes liées qui connaissaient déja trés bien la situation
des lieux puisque Gérard Southiére était 'ame dirigeante des Plages modernes Itée.

[135] Evidemment, cela ne signifie pas que les bénéficiaires de la servitude peuvent
utiliser des installations ne leur appartenant pas et pour lesquelles ils n'ont nullement
payées. Les demandeurs ont le droit d’utiliser le lot 7D-40 pour se rendre a la plage et
utiliser la servitude de plage, mais cela ne signifie pas qu’ils sont propriétaires du

* Arseneau c. Tremblay, précité, note 16.
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terrain. S'ils désirent étre membres de I'Association défenderesse, ils devront le faire
suivant les reglements de celle-ci.

Servitude conventionnelle

[136] La défenderesse plaide que la servitude conventionnelle serait une servitude de
passage et non pas une servitude de plage.

[137] Vu la décision rendue concernant la servitude par destination du propriétaire, il
ne serait pas nécessaire de décider de la question. Par contre, puisque le tribunal a eu
'opportunité d’entendre toute la preuve, il nous semble préférable de répondre a cette
question en litige, ce qui facilitera d’ailleurs I'étude du dossier s’il doit étre révisé.

[138] Méme si le tribunal en était venu a la conclusion qu’il n’y a pas eu création d'une
servitude par destination du propriétaire, le tribunal en serait tout de méme venu a la
conclusion que la servitude conventionnelle inclut une servitude de plage.

[139] Encore une fois, il s’agit d’'une question d'interprétation des contrats et
d’appréciation de l'intention des parties.

[140] En régle générale, un droit de passage pour accéder a un lac n’inclut pas un
droit de plage. Encore une fois, chaque cas est un cas d’espece.

[141] Ainsi, notre collégue Clément Trudel dans Painchaud c. O'Connor* décidait
qu’une servitude de passage pour se rendre a un lac n’incluait pas le droit de construire
un muret et un quai pour y amarrer un bateau et un pédalo et d'utiliser 'emplacement
avec des invités pour séjourner de longs moments notamment pour lire, ou se faire
bronzer.

[142] Notre collégue Frank G. Barakett dans Pelletier c. Leroux*’ décide, aprés avoir
analysé la preuve particuliére a ce dossier, que 'accés au lac comprend le droit de
baignade, mais que ceci n'inclut qu’un droit de plage minimal, soit de laisser souliers et
serviettes sur la berge pendant la baignade. Aprés la baignade, il n'y a pas de droit de
séjour pour bain de soleil*®,

[143] C’est ce que plaide en l'instance la défenderesse.

“* REJB 1998-06475.
“"12004] R.D.1. 645.
“8 Paragraphe 47 de la décision.
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[144] Par contre, dans cette décision, notre collégue mentionne que l'interprétation du
contrat qui prévoyait une interdiction de stationner impliquait que I'on ne peut laisser sur
place ni voiture ni remorque ou embarcation. Dans ce cas, le terrain était principalement
utilisé pour que les embarcations soient amenées au lac. La prétention des
demandeurs que le terrain pouvait étre utilisé comme un parc n'a pas été retenue.

[145] Dans l'arrét Plourde c. Plante*, cité par la défenderesse, la Cour d'appel rejette
le recours mais en mentionnant :

« 28 Nulle part ne trouve-t-on dans les titres consentis a l'origine par
Beauchesne une clause créant clairement une servitude réelle de baignade ou
d'utilisation du lac artificiel et des lieux "dits" publics, que ce soit au chapitre des
"Servitudes" ou au chapitre des "Charges et Conditions". Si ces contrats servent
a quelque chose, c'est davantage a contredire I'existence d'une servitude réelle
gu'a |'établir. »

[146] La Cour d'appel mentionne qu’un droit de passage dans un développement ne
signifie pas qu'il y aura un droit de se rendre au lac ou un droit de baignade. Dans le
présent dossier, une servitude de passage pour se rendre du chemin public au lac a éte
accordée a tous les demandeurs.

[147] Dans la décision Lefebvre c. Fraichot®® notre collégue Jocelyn Verrier, aprés
avoir décidé que l'acte, tel que rédigé, ne parle pas d'un « droit de plage », comprenant
un droit de baignade et de séjour, décide tout de méme que les demandeurs peuvent
se servir du terrain du défendeur afin de s’y baigner, pratiquer la natation et la
navigation. || mentionne que les détenteurs de servitude peuvent laisser leurs souliers,
serviettes et effets sur la rive du lac pendant la baignade, mais qu’ils n’ont pas le droit
d’y séjourner ni d’y faire des pique-niques ou de prendre des bains de soleil.

[148] Aussi, la Cour d'appel dans Green c. Biron®' mentionne que :

« [32] Régle générale, le droit de stationner son vehicule n'est pas inclus
dans un droit de passage, le caractére intermittent du second étant contraire au
caractére continu du premier.

“ EYB 1986-62236.
%2006 QCCS 35686.
512007 QCCA 724.
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[33] Dans un contexte comme celui en l'espéce, toutefois, le droit de
stationner est une extension nécessaire du droit de se rendre en véhicule
jusqu'au bord de l'eau. Il faut pouvoir y laisser son véhicule pour effectuer la
derniére étape du parcours dans une embarcation. »

(note de bas de page omise)

[149] |l s’agissait en 'occurrence de déterminer si le droit de se rendre au lac avec un
véhicule pour emprunter une embarcation et se rendre sur la propriété des appelants
située en face de celle des intimées, mais de l'autre c6té de la rive, incluait un droit de
stationnement. La Cour d'appel mentionnait entre autres :

« [34] J'ajouterai que si une servitude ne peut s'acquérir par prescription,
l'assiette de celle-ci et son mode d'exercice peuvent étre acquis par prescription,
autrefois trentenaire, maintenant décennale. Or, depuis cinquante ans, la
servitude de passage a toujours inclus le droit nécessaire de laisser son véhicule
derriére pour pouvoir effectuer la derniére phase du trajet par embarcation. »

(note de bas de page omise)

[150] Or, dans le présent cas, a quoi servirait la servitude de passage accordée a plus
de 700 immeubles pour se rendre au lac Memphrémagog si ce n’est pour y faire une
baignade sur la plage maintenant connue comme étant la plage Southiére.

[151] On ne peut certainement pas prétendre que le droit de passage a pour objet de
se rendre au lac pour faire une promenade autour du lac. La défenderesse admet que
les propriétaires riverains n'ont pas a tolérer que des passants se proménent sur leur
terrain le long du lac. D’ailleurs, la défenderesse peut empécher que des promeneurs
passent sur le lot 7D-40 en longeant le lac. Ce lot lui appartient jusqu’au lac.

[152] La servitude par destination du propriétaire incluait un droit de plage et l'intention
des parties dans les servitudes conventionnelles était de continuer cette utilisation.

[153] Cette plage est entourée de lots dominants et le droit de passage n’'a pas a étre
limité a une assiette restreinte.

[154] Evidemment, la défenderesse est en droit de s’assurer que ceux qui utilisent la
plage sont soit membres de I'’Association ou bénéficiaires d’'une servitude de passage.

[165] Lors de l'audition, les représentants de la défenderesse ont mentionné qu'ils
exigeaient que les bénéficiaires de la servitude se présentent avec leur acte d'achat afin
de démontrer qu'’ils sont bénéficiaires d’'une servitude de passage.
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[156] Par sa demande reconventionnelle, la défenderesse demande au tribunal de
déclarer que la servitude de passage permet uniquement aux demandeurs de passer a
pied sans aucun droit de jouir ou d’'user des installations de la défenderesse ou de
séjourner sur la grande plage autrement que dy laisser leurs items personnels
(vétements, souliers, serviettes, etc.) pendant leur utilisation du lac, apres quoi, ils
doivent quitter les lieux.

[157] Le procureur des demandeurs n'a évidemment pas manqué l'occasion de
mentionner qu’il faudrait ajouter dans les items personnels a étre laissés avec les
souliers, lI'acte de vente des bénéficiaires de la servitude si le tribunal retient cette
proposition.

[158] Demander aux bénéficiaires d’une servitude de se présenter avec leur acte
d’achat pourrait s’apparenter a de I'abus de droit. D’autre part, le tribunal comprend les
circonstances dans lesquelles cette demande a été faite. Il y a donc lieu de conjuguer
entre le désir justifié de la défenderesse de vouloir s’assurer que seuls les bénéficiaires
de la servitude ont accés au lot 7D-40 et le droit pour les bénéficiaires de la servitude
d’accéder au lac sans étre obligé de transporter leur acte d’achat avec eux.

[159] Le tribunal est également conscient que le présent jugement peut s’appliquer a
plusieurs autres personnes qui n’ont pas intenté de recours, mais qui bénéficient tout de
méme d’une servitude de passage et de plage.

[160] Ainsi, le tribunal croit qu’il serait raisonnable que la défenderesse puisse exiger
des bénéficiaires de la servitude de passage qu’ils exhibent une carte qui pourra étre
eémise par la défenderesse sur présentation d’'une preuve valable que la personne qui la
demande bénéficie d'une servitude.

[161] Cette carte pourrait étre semblable a celle émise aux membres de 'Association,
mais de fagon a ce que les simples bénéficiaires d’'une servitude soient distingués des
membres de I'Association.

[162] D’autre part, il est de jurisprudence constante que le bénéficiaire d’un droit de
passage peut également y amener des invités. La défenderesse devra donc s’assurer
gu'un nombre suffisant de cartes d’acces soient émises pour inclure les invités des
bénéficiaires de servitude.

[163] Le tribunal ne peut évidemment pas obliger la défenderesse a émettre des
cartes pour identifier des bénéficiaires de servitude. Par contre, si elle ne le fait pas, elle
n'‘aura qu'a s’en prendre a elle-méme si elle a de la difficulté a controler les gens qui
utiliseront la plage Southiere.
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POUR CES MOTIFS, LE TRIBUNAL ;

[164] ACCUEILLE la requéte introductive d’instance en jugement déclaratoire;

[165] DECLARE que les demandeurs bénéficient d’'une servitude de passage incluant
un droit de plage sur le lot 7D-40 dans le quinziéme rang (Rg XV) du canton de Magog-
Bolton, cadastre du canton de Magog;

[166] DECLARE qu'aux fins de vérifications, la défenderesse pourra exiger la
présentation d’'une carte identifiant les bénéficiaires de la servitude et leurs invités afin
de s’assurer que le lot est utilisé par les membres de la défenderesse et les
bénéficiaires de la servitude de passage et de plage;

ag.t ﬂu/?

~GAETAN DUMAS, J.C S.

[167] LE TOUT AVEC DEPENS.

Me Ghislain Richer
Monsieur Jean-Luc Labelle, stagiaire
Procureur des demandeurs

Me Justin Gravel

Heenan Blaikie
Procureurs de la défenderesse

Dates d’audience : 10 au 13 septembre et 30 octobre 2012
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[1] ATTENDU que jugement a été rendu le 23 janvier 2013;

[2] ATTENDU que par inadvertance, le tribunal a omis de statugr sur la demgnde
reconventionnelle dans les conclusions du jugement méme si les motifs en disposaient;

[3] ATTENDU qu’il n'est pas nécessaire de déclarer que les demande_aqrs ne
peuvent utiliser les installations de la défenderesse puisque ce fait n'est pas en litige;

(4] ATTENDU que le tribunal n'a pas a spécifier dans les conclusions du jugement
ce qu’'est un droit de plage puisque les motifs 'expliquent;

(5] ATTENDU que le tribunal en déclarant qu'il y a un droit de plage plutét qu'un
simple droit de passage pour se rendre au lac déclarait par le fait méme que les
demandeurs n'ont pas a quitter la plage dés qu'ils cessent de se baigner, sinon le droit
exerce serait un droit de passage simplement et non un droit de plage;

[6] ATTENDU qu’en principe, le tribunal n'a pas a expliciter ce qui appartient au
sens commun;

[7] ATTENDU que par oubli, le tribunal n'a pas rejeté la demande reconventionnelle;

LE TRIBUNAL RECTIFIE LE JUGEMENT RENDU POUR AJOUTER LA
CONCLUSION SUIVANTE :

[8] REJETTE la demande reconventionnelle;

NAL

/GAETAN DUMAS, J.CS.

[9] LE TOUT SANS FRAIS.

Me Ghislain Richer
Monsieur Jean-Luc Labelle, stagiaire
Procureur des demandeurs

Me Justin Gravel
Heenan Blaikie
Procureurs de la défenderesse
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CANADA

PROVINCE DE QUEBEC
DISTRICT DE SAINT-FRANCOIS

N°: 450-17-003458-099

COUR SUPERIEURE
(Chambre civile)

MICHEL GRANDMAISON, résidant et
domicilié au 475, du Vallon a Magog,
province de Québec, J1X OMS5, district
judiciaire de Saint-Frangois ;

-et-

DENIS SPICK, résidant et domicilié au
664, chemin Viens a Magog, province de
Québec, J1X 5WS5, district judiciaire de
Saint-Frangois ;

-et

ROCH LEFEBVRE -ET- MARYSE
THERRIEN, résidant et domiciliés au 259,
de la Bourgade a Magog, province de
Québec, J1X 0L6, district judiciaire de
Saint-Francois ;

-et-

MARIETTE SAINT-HILAIRE, résidant et
domiciliée au 616, avenue Corriveau a
Magog, province de Québec, J1X 5W6,
district judiciaire de Saint-Frangois ;

-et-

ALAIN GAUTHIER -ET- LINE FLAMAND,
résidant et domiciliés au 672, avenue
Stéphane a Magog, province de Québec,
J1X 5R9, district judiciaire de Saint-
Frangois ;

-et-

LOUISE ROUSSEAU, résidant et
domiciliée au 634, avenue Corriveau a
Magog, province de Québec, J1X 5W6,
district judiciaire de Saint-Frangois ;

-et-

MARTIN LABERGE, résidant et domicilié
au 588, avenue Stéphane a Magog,
province de Québec, J1X 5R9, district
judiciaire de Saint-Frangois ;

-et-

Heenan Blaikie
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ALAIN LORTIE, résidant et domicilié au
600, avenue Stéphane a Magog, province
de Québec, J1X 5R9, district judiciaire de
Saint-Frangois ;

-et-

MARTIN BOULANGER -ET- MANON
POTVIN, résidant et domiciliés au 580,
chemin Viens a Magog, province de
Québec, J1X 5R9, district judiciaire de
Saint-Frangois ;

-et- '

RENO LONGPRE -ET- NANCY ROY,
résidant et domiciliés au 608, avenue
Stéphane a Magog, province de Québec,
J1X 5R9, district judiciaire de Saint-
Francois ;

-et-

JOHN CORBIERES -ET- JOHANNE
DUPUIS, résidant et domiciliés au 637,
avenue Stéphane a Magog, province de
Québec, J1X 5R9, district judiciaire de
Saint-Frangois ;

INTIMES - Demandeurs
Défendeurs reconventionnels
c

ASSOCIATION DES PROPRIETAIRES
DE SOUTHIERE SUR LE LAC INC.,
personne morale didment constituée ayant
son siége social au 250, avenue de la
Chapelle a Magog, province de Québec,
J1X 5V4, district judiciaire de Saint-
Francgois ;
APPELANTE - Défenderesse
Demanderesse reconventionnelle

INSCRIPTION EN APPEL
(Art. 495 et 496 C.p.c.)

1. L'appelant inscrit cette cause en appel devant la Cour d'appel siégeant a

Montréal;
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2. Le jugement de la Cour Supérieure, dont appel est interjeté, a été rendu
en date du 23 janvier 2013, par I'Honorable Gaétan Dumas, J.C.S,,
siégeant dans le district de Saint-Frangois et a fait I'objet d'un jugement
rectificatif portant sur son dispositif le 31 janvier 2013 (ci-aprés « le
Jugement »), lequel est joint & la présente inscription comme Annexe 1 ;

3. La requéte introductive d’instance des Intimés visait I'obtention d'un
jugement déclaratoire a leffet que le lot 7D-40, jouxtant le lac
Memphrémagog et propriété de I'Appelante, serait grevé d'une servitude
de plage par destination du propriétaire leur permettant d'utiliser ledit lot
comme plage plutét que de simplement avoir le droit de le traverser pour
se rendre au lac ;

4, Lors de [laudition, les Intimés ont également requis que la Cour
reconnaisse l'existence d'une servitude contractuelle de passage incluant

un droit de plage ;

5. Pour cette raison, I'Appelante a introduit en cours d'audience une
demande reconventionnelle visant a fixer I'assiette de la servitude de
passage et a obtenir une déclaration a I'effet qu'elle ne comportait aucun
droit de plage et que les Intimés, n’étant pas membres de I'Association
des Propriétaires de Southiére sur le Lac Inc., ne pouvaient utiliser les
équipements et installations de celle-ci ;

6. Le Jugement a :

a) ACCUEILLI avec dépens la requéte introductive d’instance en
jugement déclaratoire des Intimés ;

b)  DECLARE que les Intimés bénéficiaient dune servitude de
passage incluant un droit de plage sur le lot 7D-40 dans le
quinzieme rang (Rg XV) du canton de Magog-Bolton, cadastre du
canton de Magog ;

c) DECLARE qu’aux fins de vérification, I'Appelante pourra exiger la
présentation d’une carte identifiant les bénéficiaires de la servitude
et leurs invités afin de s’assurer que le lot ne soit utilisé que par les
membres de I'Appelante et les bénéficiaires de la servitude de
passage et de plage ;

d) REJETE sans frais la demande reconventionnelle de I'’Appelante ;

7. La durée de I'enquéte et de I'audition en premiére instance a été de six (6)
jours, soit du 10 au 13 septembre ainsi que les 17 et 30 octobre 2012;

8. Le Jugement doit étre réformé par cette honorable Cour pour les motifs
enoncés ci-apres ;
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| Le juge de premiére instance a manifestement erré en faits et
en droit en déclarant que le lot 7D-40 était grevé d’'une
servitude «de plage» au bénéfice des Intimés,

Le juge de premiére instance a considéré que les conditions requises pour
qu’il y ait création d’'une servitude «de plage» par destination du pere de
famille (par destination du propriétaire) étaient rencontrées en I'espece et
que, de toute maniére, une servitude conventionnelle au méme effet serait
en existence ;

Tant 'une que l'autre de ces conclusions sont fondées sur des erreurs
manifestes de droit et de fait, exposées ci-dessous ;

A) Il n'y a pas de servitude «de plage» par_destination du
propriétaire .
i) Absence d’écrit au sens de I'art. 551 C.c.B.C.

L’article 551 du Code civil du Bas-Canada, applicable au présent litige,

edicte qu’ « [ejn fait de servitude, la destination du pere de famille vaut

titre, mais seulement lorsqu'elle est par écrit, et que la nature, I'étendue et
la situation en sont spécifiées »;

Or, le juge de premiére instance a manifestement erré en concluant que
les documents introduits en preuve constituaient des écrits permettant de
conclure a lexistence d'une servitude de plage par destination du
propriétaire;

En effet, ni 'une ni l'autre des piéces R-5, R-6 B et R-6 C ne peuvent
constituer I'écrit mentionné a l'art. 551 C.c.B.C. puisqu’ils ne référent a
aucune servitude, pas plus qu'ils n'en décrivent la nature, 'étendue et la
situation ni n’identifient de fonds dominants ou servants;

Par ailleurs, les autres documents analysés par le juge de premiére
instance soit les piéces R-1 B, R-1 D, R-1G, R-11, R-1 Ret D-6 a D-18
constituent tous des contrats qui créent ou constatent simplement
I'existence d'une servitude contractuelle de passage a pied sur le lot 7D-

40;

Ce faisant, ces documents ne peuvent constituer I'écrit permettant de
conclure a l'existence d'une servitude de plage par destination du
propriétaire puisque, bien au contraire, ils créent ou constatent 'existence
d'une servitude contractuelle dont la nature est expressément et
clairement restreinte a une servitude de passage a pied ;

Or, il elt été totalement incohérent et inutile pour 'auteur des Intimés de
créer une telle servitude de passage contractuelle sur le lot 7D-40, s'il
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avait déja créé une servitude «de plage», laquelle, par la force des
choses, inclurait nécessairement un droit de passage ;

De facon significative, le juge de premiére instance avait d’ailleurs signalé
aux procureurs des Intimés, durant son délibéré, I'existence d'une lacune
dans leur preuve en leur indiquant qu’aucun écrit constatant I'existence
d’une servitude plage par destination du propriétaire n'avait été mis en
preuve; ' :

Le juge de premiére instance avait alors rouvert I'enquéte pour permettre
aux procureurs des Intimés de tenter de combler cette lacune ; cependant
aucun autre document pouvant constituer un tel écrit n'a alors été produit,
notamment en raison du fait que le plan R-6 ne pouvait avoir cet effet
compte tenu de I'entente intervenue entre les procureurs en vertu de
laquelle ce plan ne devait servir que comme:-outil de travail pour le tribunal

Or, bien que le juge de premiére instance ait expressément reconnu ne
pas pouvoir considérer le plan R-6 comme pouvant constituer I'ecrit requis
par l'art. 551 C.c.B.C., et ce, en raison de I'entente intervenue entre les
parties, il en a tout de méme tenu compte pour conclure a I'existence d’un
écrit constatant une servitude de plage par destination du propriétaire,
comme le démontre notamment les paragraphes 17, 23 et 120 du
Jugement ;

Ainsi, selon ce qu'en a dit le juge lui-méme, les Intimés n'avaient aucun
écrit au sens de l'art. 551 C.c.B.C., ce qui a mené a la réouverture
d’enquéte, et le plan R-6 soumis lors de ladite réouverture ne peut avoir
cet effet en raison du contrat judiciaire intervenu entre les parties; il n’y a
donc aucun écrit constatant la servitude de plage reconnue par le
Jugement, ni encore moins d’écrit en décrivant la nature, I'étendue ou la
situation et la conclusion contraire du Jugement est manifestement
erronée;

Cette erreur est déterminante au point d’infirmer le Jugement, puisque en
'absence d’un écrit permettant de conclure a I'existence d'une servitude
de plage par destination du propriétaire, et qui en définirait la nature,
I'étendue et la situation, le recours des intimés aurait da étre rejeté;

ii) Absence d’arrangement

La servitude par destination du propriétaire n’existe que si, préalablement
a laliénation des fonds servants ou dominants en faveur d'un tiers,
'auteur commun avait mis en place un arrangement matériel sur le fond
dominant en faveur du fond servant;

En I'espéce, le juge de premiére instance a manifestement erré lorsqu'il a
conclu qu'un tel arrangement existait avant la vente du lot 7D-40 a
I'Appelante;
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En effet, quant a la situation des lieux, la preuve testimoniale a été limitée
a la période postérieure a 1980 alors que la vente a I'Appelante est
survenue en 1976, et aucune photographie des lieux préalable a la vente
du lot a 'Appelante n'a été produite;

Dans les faits, aucune preuve n'a été administrée a l'effet qu’il ait pu
exister une «plage», au sens commun du terme, avant 1980;

Par ailleurs, 'auteur des Intimés semble plutét indiquer que la «plage» en
tant que telle se situe a I'extérieur du lot 7D-40, soit la portion de la gréve
en bordure du lac qui appartient au domaine public, et ce, aux termes des
contrats produits comme piéces R-1 P et R-11;

Enfin, les photographies prises en 2012 et produites par les Intimés
comme piece R-10 démontrent que le lot 7D-40 constitue davantage un
parc qu'une plage et que seule la portion de quelques métres,
appartenant d’ailleurs au domaine public et située en bordure des eaux
pourrait étre éventuellement considérée comme une «plage», au sens
commun du terme;

Encore 13, cette erreur est déterminante au point d’infirmer le Jugement,
puisque en l'absence de preuve quant a l'existence d'un arrangement
matériel avant I'aliénation des fonds servants ou dominants en faveur d'un
tiers, le recours des Intimés doit étre rejeté;

B) Il 'y a pas davantage de servitude «de plage» de nature
contractuelle

Le recours aux régles d’interprétation n’est nécessaire que lorsque les
termes utilisés soulévent un doute ou une ambigtité (art. 1013 C.c.B.C.).
A défaut de telle ambiguité, le sens clair des termes utilisés doit prévaloir,
puisqu’il n'y a aucune raison de penser gqu'ils ne correspondent pas a
lintention réelle des parties ;

Or, en l'espéce, I'Appelante soutient que le juge de premiére instance a
erré en se livrant a une interprétation des contrats en cause pour en
conclure qu'aux termes de ces derniers, une servitude contractuelle de
plage avait été créée sur le lot 7D-40 ;

En effet, 'ensemble des contrats analysés par le juge de premiere
instance a cet égard, a savoir les pieces R-1 B, R-1 D, R-1 G, R-1 |,
R-1 R et D-6 a D-18, réferent tous de fagon claire, non équivoque et sans
aucune ambiguité a une servitude de passage a pied ;

Le juge de premiere instance devait donc s’en remettre aux termes clairs
et non équivoques de ces contrats pour déterminer I'intention des parties
et aurait dO conclure, ce faisant, que la servitude se restreignait a une
servitude de passage a pied;
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L'exercice d'interprétation auquel s'est livré le juge de premiere instance
reléve davantage de la dénaturation du sens clair de ces contrats, et done
de lintention réelle des parties, ce qui constitue une erreur de droit que
cette honorable Cour doit corriger;

Subsidiairement, si tant est qu'il y ait ambiguité en I'espéce, le juge aurait
dQ, selon les principes énoncés par la doctrine et la jurisprudence, adopter
une interprétation favorisant le fonds servant, et non pas une
interprétation large et libérale favorisant les fonds dominants et
aboutissant a étendre la nature et la portée des droits conférés par la
servitude en question;

A tout événement, le juge de premiére instance a manifestement erré en
statuant que l'auteur des Intimés avait toujours eu comme intention
d’accorder aux bénéfices de leurs immeubles une servitude de plage sur
le lot 7D-40, alors que la preuve ne supporte aucunement cette
conclusion;

En effet, la preuve a piutét révélé que lintention dudit auteur a toujours
été de restreindre la nature de la servitude grevant le lot 7D-40 a un droit
de passage a pied, notamment en ce que :

a) L’ensemble des contrats analysés par le juge de premiére instance,
a savoir les pieces R-1 B, R-1D, R-1 G, R-11, R-1 R et D-6 & D-18,
référent tous de facon claire, non équivoque et sans aucune
ambiguité a une servitude de passage a pied pour se rendre au
Lac Memphrémagog a partir du chemin public, le tout en traversant
le lot 7D-40 ;

b) L'auteur des Intimés a déposé une demande auprés des autorités
municipales afin d'obtenir la modification de la réglementation dans
I'optique de pouvoir lotir le lot 7D-40 en plusieurs parcelles de
terrains qui seraient alors mises en vente pour fins de constructions
résidentielles ; or, si une servitude de plage avait effectivement
grevé le lot 7D-40, I'auteur des Intimés n'aurait jamais entrepris ces
démarches puisque, notaire de profession, il ne pouvait ignorer que
dans ces circonstances, le lot ne pourrait jamais faire I'objet de
constructions résidentielles ;

Ces erreurs sont déterminantes au point d'infirmer le Jugement, puisque
les termes clairs et non ambigus des contrats ainsi que la preuve
présentée, aurait di amener le juge de premiere instance a conclure a
'absence d’'une servitude de plage de nature contractuelle ;
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C) Il N’y a pas d’admission de la part de I'’Appelante quant a
'existence d’une servitude «de plage »

Le juge de premiére instance a également erré en statuant qu'aux termes
des paragraphes 18 a 23 de la défense de I'Appelante, cette derniére
avait admis I'existence d'une servitude «de plage»;

* Le juge de premiére instance conclut a ce titre que I'achat du lot 7D-40

par I'Appelante, suite au dépdt par l'auteur des Intimés d’'une demande
auprés des autorités municipales pour étre autorisé a lotir le lot 7D-40 en
plusieurs parcelles de terrains pour fins de constructions résidentielles,
démontrait que l'objectif de I'Appelante était alors de permettre a ses
membres de pouvoir continuer de bénéficier d'une servitude de plage et
constituait a ce égard, une admission de I'existence d’une telle charge;

Or, aucune preuve documentaire ou testimoniale ne vient appuyer cette
conclusion;

Bien au contraire, si les membres de I'Appelante avaient effectivement
bénéficié d'une servitude de plage sur le lot 7D-40, il n'aurait pas été
nécessaire de procéder a son acquisition puisqu’ils auraient tout
simplement continué de bénéficier de ladite servitude malgré le
morcellement du lot et auraient pu, au besoin, recourir a des procédures
judiciaires pour exercer leur droit;

Le juge de premiére instance a également erré en statuant au paragraphe
65 du Jugement.que I'Appelante avait reconnu I'existence d'une servitude
de plage aux bénéfices des Intimés lorsque, en 2011, elle a élargi, le
territoire ol doit se situer un immeuble afin de donner a son propriétaire la
possibilité de devenir membre de I'Appelante et ainsi pouvoir bénéficier de
ses installations et propriétés ,

En effet : 1) le juge de premiére instance confond alors manifestement les
modalités .d’accession au statut de membre de I'Appelante (et les droits
qui en découlent) avec I'exercice de la servitude contractuelle de passage
et 2) la preuve testimoniale non contestée de MM. Jean-Francgois Dupage,
Gérard Crépeau et Michel Lamontagne démontre que ['‘Appelante a
toujours respecté I'exercice de la servitude contractuelle de passage sans
égard a la localisation des immeubles en bénéficiant;

Enfin, le juge de premiére instance a erré en concluant au paragraphe 73
du Jugement que I'Appelante était consciente au moment de I'achat du lot
7D-40, que la valeur de ce lot était affectée par un grand nombre de
servitudes de plage et de fait, admettait et acceptait I'existence d'une telle
charge;
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Or, aucune preuve documentaire ou testimoniale ne corrobore le fait que
la valeur du lot 7D-40 ait été affectée par I'existence d'une servitude de
plage, ni plus que I'Appelante en ait eu connaissance, le cas échéant;

Dans ces circonstances, les inférences et conclusions tirées par le juge de
premiere instance n’étaient absolument pas fondées et résultent d’'une
erreur manifeste d’appréciation des éléments de preuve pertinents;

Ces erreurs sont déterminantes au point d’infirmer le Jugement puisque
ces inférences et conclusions ont manifestement mené le juge & conclure
en l'existence d'une servitude de plage qui n'a jamais été créée;

] Si tant est qu’une servitude «de plage» gréve le lot 7D-40, le
juge de premiére instance a manifestement erré en faits et en
droit en concluant qu’elle n’était pas éteinte par prescription

extinctive

A) La servitude de plage s’est éteinte par non-usage

L'article 1191 paragraphe 4 du Code civil du Québec édicte qu'une
servitude s'éteint par prescription extinctive en cas de non-usage pendant
dix (10) ans ;

Cette période de prescription de dix ans remplace celle de 30 ans prévue
al'art. 562 C.C.B.C., et elle courait & compter du 1*" janvier 1994 (cf. art. 6
de la Loi sur l'application de la réforme du Code civil, L.R.Q., 1992, c. 57);

En l'espece, la preuve non contestée constituée de I'admission formulée
par le procureur des Intimés (piece D-19) et des témoignages de Jean-
Frangois Dupage, Gérard Crépeau et Michel Lamontagne, a permis de
démontrer que depuis les années 1980, I'Appelante avait toujours refusé
et empéché I'exercice d’'un droit de plage sur le lot 7D-40 par les Intimés
ou leurs auteurs, tant par I'entremise d'un gardien chargé de restreindre
I'utilisation du lot a ses seuls membres que par |"affichage de panneaux
interdisant I'accés aux non-membres;

En raisgn de ce qui précéde, il revenait aux Intimés de faire la preuve d’'un
usage effectif et interruptif de prescription antérieur au 31 décembre 2003,
fardeau qu'ils n'ont pas rencontré en I'absence de présentation de toute
preuve testimoniale ou documentaire a cet effet;

Par ailleurs, si tant est que certains des Intimés aient pu prouver qu'eux-
mémes ou leurs auteurs avaient «utilisé» le lot 7D-40 durant cette
période, la preuve a clairement démontré que cela s'était fait de fagon
clandestine, a l'insu de I'Appelante et en dépit de ses interdictions,
exercice qui ne peut en aucun cas constituer I'usage d’une servitude
susceptible d’'en interrompre la prescription extinctive;
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Dans tous les cas, méme si un tel usage pouvait étre interruptif de
prescription, I ne pouvait bénéficier qu’a son auteur et non pas a
I'ensemble des Intimés comme I'a pourtant conclu erronément le juge de
premiére instance;

En effet ce dernier, sur la base du caractére indivisible de la servitude
consacré par l'article 1187 du Code civil du Québec, a appliqué les effets
interruptifs de prescription découlant de l'article 2900 du Code civil du
Québec en assimilant la servitude a une obligation ;

Or, la servitude n'est pas une obligation personnelle, mais bien un droit
réel, comme le confirme l'article 1119 du Code civil du Québec, et on ne
saurait utiliser le principe de l'art. 2900 C.c.Q., relatif aux obligations
solidaires ou indivisibles, comme s’appliquant aux servitudes. La régle de
l'art. 2900 C.c.Q. —dailleurs exceptionnelle- est fondée sur une idée de
représentation des codébiteurs d'une seule et méme dette, idée qui est
totalement absente en matiere de servitude établie sur des lots distincts;

Il n'y a aucune raison en droit pour que les actes interruptifs du
propriétaire du lot A puisse interrompre la prescription en faveur du
propriétaire du lot B ou du lot C puisque ces droits réels sont totalement
distincts et que le propriétaire du lot A ne représente aucunement les
propriétaires des lots B ou C;

En matiére d’extinction de servitude par prescription extinctive, le principe
«De persona ad personam non fit interruptio civilis» garde donc toute sa
plénitude, et le juge de premiére instance, en appliquant une régle
exceptionnelle relative aux seules obligations personnelles, a violé ce
principe fondamental du droit civil;

Cette erreur est déterminante au point d’infirmer le Jugement puisque la
preuve a manifestement démontré que la servitude était éteinte par non-
usage;

B) Prescription extinctive du recours pétitoire lui-méme

De toute maniére, I'action qui vise a faire reconnaitre I'existence d'un droit
réel immobilier se prescrit par dix (10) ans, comme le prévoit 'article 2923
alinéa 1 du Code civil du Québec, délai qui remplace la encore le délai de
30 ans de I'ancien Code;

En l'espéce, la preuve non contestée constituée de I'admission formulée
par le procureur des Intimés (piéce D-19) et des témoignages de Jean-
Frangois Dupage, Gérard Crépeau et Michel Lamontagne, a permis de
démontrer que depuis les années 1980, I'Appelante avait toujours
publiguement manifesté nier I'existence d’'une servitude de droit de plage
aux bénéfices des Intimés ou de leurs auteurs;
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Dans ces circonstances, le recours pétitoire (plus précisément
confessoire) des Intimés aurait dd étre intenté au plus tard le 31 décembre
2003 ;

Cette erreur est déterminante au point d'infirmer le Jugement puisque si
tant est qu’'une servitude de plage ait pu grever le lot 7D-40, le recours
visant a en faire reconnaitre I'existence était prescrit au moment de
I'institution de la présente requéte introductive d'instance en 2009;

C) Libération de la servitude par possession décennale

L'article 2251 du Code civil du Bas-Canada édicte que « Celui qui acquiert
de bonne foi et par titre translatif de propriété, un immeuble corporel, en
prescrit la propriété et se libére des servitudes, charges et hypothéques
par une possession utile en vertu de ce titre [pendant dix ans] »;

En I'espéce, la preuve a démontré que I'Appelante avait acquis en 1976
de bonne foi et par titre translatif de propriété (pieéce R-2 B) le lot 7D-40 et
y avait exercé une possession utile pendant dix ans sans que quiconque
ne lui ait réclamé le bénéfice d'une servitude de plage;

Or, le juge de premiére instance a omis de tenir compte des effets d’'une
telle possession;

Cette erreur est déterminante au point d'infirmer le Jugement puisque si
tant est qu'une servitude de plage ait déja grevé le lot 7D-40, il en a été
libéré par sa possession utile par 'Appelante pendant plus de dix ans;

] Le juge de premiére instance a erré en faits et en droit en
rejetant la demande reconventionnelle de I’Appelante

A) Installations et équipements

Le juge de premiére instance a erré en droit en refusant de déclarer,
comme le demandait [|'Appelante aux termes de sa demande
reconventionnelle, que les Intimés n'ont aucun droit de jouir ou d'utiliser
les installations de I'Appelante présentes sur le lot 7D-40, au motif que ce
fait n'était pas «en litige»,

Or, non seulement cela faisait expressément partie des conclusions
recherchées par |'Appelante, mais en outre la preuve non contestée
(constituée des témoignages de Jean-Frangois Dupage, Gérard Crépeau
et Michel Lamontagne) a révélé que les Intimés et/ou leurs auteurs
avaient tenté par le passé d'utiliser lesdites installations;

Le juge de premiére instance a d'ailleurs lui-méme cru opportun de
mentionner au paragraphe 135 du Jugement, que les Intimés ne
pouvaient utiliser les installations de I'Appelante. Nonobstant cela, le juge

Heenan Blaikie
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de premiére instance a refusé de répéter cela dans les conclusions de son
jugement (cf. le jugement rectificatif du 31 janvier);

Cette erreur est déterminante au point d'infirmer le Jugement, puisque
I'Appelante doit pouvoir disposer de conclusions (et non de simples
motifs) si elle veut pouvoir opposer le Jugement aux Intimés. En effet, ce
sont les conclusions d'un jugement qui sont opposables aux parties et aux
tiers et non pas ses motifs. L'Appelante était donc en droit d’exiger que le
jugement conclue a cet égard et le refus du juge de premiére instance de
le faire, alors méme qu'il reconnait son droit & cet égard, est une erreur
manifeste que doit corriger cette Cour;

B) Fixation de I'assiette

Finalement, le juge de premiére instance a également erré en droit en ne
fixant pas l'assiette de la servitude contractuelle de passage, tel que
requis aux termes de la demande reconventionnelle de 'Appelante;

En effet, en 'absence d'une assiette définie aux contrats analysés par le
juge de premiére instance soit les piéces R-1 B, R-1 D, R-1 G, R-1 |,
R-1 R et D-6 a D-18, I'Appelante était en droit de requérir que I'assiette
soit fixée en fonction :

a) de la nature de la servitude, i.e. un droit de passage et non
d'utilisation par rapport a la superficie des lieux ;

b) du fait qu'elle doit étre restreinte a ce que nécessaire pour étre
exercé a pied ;

c) du fait qu’elle ne doit s'exercer que sur une étendue suffisante pour
traverser le lot 7D-40 afin de se rendre au lac a partir du chemin
public le plus proche comme le prévoit les contrats analysés par le
juge de premiére instance soit les piéces R-1 B, R-1 D, R-1 G,
R-11,R-1RetD-6 4 D-18;

d) du fait que depuis les années 1980, 'Appelante a toujours requis
des propriétaires d'immeubles bénéficiant d'une servitude
contractuelle de passage, qu'ils I'exercent sur I'assiette décrite aux
conclusions de sa demande reconventionnelle, tel que la preuve
non contestée a savoir les témoignages de Jean-Frangois Dupage,
Gérard Crépeau et Michel Lamontagne, I'a démontré ;

Cette erreur de droit est déterminante au point d'infirmer le Jugement,
puisqu’'en I'absence d'une assiette définie et eu égard aux circonstances
et a la preuve présentée, le juge de premiére instance aurait da fixer
l'assiette tel que requis par I'Appelante aux termes de sa demande
reconventionnelle.

Heenan Blaikie
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L’APPELANT DEMANDERA A LA COUR D’APPEL DE :

A.

B
C.
D

INFIRMER le jugement de premiere instance ;
REJETER la requéte introductive d'instance des Intimés ;
ACCUEILLIR la demande reconventionnelle de I'Appelante ;

DECLARER que la servitude de passage dont bénéficient les lots
3277 118, 3276117, 3275388, 3276744, 3 276 696, 3276739,
3275493, 3275496, 3275487, 3275498, 3276731 de |la
circonscription fonciére de Stanstead, cadastre du Québec sur le lot 7D-
40 dans le quinzieme rang du canton de Magog-Bolton, cadastre du
Canton de Magog doit s’exercer sur 'assiette ci-aprés décrite :

« Un espace d'une largeur de trois (3) pieds partant de I'extrémité sud de
I'avenue Wright (anciennement « des Erables ») se poursuivant sur une
longueur d’approximativement vingt (20) pieds en paralléle avec le lac
Memphrémagog, obliquant par la suite vers le sud, une fois passé le
cabanon se trouvant sur le lot 7D-40 dans le quinziéeme rang du canton de
Magog-Bolton, cadastre du Canton de Magog et ce, selon un angle de
quatre-vingt-dix (90) degrés, et se poursuivant alors jusqu'au Lac
Memphrémagog »

DECLARER que la servitude de passage inclut uniguement le droit pour
ses usagers de passer a pied sur I'assiette ci-avant décrite aux seules fins
de se rendre jusqu'au Lac Memphrémagog sans aucun droit de jouir ou
d'utiliser des installations de I'Appelante présentes sur le lot 7D-40 dans le
quinzieme rang du canton de Magog-Bolton, cadastre du Canton de
Magog ou de séjourner sur l'assiette ci-avant décrite autrement que poury
laisser leurs items personnels (vétements, souliers, serviettes, etc.)
pendant leur utilisation du lac, aprés quoi ils doivent quitter les lieux ;

CONDAMNER les Intimés aux dépens tant en premiere instance qu'en
appel,

L'appelant avise Me Ghislain Richer, procureur des Intimés, de cette inscription.

SHERBROOKE, le 22 février 2013

Weenau Dluills sencel el
HEENAN BLAIKIE s.E.N.C.R.L.,, SRL
Procureurs de I'Appelante
ASSOCIATION DES PROPRIETAIRES DE
SOUTHIERE SUR LE LAC INC.,

Heenan Blaikie
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CANADA

PROVINCE DE QUEBEC

DISTRICT DE ST-FRANCOIS

NO:

450
17-003458-099

COUR SUPERIEURE
(Chambre civile)

MICHEL GRANDMAISON, résidant et
domicili¢ au 475, du Vallon, Magog, province
de Québec, district de St-Francois, J1X OMS5;

-et-

DENIS SPICK, résidant et domicilié au 664,
chemin Viens, Magog, province de Québec,
district de St-Francois, J1X 5WS5;

-et-

ROCH LEFEBVRE -et- MARYSE
THERRIEN, tous deux domiciliés et résidant
au 259, de la Bourgade, Magog, province de
Québec, district de St-Frangois, J1X OL6;

-et-

JAMES HEALY -et- LESLIE MESSARA,
tous deux domiciliés et résidant au 248, de la
Bourgade, Magog, province de Québec, district
de St-Frangois, J1X OL6,

-et-

MARIETTE ST-HILAIRE, résidant et
domicili€e au 616, avenue Corriveau, Magog,
province de Québec, district de St-Frangois,
J1X 5We;

-et-

ALAIN GAUTHIER —et- LINE
FLAMAND, résidant et domiciliés au 672,
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avenue Stéphane, Magog, province de Québec,
district de St-Frangois, J1X 5R9;

-et-

MARTIN PROULX, résidant et domicili¢ au
423, avenue de la Chapelle, Magog, province
de Québec, district de St-Frangois, J1X 5V8;

-et-

NICOLE BLAIS —et- MICHEL LAVIGNE,
résidant et domiciliés au 427, avenue de la
Chapelle, Magog, province de Québec, district
de St-Frangois, J1X 5V8,;

-et-

LOUISE ROUSSEAU, résidant et domiciliée
au 634, avenue Corriveau, Magog, province de
Québec, district de St-Frangois, J1X 5W6;

-et-

MARTIN LABERGE, résidant et domicilié au
588, avenue Stéphane, Magog, province de
Québec, district de St-Frangois, J1X 5R9;

-et-

ALAIN LORTIE, résidant et domicili¢ au
600, avenue Stéphane, Magog, province de
Québec, district de St-Frangois, J1X 5R9;

-et-

MICHEL FOUQUET, résidant et domicilié
au 714, avenue Corriveau, Magog, province de
Québec, district de St-Frangois, JI1X SWS5;
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-et-

MARTIN BOULANGER —et- MANON
POTVIN, tous deux résidant et domiciliés au
580, Chemin Viens, Magog, province de
Québec, district de St-Frangois, J1X 5SR9;

-et-

RENO LONGPRE —et- NANCY ROY, tous
deux résidant et domiciliés au 608, avenue
Stéphane, Magog, province de Québec, district
de St-Frangois, J1X 5R9;

-et-

JOHN CORBIERES —et- JOHANNE
DUPUIS, tous deux résidant et domiciliés au
637, avenue Stéphane, Magog, province de
Québec, district de St-Frangois, J1X 5R9;

-et-

SYLVIE LARKIN, résidant et domiciliée au
725, avenue Stéphane, Magog, province de
Québec, district de St-Frangois, J1X 5R9;

DEMANDEURS
c.

ASSOCIATION DES PROPRIETAIRES
DE SOUTHIERE SUR LE LAC INC,,
corporation légalement constituée, ayant son
siége social au 250, avenue de la Chapelle,
Magog, province de Québec, district de St-
Frangois, J1X 5V4;

DEFENDERESSE
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REQUETE INTRODUCTIVE D’INSTANCE
EN JUGEMENT DECLARATOIRE
(Art. 453 C.p.c.)

A L’UN DES HONORABLES JUGES DE LA COUR SUPERIEURE, SIEGEANT EN
DIVISION DE PRATIQUE, DANS ET POUR LE DISTRICT DE ST-FRANCOIS,

LES DEMANDEURS EXPOSENT CE QUI SUIT :

1. Les demandeurs sont propriétaires d’immeubles créés de lotissement des lots
originaires 5J, 6A, 7D ET 8A du rang XV et 4B, 5A, 5B, 5C, 6A ET 6B du rang XVI du
canton de Bolton, ayant originalement appartenus a Gérard A. Southiére ou Plages
Modernes Ltée, savoir :

a) Michel Grandmaison : la subdivision du lot originaire numéro SIX « B » (6B-60) du
RANG SEIZE (rg-16) du Canton de Magog, au cadastre officiel du Canton de Magog,
depuis, depuis le lot 3 277 118, cadastre du Québec, circonscription fonciére de Stanstead;

b) Denis Spick : le lot 7D-239 et partie du lot 7D-238 du RANG QUINZE (rg-15) du
Canton de Bolton, cadastre de Magog, depuis le lot 3 276 117, cadastre du Québec,
circonscription fonciére de Stanstead;

c) Roch Lefebvre et Maryse Therrien : les lots 5B-25-76 et 5B-25-77, RANG SEIZE
(Rg-16) du Canton de Bolton, depuis le lot 3 275 388, cadastre du Québec, circonscription
fonciére de Stanstead;

d) James Healy et Leslie Messara : le lot 5B-25-52, RANG SEIZE (rg-16), Canton de
Bolton, depuis le lot 3 277 333, cadastre du Québec, circonscription fonciére de Stanstead;

e) Mariette St-Hilaire : partie du lot TROIS CENT TROIS du lot originaire SEPT D
(Ptie 7D-303), RANG QUINZE (Rg-15) du Canton de Bolton, et le lot 7D-304, depuis le
lot 3 276 744, cadastre du Québec, circonscritpion fonciére de Stanstead;




83

Requéte introductive d’instance, 20 novembre 2009

/5

1) Alain Gauthier et Line Flamand : le lot 7D-355, RANG QUINZE (Rg-15) du
Canton de Bolton, depuis le lot 3 276 696, cadastre du Québec, circonscription fonciére de
Stanstead;

g) Martin Proulx : le lot 7D-127-43, RANG QUINZE (Rg-15) du Canton de Bolton,
depuis le lot 3 275 547, cadastre du Québec, circonscription fonciére de Stanstead,

h) Nicole Blais et Michel Lavigne : le lot 7D-127-15, RANG QUINZE (Rg-15) du
Canton de Bolton, depuis le log 3 275 547, cadastre du Québec, circonscription fonciére de
Stanstead;

i) Louise Rousseau : les lots 7D-307-1 et 7D-308, RANG QUINZE (Rg-15) du Canton
de Bolton, depuis le lot 3276 739, cadastre du Québec, circonscription fonciére de
Stanstead;

j) Martin Laberge : le lot 7D-196, RANG QUINZE (Rg-15) du Canton de Bolton,
depuis le lot 3 275 493, cadastre du Québec, circonscription fonciére de Stanstead,

k) Alain Lortie : le lot 7D-193, RANG QUINZE (Rg-15) du Canton de Bolton, depuis
le lot 3 275 496, cadastre du Québec, circonscription fonciére de Stanstead;

1) Michel Fouquet : le lot 8A-2-1, RANG QUINZE (Rg-15) du Canton de Bolton,
cadastre du Canton de Magog, depuis le lot 3276 749 du cadastre du Québec,
circonscription fonciere de Stanstead;

m) Manon Potvin —et- Martin Bélanger : le lot 7A-5, RANG QUINZE (Rg-15) du
Canton de Bolton, cadastre du Canton de Magog, depuis le lot 3-275 487 du cadastre du
Québec, circonscription fonciére de Stanstead;

n) Nancy Roy et Reno Longpré : le lot 7D-191, RANG QUINZE (Rg-15) du Canton de
Magog, depuis le lot 3275498 du cadastre du Québec, circonscription fonciére de

Stanstead;

0) Johanne Dupuis et John Carriéres : le lot 7D-339, RANG QUINZE (Rg-15) du
Canton de Bolton, cadastre du Canton de Magog, depuis le lot 3 276 731 du cadastre du
Québec, circonscription fonciere de Stanstead;
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p) Sylvie Larkin: le lot 7D-326, RANG QUINZE (Rg-15) du canton de Bolton,
cadastre du Canton de Magog, depuis le lot 3276 749 du cadastre du Québec,
circonscription fonciére de Stanstead;

le tout tel qu’il en appert de diverses pi¢ces, documents, extraits de contrat ou autres,
signifiés avec la présente, a la défenderesse, pour étre produits en liasse sous la cote R-1;

2. La défenderesse est, entre autres, propriétaires de ou de parties de lots suivants,
Savoir :

DESIGNATION

1.- GRANDE PLAGE : Le lot quarante de la subdivision du lot originaire Sept D (7D-
40), ainsi que les lots un, deux, trois, quatre, cing, six, sept, huit, neuf, dix, et onze, de la
subdivision du lot quarante, de la subdivision du lot originaire Sept D (7D-40-1 a 11
inclusivement) tous dans le Quinziéme rang (Rg XV) du canton de Magog-Bolton, avec
restaurant dessus et équipement qui s’y trouve, sauf et a distraire ce qui suit :

a) Les 100’ ouest du lot 7D-40 vendus originairement a A. Henri Southiere
(maintenant H. Hamel, aux termes des actes suivants : Vente par G.A. Southi¢re a
A.H. Southiéres devant Me E. Gérin, notaire, le 7 septembre 1949, enregistré a
Stanstead, sous le no. 50917. Echange entre A.H. Southiére et G.A. Southiére
devant Me Louis Lemieux, notaire le 29 aolit 1961, enregistré a Stanstead, sous le
no. 71780.

b) La lisiére est des lots 7D-40-5, 6, 7 et 8, vendue par Les Plages Modernes Ltée a
la Municipalité du canton de Magog, devant Me Gilles Southiére, le 28 mai 1975,
copie de ladite vente ayant été enregistrée a Stanstead, sous le no. 104923 (lisiére
vendue pour |’ élargissement de la rue des Erables).

¢) La batisse située dans le coin sud-est du lot 7D-40-9 ainsi que la batisse située le
long de 1 Ave. Principale sur le lot 7D-40 étant deux systémes de pompage avec
outillage, le tout avec servitudes décrites dans la vente par Luc Southiere & Conrad
Marcotte devant Me Gilles Southiére, le 25 novembre 1971, enregistrée a Stanstead
sous le no. 94,530,
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pour les avoir acquis le 31 janvier 1976, de Les Plages Modernes Ltée, cette derniére les
ayant acquis de Gérard A. Southiere, en date du 25 mai 1962, copies de ces deux actes
signifiés avec la présente, pour étre produits en R-2;

3. Que le dit Gérard A. Southiere avait, quant a lui, acquis ces derniers terrains, et en
date du 7 octobre 1959 de succession Marstan E. Adams, acte enregistré sous le numéro
67956, a Stanstead, et le 15 novembre 1945 de James Broadbent, enregistré a Stanstead
sous le numéro 44541 et échange entre lui et A. Henri Southiere le 29 aolit 1961, enregistré
a Stanstead sous le numéro 71780, tel qu’il en appert de ces contrats a étre produits en R-3;

4, Qu’au contrat d’achat de la défenderesse, daté du 31 janvier 19763 il est
expressément prévu au titre « CHARGES ET CONDITIONS PAR L’ACQUEREUR,
SUCCESSIONS ET AYANT-CAUSE » que,

[’acquéreur s’engage et s’oblige a

(6) Drutiliser tout ce que présentement vendu, suivant les régles de I’art et en bon
pére de famille, uniquement et exclusivement comme plage ou parc, centre de loisirs
ou stationnement selon le cas.

(10) D’utiliser tout ce que vendu uniquement et exclusivement pour le bénéfice de
personnes qui sont propriétaires (ou leurs invités) ou leurs locataires actuels et/ou
futurs desdits lots 5J, 6A, 7D, 8A du rang XV et 4B, SA, 5B, 5C, 6A ET 6B du rang
XVI du canton de Magog-Bolton qui ont appartenu originalement soit a Gérard A.
Southiére ou Plages Modernes Ltée, ou qui leur appartiennent encore.

(12) Le non accomplissement de I’une ou I’autre des obligations prévues dans les
onze (11) paragraphes ci-dessus sera assimilé aux cas de défaut mentionnés dans la
clause de déchéance du terme ci-dessus.
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5. Que dés le mois de mai 1946, Gérard A. Southiére procédait a subdiviser partie du
lot 7D du 15e rang de Bolton, récemment acquis de James Broadbent, copie de ce plan
signifiée avec la présente, pour étre introduit en preuve sous la cote R-4;

6. Qu’en date du 16 juillet 1946, par acte de vente enregistré a Stanstead sous le
numéro 45546, Gérard A. Southiére vendait & Marston E. Adams partie du lot 7D/40, 15¢
rang du Canton de Magog, autrefois Bolton, copie de cet acte signifiée a la défenderesse,
pour étre introduit en R-5;

7. Qu’a cet acte de vente, il est stipulé en « conditions » 3 :

« To comply with the rules « Réglement de construction » mentioned in detail in a
separate document annexed to the original of the present, after having been signed
by the parties hereto »;

8. A ce document, en 5, on y retrouve 1’obligation de « ... ne rien faire susceptible de
nuire a la plage publique, copie de ce document joint au contrat de vente, signifiée avec la
présente, pour étre introduit en R-5;

9. Qu’en date du 18 juillet 1946, enregistré sous le numéro 45547, a Stanstead,
intervenait entre Gérard A. Southiere et Joseph Faucher, un contrat de vente du lot 7D/28-
29, 15e rang Canton de Magog, ci-devant Bolton, avec des conditions identiques a celles du
contrat de vente ci-devant décrit, et ce tel qu’il en appert de R-5;

10.  Cette plage publique était initialement le lot PT-7D-40, tel qu’il en appert du plan de
Harold M. Towle, préparé le 10 mai 1951, dont copie est signifiée avec la présente, pour
étre introduit en R-6;

11.  Dans les faits, depuis la création de la plage publique 7D/40, en ont toujours
également fait partie les lots 7D-40-1 A 7D-40-11, tel que preuve en sera faite, le cas
échéant;
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12, Que de 1946 a 1976, date de la vente a la défenderesse, les lots 7d-40 et 7d-40-1 a
7d-40-11 inclus ont toujours servi de plage publique et aux résidents du secteur et aux
résidents d’ailleurs;

13.  Que durant quelques années, plus ou moins des années 1962 a 1980, on a méme
opéré sur 1’ensemble immobilier, en période estivale, un service de restaurant, frites, hot
dogs, hamburgers, créme glacée, liqueur, d’ailleurs décrit et inclus 4 I’acte de vente R-2;

14.  Tant Gérard A. Southiére que Les Plages Modernes Ltée ont créé sur les lots 7d-40
a 7d-40-11, un droit de plage par destination du pere de famille en ce que :

- initialement il y avait confusion entre le propriétaire des fonds servants et des fonds
dominants,

- la servitude de plage publique était bien définie, son étendue et sa situation aussi,
- la disposition et son arrangement physique sont bien définis depuis 1946,

- au contrat de vente, piéce R-2, I’auteur désigne clairement vendre « Grande Plage », la
désigne expressément, en en disposant et en en fixant ’'usage comme plage ou parc,
uniquement pour les propriétaires y désignés;

15. Qu’illégalement la défenderesse, en période estivale spécialement, engage des
surveillants aux fins d’interdir aux demandeurs leur acces a la plage publique, soit sur les
lots 7d-40 a 7d-40-11, 15e Rang du Canton de Magog;

16.  Que ce comportement illégal de la défenderesse affecte sérieusement les droits des
demandeurs;

17. 1l est dans l’intérét immédiat des demandeurs qu’on reconnaisse leur droit de
servitude de plage par destination du pére de famille;
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POUR CES MOTIFS, PLAISE AU TRIBUNAL :

RECONNAITRE la création d’une servitude
de plage publique par destination du pére de
famille;

DECLARER que les demandeurs, découlant
de leur titre de propriété, ont une servitude de
droit de plage sur les lots 7d-40 a 7d-40-11, 15e
Rang du Canton de Magog, propriété de la
défenderesse;

LE TOUT avec dépens.

MAGOG, CE 20 NOVEMBRE 2009

ROCUREURS DES DEMANDEURS
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AVIS DE PRESENTATION A LA DEFENDERESSE

PRENEZ AVIS que la partie demanderesse a déposé au greffe de la Cour Supérieure du
district judiciaire de St-Francois , la présente demande.

Pour répondre a cette demande, vous devez comparaitre par écrit, personnellement ou par
avocat, au Palais de justice de Sherbrooke, situé au 375 rue King Ouest, dans les dix (10)
jours de la signification de la présente requéte.

A défaut de comparaitre dans ce délai, un jugement par défaut pourra étre rendu contre vous
sans autre avis des ’expiration de ce délai de dix (10) jours.

Si vous comparaissez, la demande sera présentée devant le tribunal le 25 janvier 2010, a
9:00 heures, en la salle de gestion administrative du Palais de justice et le Tribunal pourra, &
cette date, exercer les pouvoirs nécessaires en vue d’assurer le bon déroulement de
I’instance ou procéder & I’audition de la cause, & moins de convenir par écrit avec la partie
demanderesse ou son avocat d’un calendrier des échéances a respecter en vue d’assurer le
bon déroulement de I’instance, lequel devra étre déposé au greffe du Tribunal.

Demande de transfert relative a une petite créance

Si le montant qui vous est réclamé n’excéde pas $7 000.00, sans tenir compte des intéréts et
si, & titre de demandeur, vous aviez pu présenter une telle demande a la division des petites
créances, vous pouvez obtenir du greffier que la demande soit traitée selon les régles
prévues au Livre VIII du Code de procédure civile (L.R.Q. ¢. C-25). A défaut de présenter
cette demande, vous pourrez étre condamné a des frais supérieurs a ceux prévus au Livre

VIII de ce code.

Au soutien de sa requéte introductive d’instance, la partie demanderesse dénonce les pieces
suivantes, lesquelles sont jointes aux présentes :

MAGOG, CE 20 NOVEMBRE 2009

oo ooy ion

f’ROCUREURs’ DES DEMANDEURS
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CANADA

PROVINCE DE QUEBEC
DISTRICT DE SAINT-FRANGCOIS

N°: 450-17-003458-099

COUR SUPERIEURE
(Chambre civile)

MICHEL GRANDMAISON
DENIS SPICK

ROCH LEFEBVRE
MARYSE THERRIEN
JAMES HEALY
LESLIE MESSARA
MARIETTE SAINT-HILAIRE
ALAIN GAUTHIER
LINE FLAMAND
MARTIN PROULX
NICOLE BLAIS
MICHEL LAVIGNE
LOUISE ROUSSEAU
MARTIN LABERGE
ALAIN LORTIE
MICHEL FOUQUET
MARTIN BOULANGER
MANON POTVIN
RENO LONGPRE
NANCY ROY

JOHN CORBIERES
JOHANNE DUPUIS

SYLVIE LARKIN
Demandeurs

c.
ASSOCIATION DES PROPRIETAIRES
DE SOUTHIERE SUR LE LAC INC.

Défenderesse

DEFENSE
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EN DEFENSE A LA REQUETE INTRODUCTIVE D’INSTANCE EN JUGEMENT
DECLARATOIRE DES DEMANDEURS, LA DEFENDERESSE EXPOSE
RESPECTUEUSEMENT CE QUI SUIT :

1.

10.

Quant au paragraphe 1 de la requéte introductive d’instance, elle s’en
remet a la piéce R-1 et nie tout ce qui n’y est pas conforme ;

Quant au paragraphe 2 de la requéte introductive d’instance, elle s’en
remet a la piéce R-2 et nie tout ce qui n’y est pas conforme ;

Quant au paragraphe 3 de la requéte introductive d’instance, elle s’en
remet a la piéce R-3 et nie tout ce qui n’y est pas conforme ;

Quant au paragraphe 4 de la requéte introductive d’instance, elle s’en
remet a la piéce R-2 et nie tout ce qui n'y est pas conforme ;

Quant au paragraphe 5 de la requéte introductive d’instance, elle s’en
remet a la piéce R-4 et nie tout ce qui n’y est pas conforme ;

Quant au paragraphe 6 de la requéte introductive d’instance, elle s'en
remet a 'acte de vente qui y est mentionné comme partie de la piéce R-
5 et nie tout ce qui n’y est pas conforme ;

Quant au paragraphe 7 de la requéte introductive d’instance, elle s’en
remet a 'acte de vente communiqué comme partie de la piéce R-5 dont
est tiré I'extrait qui y est reproduit et nie tout ce qui n'y est pas
conforme ;

Quant au paragraphe 8 de la requéte introductive d’instance, elle ignore
si le document intitulé « Réglement de construction » communiqué
comme piéce R-5 est celui auquel référent les actes de vente
communiqués comme piece R-5 mais ajoute que rien ne permet
d’identifier le lot ou la partie de lot nommé « plage publique » a la
clause 5 dudit document ;

Quant au paragraphe 9 de la requéte introductive d’instance, elle s’en
remet a 'acte de vente qui y est mentionné comme partie de la piece R-
5 et nie tout ce qui n’y est pas conforme ;

Elle nie le paragraphe 10 de la requéte introductive d’instance et ajoute
que :

a) La qualification dite « publique » de la plage, tel qu'allégué par les

Demandeurs, est antinomique et totalement incompatible avec leur
prétention a l'effet qu’elle confirme I'existence d'une servitude en
leur faveur, puisqu’'une servitude, par sa nature, doit
nécessairement étre accordée en faveur d’'un ou de plusieurs
immeubles identifiés, par opposition au public en général ;
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11.
12.

13.

14.

15.

b) Le plan communiqué comme piéce R-6, n'émane ni de Gerard A.

Southiére, ni de PLAGES MODERNES LTEE, ni de leur mandataire ;
Elle nie le paragraphe 11 de la requéte introductive d’instance ;

Elle nie le paragraphe 12 de la requéte introductive d’instance mais
ajoute que dans tous les cas, la prétendue utilisation de la plage par des
« résidents d’ailleurs » tel que l'alléguent les Demandeurs, démontrerait
non pas quil existe une servitude de plage aux bénéfices des
demandeurs ou dimmeubles identifiés mais plutét que Gérard A.
Southiére ou PLAGES MODERNES LTEE aient pu tolérer, sinon dédier, a
une certaine époque, l'utilisation de La grande plage au public en
général;

Elle nie tel que rédigé le paragraphe 13 de la requéte introductive
d'instance et ajoute que I'exploitation d’un « service de restaurant » sur
« l'ensemble immobilier » n’étaye en rien la prétention des Demandeurs
a l'effet qu'il existe une « servitude de droit de plage » en leur faveur ;

Elle nie le paragraphe 14 de la requéte introductive d'instance :

a) Elle nie le sous-paragraphe 1 du paragraphe 14 de la requéte

introductive d’instance et ajoute il n'a pu exister de « confusion
entre le propriétaire des fonds servants et des fonds dominants »
puisque les Demandeurs admettent au paragraphe 1 de la requéte
introductive d’instance que les lots dont ils sont aujourd’hui
propriétaires ont « originalement appartenus a Gérard A. Southiére
ou Plages Modernes Ltée » ;

b) Elle nie le sous-paragraphe 2 du paragraphe 14 de la requéte

introductive d’instance ;

c) Elle nie le sous-paragraphe 3 du paragraphe 14 de la requéte

introductive d’'instance ;

d) Elle nie le sous-paragraphe 4 du paragraphe 14 de la requéte

introductive d’instance et ajoute que l'acte de vente piéce R-2
intervenue entre elle et PLAGES MODERNES LTEE, ne peut pas
constituer I'écrit nécessaire a la reconnaissance de l'existence
d’une servitude par destination du propriétaire puisque notamment
lors de cette transaction, les lots dont les Demandeurs seraient
aujourd’hui propriétaires n'appartenaient pas a PLAGES MODERNES
LTEE ;

Elle nie tel que rédigé le paragraphe 15 de la requéte introductive
d’instance ajoutant que c'est & bon droit qu’elle refuse aux Demandeurs
lacces a sa propriété compte tenu de leur refus d’adhérer, comme les
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16.
17.

autres usagers, aux regles d'utilisation et au membership de Ia
Défenderesse ;

Elle nie le paragraphe 16 de la requéte introductive d’instance ;

Elle nie le paragraphe 17 de la requéte introductive d'instance ;

DANS LE BUT DE RETABLIR LES FAITS, LA DEFENDERESSE AJOUTE
CE QUI SUIT :

LA DEFENDERESSE

18.

19.

20.

21.

22.

23.

En octobre 1975, PLAGES MODERNES LTEE, alors propriétaire des lots 7D-
40, 7D-40-1 a 7D-40-11 (ci-aprés désignés « La grande plage ») et 7D-
127-41 (ci-aprés désigné « La petite plage ») décidait de déposer une
demande auprés des autorités municipales afin d’obtenir la modification
de la réglementation municipale, dans l'optique de pouvoir lotir La
grande plage et La petite plage en plusieurs parcelles de terrains qui
seraient alors mises en vente pour fins de constructions résidentielles,
tel qu’il sera démontré lors de I'enquéte et audition ;

Informés des intentions de PLAGES MODERNES LTEE, une trentaine de
résidents du secteur se réunissaient alors afin de s’'opposer au projet de
lotissement du promoteur ;

Suite a des rencontres et négociations avec les représentants de
PLAGES MODERNES LTEE, il fut alors décidé que les résidents désireux
d’empécher la réalisation du projet de lotissement de PLAGES MODERNES
LTEE procédent a l'acquisition de La grande plage et de La petite plage
ainsi que deux parcs boisés et d'un stationnement appartenant
également & PLAGES MODERNES LTEE ;

A cette fin, fut alors constituée L’ASSOCIATION DES PROPRIETAIRES DE LA
PLAGE SOUTHIERE qui deviendra postérieurement L'’ASSOCIATION DES
PROPRIETAIRES DE SOUTHIERE-SUR-LE-LAC, tel qu’il appert des deux
relevés informatisés du Registraire des entreprises du Québec, piéce D-
1;

La Défenderesse demeure un organisme a but non lucratif dont le
mandat consiste a gérer le partage, entre les membres, de la
possession et l'usage des parcs, plages et installations communes
consacrés a des fins sociales, culturelies, communautaires, sportives et
récréatives, suivant les lettres patentes accordées le 10 octobre 1975
sous la troisiéme partie de la Loi des compagnies du Québec ;

Le 31 janvier 1976, la Défenderesse procédait & l'acquisition des
immobilisations susmentionnées pour la somme de 60 000,008, tel qu'il
appert de l'acte de vente intervenu le 31 janvier 1976 devant Me Jean
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24.

25.

26.

Sylvestre, notaire, sous le numéro 8 262 de ses minutes, publié au
registre foncier le 9 février 1976 sous le numéro 107 334 et de l'index
des immeubles, piéce D-2

Afin de financer son administration, sa gestion ainsi que I'entretien, les
travaux de réparations et d'amélioration des immobilisations ainsi
acquises, la Défenderesse recruta, au fil des ans, des membres a qui
elle offra l'acquisition d'une part sociale pour un colt, variable et
régulierement indexée, représentant la valeur marchande de ses
immobilisations divisée par le nombre de ses membres, a laquelle
s'ajoute le versement d’une cotisation annuelle afin de couvrir ses frais
d’opération ;

La Défenderesse compte ainsi aujourd’hui 338 membres qui ont tous fait
Facquisition d’une part sociale et qui acquittent leur cotisation annuelle ;

Ces derniers jouissent d’'un privilkge d’accés a plusieurs services tels
que :

a) Les parcs de La grande plage et de La petite plage ;
b) Le lot maritime loué du gouvernement fédéral;

) Des terrains de volley-ball, de pétanque et de tennis ;
d) Des jeux extérieurs pour enfants ;

e) Des espaces pour bateaux et planches a voile ;

f) Une patinoire ;

Q) Un réseau de sentiers dans les espaces boisés ;

h) Une chapelle ;

tel qu'il appert notamment du plan des installations de la Defenderesse,
piece D-3 ;

ABSENCE DE SERVITUDE PAR DESTINATION DU PROPRIETAIRE

27.

28.

La Défenderesse soutient pour les motifs ci-aprées exposés que ni
Gérard A. Southiére ni PLAGES MODERNES LTEE n’ont créé de « servitude

de plage publique » par destination du propriétaire ;

En effet, durant la période ot Gérard A. Southiere ou PLAGES MODERNES
LTEE étaient propriétaires simultanément des prétendus fonds dominants
et de La grande plage, il n'existait aucun arrangement sur La grande
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29.

plage servant a l'utilité desdits fonds appartenant aux Demandeurs qui
serait le fruit de Gérard A. Southiére ou PLAGES MODERNES LTEE ;

D’autre part, il n’existe aucun écrit émanant de Gérard A. Southiére ou
de PLAGES MODERNES LTEE antérieur a la vente par ces derniers des
prétendus fonds dominants et de La grande plage qui constaterait
l'existence d’'un arrangement sur La grande plage en faveur desdits
fonds appartenant aux Demandeurs, désignerait les fonds servants et
dominants, décrirait la disposition des lieux ainsi que la nature, I'étendue
et la situation de la prétendue servitude et plus précisément en ce que :

a)

b)

REGLEMENT DE CONSTRUCTION (R-5)

i)

Le « Reéglement de construction » communiqué comme
piéce R-5, encore qu'il émanerait de Gérard A. Southiere, ce
que la Défenderesse ignore, ne référe a aucune servitude
pas plus qu'il n’en décrit la nature, I'étendue et la situation ni
plus qu'il n’identifie de fonds dominants ou servants, ni n'en
désigne autrement les bénéficiaires ;

Dans tous les cas I'expression « plage publique » demeure
antinomique et totalement incompatible avec [l'existence
d’une servitude qui, par nature, doit nécessairement étre
accordée en faveur d'un ou de plusieurs immeubles
identifiés, par opposition au public en général ;

PLAN (R-6)

i)

i)

i)

iv)

Le plan communiqué comme piéce R-6, n’émane ni de
Gérard A. Southiére, ni de son mandataire ;

Il ne référe a aucune servitude pas plus qu’il n’en décrit la
nature, I'étendue et la situation ni plus qu’il n’identifie de
fonds dominants ou servants, ni n'en désigne autrement les
bénéficiaires ;

Dans tous les cas l'expression « plage publique » est
antinomique et totalement incompatible avec [I'existence
d’une servitude qui, par nature, doit nécessairement étre
accordée en faveur d’'un ou de plusieurs immeubles
identifiés, par opposition au public en général ;

D’autre part, a la date alléguée par les Demandeurs comme
étant la date ou le plan R-6 aurait été constitué, soit le
10 mai 1951, Gérard A. Southiére n'était plus propriétaire
des lots qui appartiendraient maintenant aux demandeurs
Nicole Blais, Michel Lavigne et Martin Proulx, les ayant
vendus au mois d'aoGt 1947 de sorte que le plan R-6 ne
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peut constituer I'écrit nécessaire a la création d'une
servitude par destination du propriétaire quant a eux puisque
I'écrit émanant du vendeur doit étre antérieur a la vente par
ce dernier, des fonds dominants et servants, tel qu’il appert
d’'un extrait de l'acte de vente intervenu au plus tard le
27 ao(t 1947 devant Me Etienne Gérin, notaire, sous le
numéro 12 825 de ses minutes, publié au registre foncier le
27 aolt 1947 sous le numéro 47 567 et de l'index des
immeubles, piéce D-4 et d’'un extrait de l'acte de vente
intervenu le 2 aoGt 1947 devant Me Etienne Gérin, notaire,
sous le numéro 12 765 de ses minutes, publié au registre
foncier le 9 ao(t 1947 sous le numéro 47 478 et de l'index
des immeubles, piéce D-5 ;

ACTE DE VENTE (R-2)

i)

iif)

L’acte de vente R-2 ne décrit ni la nature, ni I'étendue ni la
situation de la prétendue servitude de plage dont les
Demandeurs se disent bénéficiaires ;

L’acte de vente R-2 qui émane de PLAGES MODERNES LTEE
ne peut constituer I'écrit nécessaire a la création d'une
servitude par destination du propriétaire quant aux lots qui
appartiendraient maintenant aux demandeurs Nicole Blais,
Michel Lavigne et Martin Proulx, puisque PLAGES MODERNES
LTEE n'a jamais été propriétaire desdits lots, tel qu'il appert
des pieces D-4 et D-5 ;

Par ailleurs, le 31 janvier 1976, soit la date ou PLAGES
MODERNES LTEE vendait a la Défenderesse La grande plage,
aucun des lots dont seraient maintenant propriétaires les
demandeurs identifiés ci-bas, n’appartenaient encore a
PLAGES MODERNES LTEE de sorte que l'acte de vente R-2 ne
peut constituer I'écrit nécessaire a la création d'une
servitude par destination du propriétaire quand a eux,
puisque I'écrit émanant du vendeur doit étre antérieur a la
vente par ce dernier, des fonds dominants et servants :

A1) Michel Grandmaison : tel qu'il appert d’'un acte de
vente intervenu le 23 janvier 1973 devant Me Gilles
Southiére, notaire, sous le numéro 520 de ses
minutes, publié au registre foncier le 25 janvier 1973
sous le numéro 97 743-A, d'un acte de vente
intervenu le 28 mai 1975 devant Me Gilles Southiére,
notaire, sous le numéro 1 129 de ses minutes, publié
au registre foncier le 2 juin 1975 sous le numero
104 924 et des index des immeubles, piéce D-6 ;
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A2)

A3)

A4)

A5)

AB)

A7)

A8)

Denis Spick : tel qu'il appert d'un acte de vente
intervenu le 23 juin 1973 devant Me Gilles Southiére,
notaire, sous le numéro 626 de ses minutes, publié au
registre foncier le 27 juin 1973 sous le numeéro 99 075,
et des index des immeubles, piéce D-7 ;

Rock Lefebvre et Maryse Therrien : tel qu'il appert
d’'un acte de vente intervenu le 23 janvier 1973
devant Me Gilles Southiére, notaire, sous le numéro
520 de ses minutes, publié au registre foncier le
25 janvier 1973 sous le numéro 97 743-A et des index
des immeubles, piéce D-8 ;

James Healy et Leslie Messara : tel qu'il appert d’'un
acte de vente intervenu le 23 janvier 1973 devant
Me Gilles Southiére, notaire, sous le numéro 520 de
ses minutes, publié au registre foncier le 25 janvier
1973 sous le numéro 97 743-A et des index des
immeubles, piéce D-9 ;

Mariette Saint-Hilaire : tel qu'il appert d’'un acte de
vente intervenu le 23 juin 1973 devant Me Gilles
Southiére, notaire, sous le numéro 626 de ses
minutes, publié au registre foncier le 27 juin 1973
sous le numéro 99 075, et des index des immeubles,
piéce D-10 ;

Alain Gauthier et Line Flamand : tel qu’il appert d'un
acte de vente intervenu le 8 septembre 1972 devant
Me Daniel Southiére, notaire, sous le numéro 2 137
de ses minutes, publié au registre foncier le
11 septembre 1972 sous le numéro 96 739, et des
index des immeubles, piéce D-11 ;

Louise Rousseau : tel qu'il appert d’'un acte de vente
intervenu le 4 mai 1965 devant Me Louis Lemieux,
notaire, sous le numéro 5 311 de ses minutes, publié
au registre foncier le 10 mai 1965 sous le numéro
79 465, et des index des immeubles, piéce D-12 ;

Martin Laberge : tel qu'il appert d’'un acte de vente
intervenu le 23 juin 1973 devant Me Gilles Southiere,
notaire, sous le numéro 626 de ses minutes, publié au
registre foncier le 27 juin 1973 sous le numéro 99 075,
et des index des immeubles, piéce D-13 ;
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A9) Alain Lortie: tel qu'il appert d'un acte de vente
intervenu le 23 juin 1973 devant Me Gilles Southiére,
notaire, sous le numéro 626 de ses minutes, publié au
registre foncier le 27 juin 1973 sous le numéro 99 075,
et des index des immeubles, piéce D-14 ;

A10) Manon Potvin et Martin Bélanger : tel qu'il appert
d’'un acte de vente intervenu le 23 juin 1973 devant
Me Gilles Southiére, notaire, sous le numéro 626 de
ses minutes, publié au registre foncier le 27 juin 1973
sous le numéro 99 075, et des index des immeubles,
piéce D-15 ;

A11) Nancy Roy et Reno Longpré : tel qu'il appert d'un
acte de vente intervenu le 23 juin 1973 devant Me
Gilles Southiére, notaire, sous le numéro 626 de ses
minutes, publié au registre foncier le 27 juin 1973
sous le numéro 99 075, et des index des immeubles,
piéce D-16 ;

A12) Johanne Dupuis et John Corbiéres : tel qu'il appert
d'un acte de vente intervenu le 13 janvier 1973
devant Me Daniel Southiére, notaire, sous le numéro
2 254 de ses minutes, publié au registre foncier le
16 janvier 1973 sous le numéro 97 685, d'un acte de
vente intervenu le 23 juin 1973 devant Me Gilles
Southiére, notaire, sous le numéro 626 de ses
minutes, publié au registre foncier le 27 juin 1973
sous le numéro 99 075 et des index des immeubles,
piéce D-17 ;

A13) Sylvie Larkin: tel qu'il appert d’'un acte de vente
intervenu le 13 janvier 1973 devant Me Daniel
Southiére, notaire, sous le numéro 2254 de ses
minutes, publié au registre foncier le 16 janvier 1973
sous le numéro 97 685 et des index des immeubles,
piece D-18 ;

Les obligations de la Défenderesse enoncées aux
paragraphes 6 et 10 de la section « Charges et conditions
par l'acquéreur, successions et ayant cause » de l'acte de
vente R-2 ont manifestement été établies pour la période qui
suivrait la transaction et non a titre de reconnaissance d'un
droit antérieur a cette transaction ;

Tout au plus lesdits paragraphes 6 et 10 de la section
« Charges et conditions par l'acquéreur, successions et
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30.

10

ayant cause » constituent une restriction contractée par la
Défenderesse quant a l'utilisation et la destination future des
immeubles acquis de PLAGES MODERNES LTEE, sous peine de
la sanction prévue au paragraphe (11) qui n’a par ailleurs
plus d’application a ce jour,

vi) Lesdits paragraphes 6 et 10 de la section « Charges et
conditions par 'acquéreur, successions et ayant cause » ne
comportent par ailleurs aucune restriction empéchant la
Défenderesse de réglementer ni tarifer ['utilisation de ses
installations & l'intérieur de son mandat et en fonction de se
qui précede;

vii) A tout événement, lesdits paragraphes 6 et 10 de la section
« Charges et conditions par l'acquéreur, successions et
ayant cause » ne sauraient conférer aux Demandeurs un
droit perpétuel d'utiliser, librement et gratuitement, a
perpétuité, La grande plage et La petite plage de la
Demanderesse, contrairement aux 338 membres;

Enfin, le fait que, préalablement a la vente de La grande plage a la
Défenderesse, PLAGES MODERNES LTEE ait tenté de faire modifier la
réglementation municipale de fagon a pouvoir lotir et vendre La grande
plage en plusieurs parcelles de terrains pour fins de construction
résidentielle, tend plutdt & démontrer qu'il n’a jamais été de son intention
d'octroyer en faveur des lots dont les Demandeurs seraient aujourd’hui
propriétaires, une servitude de droit de plage par destination du
propriétaire sur La grande plage ;

ABSENCE DE SERVITUDE DE DROIT DE PLAGE ETABLIE PAR CONTRAT

31.

32.

La Défenderesse, pour les motifs ci-aprés exposés, soutient que l'acte
de vente R-2 n'a pas eu non plus pour effet d’établir une servitude

contractuelle ;

En effet, d'une part, alors que PLAGES MODERNES LTEE prenait soin
d’énoncer de facon expresse a la clause 1 de la section « Charges et
conditions par l'acquéreur, successions et ayant cause » de l'acte de
vente R-2, I'obligation pour la Défenderesse de « Respecter la servitude
gratuite et perpétuelle de droit de passage a pied allant du chemin public
jusqu'au Lac Memphrémagog, en traversant le lot 7D-40 du Rg. XV du
canton de Magog-Bolton (Grande Plage) et/ou le lot 7D-127-41 du Rg.
XV du méme canton de Magog-Bolton (Petite Plage) en faveur des lots
ou partie des lots numéros 5J, 6A, 7D et 8A du rang XV de Magog-
Bolton, et des lots 4B, 5A, 5B, 5C, 6A et 6B du Rg. XVI du canton de
Magog-Bolton, qui ont appartenu originairement ou appartiennent
encore & Gérard A. Southieére ou Plages Modemes Ltée », I'acte de
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33.

34.

35.

36.

37.

38.

11

vente R-2 ne contient aucune mention de méme nature relativement a
une servitude de droit de plage sur La grande plage ;

Les paragraphes 6 et 10 de la section « Charges et conditions par
l'acquéreur, successions et ayant cause » de l'acte de vente R-2, ne
référent & aucune servitude mais surtout n’en indiquent pas la nature,
pourtant un impératif pour établir une servitude par contrat ;

Ce que lesdites clauses prévoient, c’est d’une part, 'obligation pour la
Défenderesse d'utiliser les lots quelle a acquis comme plage, parc,
centre de loisirs et stationnement (paragraphe 6) et d'autre part,
I'obligation de ne pas utiliser ces lots en faveur d’autres personnes que
des « personnes qui sont propriétaires (ou leurs invités) ou leurs
locataires actuels et/ou futurs desdits lots numéros 5J, 6A, 7D et 8A du
rang XV et des lots 4B, 5A, 5B, 5C, 6A et 6B du Rg. XVI du canton de
Magog-Bolton, qui ont appartenu originairement soit & Gérard A.
Southiere ou Plages Modemes Ltée ou qui leur appartiennent encore »
(paragraphe 10) ;

Or, la Défenderesse a, en tout temps, respecté ces obligations
contractées en ce que I'ensemble des lots acquis de PLAGES MODERNES
LTEE demeure, depuis son acquisition en 1976, précisément utilisés
comme plage, parc, centre de loisirs et stationnement, et ce, au seul
bénéfice de « personnes qui sont propriétaires (ou leurs invités) ou leurs
locataires actuels et/ou futurs desdits lots numéros 5J, 6A, 7D et 8A du
rang XV et des lots 4B, 5A, 5B, 5C, 6A et 6B du Rg. XVI du canton de
Magog-Bolton, qui ont appartenu originairement soit a Gérard A.
Southiére ou Plages Modernes Ltée ou qui leur appartiennent encore » ;

Les clauses susmentionnées n’empéchaient aucunement la
Défenderesse d’assujettir 'accés a ses immobilisations a I'achat d'une
part sociale et au paiement de cotisations annuelles pour le partage des
frais y afférents ;

A ce titre, la Défenderesse a proposé, au fil des ans, depuis I'acquisition
des lots appartenant a PLAGES MODERNES LTEE, diverses offres
d’adhésion aux propriétaires des lots visés par le paragraphe 10
susmentionné, tel qu’il sera démontré lors de 'enquéte et 'audition ;

Or, les Demandeurs et/ou leurs auteurs ont refusé ou négligé de faire
I'acquisition des parts sociales offertes par la Défenderesse, en temps
opportun, renongant de ce fait au bénéfice potentiel du paragraphe 10
susmentionné ;
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12

PRESCRIPTION

39.

40.

41.

42.

43.

La Défenderesse, depuis qu’elle est propriétaire de La grande plage, y a
en tout temps refusé I'accés a toute personne qui n’en était pas membre
ou l'un de ses invités ;

Ce faisant, les Demandeurs ou leurs auteurs qui n’étaient pas membres
de la Défenderesse n'ont pas exercé la servitude de droit de plage dont
ils se prétendent bénéficiaires et ce depuis plus de dix (10) ans, a moins
de l'avoir fait subrepticement et a l'insu de la Demanderesse ce qui ne
saurait constituer 'exercice d’'un tel droit, ce qu’ils ont d’ailleurs admis
par I'entremise de leur procureur, tel qu’il appert d'un extrait des
transcriptions sténographiques de l'interrogatoire avant défense tenu le
16 février 2010, piéce D-19 ;

Conséquemment, méme a supposer que les Demandeurs aient pu
bénéficier d’'une servitude de droit de plage sur La grande plage, ce que
la Défenderesse nie expressément, celle-ci s’est éteinte par non usage
depuis plus de dix (10) ans, tout comme le droit d’action visant a la faire
reconnaitre ;

Finalement, si la nature de la servitude, ou du droit s’y apparentant, a
laquelle prétendent les Demandeurs était de nature personnelle, par
opposition a un droit réel, elle en est tout autant prescrite compte tenu
de leur inaction depuis plus de trois (3) ans;

La présente défense est bien fondée en faits et en droit ;

POUR CES MOTIFS, PLAISE A LA COUR:

ACCUEILLIR la présente Défense;

REJETER la requéte introductive d’instance en jugement déclaratoire des
Demandeurs;

LE TOUT avec dépens.

SHERBROOKE, le 27 ao(t 2010

HEENAN BLAIKIE S.E.N.CR.L., SRL
Procureurs de la Défenderesse
ASSOCIATION DES PROPRIETAIRES DE
SOUTHIERE-SUR-LE-LAC INC.

HBdocs - 8944651v2
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Demande reconventionnelle, 10 septembre 2012

CANADA

PROVINCE DE QUEBEC
DISTRICT DE SAINT-FRANCOIS

N°: 450-17-003458-099

COUR SUPERIEURE
(Chambre civile)

MICHEL GRANDMAISON
DENIS SPICK

ROCH LEFEBVRE
MARYSE THERRIEN
JAMES HEALY
LESLIE MESSARA
MARIETTE SAINT-HILAIRE
ALAIN GAUTHIER
LINE FLAMAND
MARTIN PROULX
NICOLE BLAIS
MICHEL LAVIGNE
LOUISE ROUSSEAU
MARTIN LABERGE
ALAIN LORTIE
MICHEL FOUQUET
MARTIN BOULANGER
MANON POTVIN
RENO LONGPRE
NANCY ROY

JOHN CORBIERES
JOHANNE DUPUIS

SYLVIE LARKIN
Demandeurs
Défendeurs reconventionnels
c

ASSOCIATION DES PROPRIETAIRES
DE SOUTHIERE SUR LE LAC INC.

Défenderesse

Demanderesse reconventionnelle

DEMANDE RECONVENTIONNELLE

SE PORTANT DEMANDERESSE RECONVENTIONNELLE, LA
DEFENDERESSE ALLEGUE CE QUI SUIT :

Heenan Blaikie
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1. Les Demandeurs entendent ajouter a leur demande initiale des
conclusions visant a faire reconnaitre par la Cour l'existence d'une
servitude contractuelle de passage en leur faveur sur l'intégralité des lots
visés aux conclusions de leur requéte introductive d’instance (ci-apres « la

Grande plage ») ;

2. Dans ces circonstances et sous réserve pour les Demandeurs de faire la
preuve qu'ils bénéficient effectivement d'une telle servitude, la
Défenderesse est bien fondée, le cas échéant, de requérir de la Cour
qu’elle précise la nature du droit qui en découlerait ainsi que son étendue ;

3. Plus précisément, la Défenderesse soutient que si les Demandeurs
bénéficient d’un droit de passage sur la Grande plage, celui-ci leur permet
uniquement de se rendre au Lac Memphérmagog a pied a partir du
chemin public le plus proche sans aucun droit de jouir ou d'user des
installations de la Défenderesse présentes sur la Grande plage ou de
séjourner sur la Grande plage autrement que d’y laisser leurs items
personnels (vétements, souliers, serviettes, etc.) pendant leur utilisation
du lac, aprés quoi ils doivent quitter les lieux, le tout devant s’exercer sur

|'assiette ci-bas décrite :

« Un espace d'une largeur de trois (3) pieds partant de
l'extrémité sud de [l'avenue Wright (anciennement « des
Erables ») se poursuivant ~ sur  une longueur
d’approximativement vingt (20) pieds en paralléle avec le lac
Memphrémagog, obliquant par la suite vers le sud, une fois
passé le cabanon se trouvant sur la Grande plage et ce,
selon un angle de quatre-vingt-dix (90) degrés, et se
poursuivant alors jusqu’au Lac Memphérmagog »

4. En effet, sans reconnaitre que les Demandeurs bénéficient d'une telle
servitude, la Défenderesse soutient d’'une part que les actes sur lesquels
ils semblent se baser pour appuyer leur prétention (R-1 d), page 23, para.
2 et R-2 b), page 11, para. 1) référent uniquement a une servitude de
passage a pieds pour se rendre au Lac Memphrémagog a partir du
chemin public, le tout en traversant la Grande plage, ce qui indique
clairement que :

a) Le droit se limite a un droit de passage et non de séjour

b) Il doit étre restreint a ce que nécessaire pour étre exercé a pied ;

c) Il ne doit s’exercer que sur une étendue suffisante pour traverser la
Grande plage afin de se rendre au lac a partir du chemin public le
plus proche ;

5. La Défenderesse souligne qu’'en tout temps, elle a refusé a toutes

personnes qui n’en étaient pas membre de séjourner sur la Grande plage

Heenan Blaikie



104

Demande reconventionnelle, 10 septembre 2012

Page 3

et a indiqué a ceux qui se prétendaient bénéficiaires d’un droit de passage
que ce droit pouvait s’exercer uniquement sur I'assiette ci-haut décrite, tel
qu’il appert notamment de la piece D-19 ainsi que de l'extrait des
transcriptions sténographiques de linterrogatoire préalable de John
Corbiéres tenu le 16 février 2010, piéce D-20 ;

POUR CES MOTIFS, PLAISE A LA COUR :

Advenant que cette Honorable Cour conclue que les Demandeurs
bénéficient d’'une servitude de passage sur la Grande plage :

A.
B.

ACCUEILLIR la demande reconventionnelle de la Défenderesse ;

FIXER l'assiette de la servitude de passage selon la description ci-
apres :

« Un espace d’une largeur de trois (3) pieds partant de l'extrémité
sud de lavenue Wright (anciennement « des Erables ») se
poursuivant sur une longueur d’approximativement vingt (20) pieds
en parallele avec le lac Memphrémagog, obliquant par la suite vers
le sud, une fois passé le cabanon se trouvant sur la Grande plage
et ce, selon un angle de quatre-vingt-dix (90) degrés, et se
poursuivant alors jusqu’au Lac Memphérmagog »

DECLARER que la servitude de passage inclut uniqguement le droit
pour les Demandeurs de passer a pied sur l'assiette ci-avant
decrite aux seules fins de se rendre jusqu'au Lac Memphrémagog
sans aucun droit de jouir ou d'user des installations de la
Défenderesse présentes sur la Grande plage ou de séjourner sur la
Grande plage autrement que d'y laisser leurs items personnels
(vétements, souliers, serviettes, etc.) pendant leur utilisation du lac,
apres quoi ils doivent quitter les lieux ;

LE TOUT avec dépens.

SHERBROOKE, le 10 septembre 2012

Reenan. Plaslle
HEENAN BLAIKIE s.E.N.C.R.L., SRL
Procureurs de |a Défenderesse
Demanderesse reconventionnelle
ASSOCIATION DES PROPRIETAIRES
DE SOUTHIERE SUR LELAC INC.
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PROCES-VERBAL D'AUDIENCE (suite)
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PROCES-VERBAL D'AUDIENCE (suite)
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CANADA

PROVINCE DE QUEBEC
DISTRICT DE SAINT-FRANCOIS

N°: 450-17-003458-099

COUR SUPERIEURE
(Chambre civile)

MICHEL GRANDMAISON
DENIS SPICK

ROCH LEFEBVRE
MARYSE THERRIEN
JAMES HEALY
LESLIE MESSARA
MARIETTE SAINT-HILAIRE
ALAIN GAUTHIER
LINE FLAMAND
MARTIN PROULX
NICOLE BLAIS
MICHEL LAVIGNE
LOUISE ROUSSEAU
MARTIN LABERGE
ALAIN LORTIE
MICHEL FOUQUET
MARTIN BOULANGER
MANON POTVIN
RENO LONGPRE
NANCY ROY

JOHN CORBIERES
JOHANNE DUPUIS

SYLVIE LARKIN
Demandeurs
Défendeurs reconventionnels

c

ASSOCIATION DES PROPRIETAIRES
DE SOUTHIERE SUR LE LAC INC.

Défenderesse

Demanderesse reconventionnelle

ADMISSION

1. La Défenderesse, par I'entremise de ses procureurs, admet que :
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A. De 1976 a 1985, le territoire donnant ouverture a la possibilité
d’acquérir une part sociale de la Défenderesse était composé des
lots 5J, 6A, 7D et 8A du rang XV et 4B, 5A, 5B, 5C, 6A et 6B du
rang XVI du canton de Magog-Bolton qui ont appartenu
originairement soit & Gérard A. Southiere ou Plages Modernes

Ltee ;

B. De 1985 a 2011, le territoire a été restreint a un périmétre délimité
par la place Lestage, le chemin Southiére et le ruisseau Castle ;

C. Depuis 2011, le territoire est de nouveau le méme que décrit au
sous-paragraphe A. ;

SHERBROOKE, le 11 septembre 2012

EEvAN P i E
HEENAN BLAIKIE s.E.N.C.R.L., SRL
Procureurs de la Défenderesse /
Demanderesse reconventionnelle )
ASSOCIATION DES PROPRIETAIRES
DE SOUTHIERE SUR LE LAC INC.
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Procés-verbal, 12 septembre 2012

CANADA

Province de Québec

District de SAINT-FRANCOIS

Cause 450-17-003458-099

ENREGISTREMENT [_]
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DEBUT QW o 2Hip
FIN /qL}OD \Q_/ lﬂrHOO

M R LoHeor neq
Qs oo [2H IS
[2HYs o 19 Hlo5
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COUR SUPERIEURE

PROCES-VERBAL D'AUDIENCE

[] par défaut [] ex parte [] conteste quuéte au mérite—
MICHEL GRANDMAISON ET AL. Débitrice
ASS. DES PROPRIETAIRES DE SOUTHIERE Requérante
Division CIVILE salle # 6

Le 12 septembre 2012

PRESENT: L'HONORABLE GAETAN DUMAS, j.c.s.

[“IDEMANDE OU REQUERANT(E) Me  Ghisin Richey | ﬁ i

BI/DRESENT(E) [] ABSENT(E) shgizire

DEFENSE OU INTIME(E) Me Justin Gravel
HEENAN BLAIKIE

[YPRESENTE(E) [_] ABSENT(E)
,:] Me
]

NATURE DE LA CAUSE  Jugement déclaratoire

GREFFIERE Martine Girard
NTERPRETE
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CANADA

PROVINCE DU QUEBEC

DISTRICT
NO: 450- |

PRUCES-VERBAL D'AUDIENCE (suite,
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PRUCES-VERBAL D'AUDIENCE (suite,

Mrenel Grandmouson e+ al.
C.

CANADA

PROVINCE DU QUEBEC
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CANADA

PRUCES-VERBAL D'AUDIENCE (suite)

Mirve)l Gvandmouson & Q.
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Procés-verbal, 13 septembre 2012

CANADA
PROVINCE DE QUEBEC

District de Saint-Francgois

U50-1}- nod45R-paG

N°¢

ENREGISTREMENT

Début C(Ll%)
Fin [IHD&s

Début
Fin

Huissier: H. D«?JULCM
Qs & 1 Yes

Page 1 de

PROCES-VERBAL COUR SUPERIEURE

i bar défaut [ ex parte

J contesté ] enquéte au fond
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Southiene sud A Loe
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DEMANDE

Le

PRESENT : HONORABLE GAETAN DUMAS  j.c.s.
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[(4Demande ou requérant(e)
[(TPrésent(e) [ Absent(e)
[T Défense ou intimé(e)
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FROCES-VERBAL D'AUDIENCE (suite)

CANADA H:M Brondmaison ok aof.

PROVINCE DU QUEBEC
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Lettre de ’honorable Gaétan Dumas, 2 octobre 2012

LHONORABLE GAETAN DUMAS
JUGE A LA COUR SUPERIEURE DU QUEREC

Palin o stied, 375 rue King Quast, Sharbrooke (Qudboc) JiH 6849
Taepnona (89) A2 6928 Taeeomeur (919 8202024

Par télécopleur seulement
2 pages

Me Ghislain Richer

780 rus King Ouest
Sherbrooke QC J1H 1R7
Télécopieur : 819 820-2722

Me Justin Gravel

Heenan Blaikie sencrl-srl

455 rue King Ouest, bureau 210
Sherbrooke QC J1H 6E9
Télécopieur : 819 346-5007

OBJET : Michel Grandmalson et al.
c. Assoclation des propriétaires de Southlére sur le lac Inc.
C.S. : 450-17-003458-088

Maitres,

Je délibére présentement dans le dossier mentionné en rubrique.

Un plan R-6 a été produit.

J'ai compris que la défenderesse conteste le plan plaidant qu'il n'émane ni de Gérard
Southiére ni des Plages modernes inc. ni de leur mandataire. Or, ce plan semble étre a
l'origine de la subdivision des lots dans ce secteur. On semble y référer a l'index aux
immeubles de Ia plupart des lots produits en preuve.

Il me semble que ce plan puisse avoir une importance dans le présent dossier, surtout
sur la question de la servitude par destination du propriétaire.

Pulsque le plan déposé le 19 julilet 1851 est un acte authentique, j'apprécierais qu'il soit
déposé. Les certificats de localisation déposés en défense y réferent d'ailleurs.
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Il me semble que le livre de renvol accompagnant ce plan en conformité de l'article 2167
C.c.B.C. devrait également &tre produit.

De plus, puisque 'on semble prétendre que ce plan n'aurait pas été préparé par un
mandataire de monsieur Southiére, le plan original signé par le propriétaire d'alors
devrait peut-étre étre produit.

Conformément a l'article 292 C.p.c., je vous signale donc ce que je crois étre une lacune
dans votre preuve et je vous permettrais de la combler aprés vous avoir entendu sur
tolle opportunite.

Vous pouvez donc me transmettre vos commentalres & votre plus prochalne
convenance.

Dans l'attente de vos nouvelles, je demeure,

Bien a vgus,
c.—-—//Z /Q B

GAETAN DUMAS, j.c.s.
GD\mg
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Procés-verbal, 17 octobre 2012

PROCES-VERBAL
DISTRICT: SAINT-FRANGCOIS NO DOSSIER: /-/50’/ 7‘6&3455/ @Ciq
HONORABLE JUGE: @ SALLE: | DATE: D 10-17
ACION Dumos L
PARTIE DEMANDERESSE. ABSENTE [&F  PRESENTE LJ]PROCUREURS: ABS[]  PRES.[H47

Michel Grandraison) e Als.  IMERicher

PARTIE DEFENDERESSE:  ABSENTE [Q/ PRESENTE [ ]| PROCUREURS: ABS.[ | PRES. [

M &ravel
ASDCanoNas ORI atQiGS de Suthée,

PARTIE MISE EN CAUSE :' ABSENTE [ | PRESENTE [] | PROCUREURS: ABS.[ ] PRES.[]

\

* Identifie la partie qui a produit la procédure

PROCEDURE: dUOmY; N ACClQCIire SEQUENCE: -
Eaﬁzwuse AU: _". ' 91\‘ o ] VU L'ABSENCE DES PROCUREURS
J SINE DIE [J VU LENCOMBREMENT DU ROLE
] DE CONSENTEMENT O A LA DEMANDE DE:

[0 RAYEE ] REGLEE ] EN DELIBERE
DEPOT DE: ’
] ENTENTE/CONVENTION ] AFFIDAVIT CIRCONSTANCIE [J PIECE(S)
[ ECHEANCIER [J AUTRES

9.00 Jobntification de 10 Cause &L aeS prodUralrs

9.00:4] M€ &ravel S aadrase au Tribunal (OcrnQrar 12
10/666 R-lob.

q.01:1% /[f 'f%bzma/ § QOreSSE AUX ProdUreUrs Qonernont:
e 0IanN

96375 /2 SIQIE b [ Richer danne aES exphdanions_ady

JUGEMENT: ;U_m/

[] JUGEMENT SELON CONVENTION SIGNEE PAR LES PARTIES LE :

[] DONNE ACTE, ENTERINE, DECLARE EXECUTOIRE LADITE CONVENTION

[0 ORDONNE AUX PARTIES DE S'Y CONFORMER

[0 A VERIFIER [] AVECFRAIS [ FRAISASUIVRE [] SANS FRAIS
' [0 CHAQUE PARTIE PAYANT SES FRAIS

)\ N

SIGNATURE DU GREFFIER-AUDIENCIER SIGNATURE DU JUGE
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CANADA

PROVINCE DU QUEBEC

DISTRICT
NO: 450-

PROCES-VERBAL D'AUDIENCE (suite)
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Procés-verbal, 30 octobre 2012

CANADA
PROVINCE DE QUEBEC

District de Saint-Francgois
N° 430-13 ~603HSE-0%9

ENREGISTREMENT
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Début
Fin
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PROCES-VERBAL D'AUDIENCE COUR SUPERIEURE
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PROCES-VERBAL D'AUDIENCE (suite)
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Lettre des procureurs de I'Appelante, 31 janvier 2013

Heenan Blaikie

L Avocats-conseils

PAR TELECOPIEUR Le trés honorable Pierre Elliott Trudeau, C.P., C.C., C.H,, c.r., MSRC {1984 - 2000)
Le trés honorable Jean Chrétien, C.P., C.C,OM, cr.
L'honorable Donald J. Johnston, C.P., O.C, cr.
Pierre Marc Johnson, G.0.Q., MSRC
L'honorable Michel Bastarache
L'honorable René Dussault, MSRC
Peter M. Blaikie, c.r.
André Bureau, O.C.

Le 31 janvier 2013

L’Honorable Gaétan Dumas, J.C.S.
Cour supeérieure

Palais de justice de Sherbrooke

375, rue King Ouest

Sherbrooke (QC) J1H 6B9

Notre référence : 056051-0001
Objet : MICHEL GRANDMAISON ET ALS.

¢. ASSOCIATION DES PROPRIETAIRES DE SOUTHIERE SUR LE LAC INC.
C.S. : 450-17-003458-099

Monsieur le Juge,
La présente donne suite a la votre de ce jour.

La demande que nous nous proposons de vous soumettre en application de

Justin Gravel larticle 475 alinéa 1 in fine du Code de procédure civile, vise exclusivement a
T 819 346.2543 ce que le dispositif de votre jugement prévoit des conclusions quant a la
A e demande reconventionnelle instituée par notre cliente.

455, rue King Ouest ;e . , .

Bureau 210 evey Plus prgcnsement, puisque qu’aux fermes dg sa demande reconventionnelle,
Canada J1H 6E9 notre cliente recherchait le prononcé de certaines conclusions advenant que la
waw heenanblaikie.com Cour conclue que «/[...] les Demandeurs bénéficient d’'une servitude de

passage [...] » et considérant que les conclusions du jugement rendu le 23
janvier 2013 prévoient que « [...] les demandeurs bénéficient d’une servitude
de passage [...]», il nous apparait nécessaire que le dispositif de votre
jugement dispose des conclusions recherchées par notre cliente.

A cet effet, d’une part, en corrélation avec les paragraphes 78 et 153 de votre
jugement, nous croyons qu’il serait opportun que le dispositif de votre jugement
dispose de la conclusion B recherchée par notre cliente dans sa demande
reconventionnelle.

Heenan Blaike s.ensa.L, saL Avocals | Agents de brevels et de marques de commerce
Sherbrooke Montréal Toronfo Vancouver Québes Calgary (Offawa Trols-Rivigres Victoria

Paris Sir
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Lettre des procureurs de I'Appelante, 31 janvier 2013

Page 2

D'autre part, aux termes de la conclusion C de la demande reconventionnelle
de notre cliente, cette derniere recherchait notamment le prononcé d’'une
conclusion a l'effet que les demandeurs ne pouvaient jouir ou user de ses
installations présentes sur la Grande plage. Or, le paragraphe 135 de votre
jugement nous semble abonder en ce sens. Aussi, il nous apparaitrait
souhaitable que le dispositif de votre jugement accueille cette portion de la
conclusion recherchée aux termes de la demande reconventionnelle de notre
cliente dont vous étiez saisie.

Enfin, aux termes de cette méme conclusion, notre cliente recherchait
également qu'il soit déclaré par la Cour que les demandeurs ne pouvaient
séjourner sur la Grande plage autrement que d'y laisser leurs items personnels
pendant la baignade ou autre utilisation du lac, aprés quoi ils devaient quitter
sans pouvoir y séjourner. Or en l'espéce, puisque la Cour déclare que les
demandeurs bénéficient d'une servitude de passage incluant un droit de plage
et que I'étendue d'un tel droit n'est pas défini par le législateur et ne fait pas
l'objet d'un consensus jurisprudentiel, nous vous  soumettons
respectueusement qu'il serait opportun que le dispositif de votre jugement
accueille ou rejette cette portion de la conclusion recherchée par notre cliente
afin d’éviter un débat ultérieur d'interprétation du jugement entre les parties.

Si vous le jugez préférable, nous pourrons formuler cette demande par voie de
requéte, mais vous précisons que ce qui précede constitue I'intégralité de ce
qui est recherché.

Dans lattente de vos nouvelles, veuillez recevoir, monsieur le Juge, nos
salutations les pIu%@Ts;inguées.

Heenan Blaikie s.ENC.R.L., SRL
N

i
o

)
e Mﬁ;/:’%%

Justin Gravel
JG/ssc

c.c Me Ghislain Richer

HBdocs - 14140306v1

Heenan Blaikie
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Article 551 du Code civil du Bas-Canada

DES SERVITUDES REELLES

550-557

5§50 Le titre constitutif de la servitude ne peut étre
remplacé que par un acte recognitif émanant du
propriétaire du fonds asservi.

§51 En fait de servitude, la destination du pere de
famille vaut titre, mais seulement lorsqu'elle est par
écrit, et que la nature, I'étendue et la situation en sont
spécifiées.

§52 Celui qui établit une servitude est censé
accorder tout ce qui est nécessaire pour qu'il en soit
fait usage.

Ainsi la servitude de puiser de l'eau a la
fontaine d’autrui emporte le droit de passage.

SECTION I11.
DES DROITS DU PROPRIETAIRE
DU FONDS
AUQUEL LA SERVITUDE EST DUE.

5§53 Celui auquel est due une servitude a droit de
faire tous les ouvrages nécessaires pour en user et
pour la conserver.

8§54 Ces ouvrages sont 2 ses frais et non a ceux du
propriétaire du fonds assujetti, 4 moins que le titre
constitutif de la servitude ne dise le contraire.

5§55 Dans le cas méme o le propriétaire du fonds
assujetti est chargé par le titre de faire les ouvrages
nécessaires pour l'usage et pour la conservation de la
servitude, il peut toujours s'affranchir de la charge en
sbandonnant l'immeuble assujetti au propriétaire de
celui auquel la servitude est due.

8§56 Si I'héritage pour lequel la servitude a été
établie, vient a étre divisé, la servitude reste due pour
chaque portion, sans néanmoins que la condition du
fonds assujetti puisse étre aggravée.

Ainsi s'il s'agit d’'un droit de passage, tous les
copropriétaires ont droit de l'exercer, mais sont
obligés de le faire par le méme endroit.

§57 Le propriétaire du fonds qui doit la servitude,
ne peut rien faire qui tende i en diminuer l'usage ou &
le rendre plus incommode.

Ainsi il ne peut changer 1'état des lieux, ni
transférer I'exercice de la servitude dans un endroit
différent de celui ot elle a été primitivement assignée.

Cependant si l'assignation primitive était
devenue plus onéreuse au propriétaire du fonds
assujetti, ou si elle l'empéchait d'y faire des
améliorations avantageuses, il peut offrir au
propriétaire du fonds dominant un endroit aussi
commode pour I'exercice de ses droits, et celui-ci ne
peut pas le refuser.

550 The want of a title creating the servitude can
only be supplied by an act of recognition proceeding
from the proprietor of the land subject thereto.

551  As regards servitudes the destination made by
the proprietor} is equivalent to a title, but only when
it is in writing, and the nature, the extent and the
situation of the servitude are specified.

5§52 He who establishes a servitude is presumed to
grant all that is necessary for its exercise.

Thus the right of drawing water from the well
of another carries with it the right of way.

SECTION IOl

OF THE RIGHTS OF THE PROPRIETOR
OF THE LAND

TO WHICH THE SERVITUDE IS DUE.

5§53 He to whom a servitude is due has the right of
making all the works necessary for its exercise and
its preservation.

5§54 These works are made at his cost and not at
that of the proprietor of the servient land, unless the
title constituting the servitude establishes the
contrary.

5§55 Even in the case where the proprietor of the
servient land, is charged by the title with making the
necessary works, for the exercise and for the
preservation of the servitude, he may always free
himself from the charge by abandoning the servient
immoveable, to the proprietor of the land to which
the servitude is due.

5§56 If the land in favor of which a servitude has
been established come to be divided, the servitude
remains due for each portion, without however the
condition of the servient land being rendered worse.
Thus in the case of a right of way, all the
coproprietors have a right to exercise it, but they are
obliged to do so over the same portion of ground.

5§57 The proprietor of the servient land can do
nothing which tends to diminish the use of the
servitude or to render its exercise more inconvenient.

Thus he cannot change the condition of the
premises, nor transfer the exercise of the right to a
place different from that on which it was originally
assigned.

However if by keeping to the place originally
assigned, the servitude should become more onerous
to the proprietor of the servient land, or if such
proprietor be prevented thereby from making
advantageous improvements, he may offer to the
proprietor of the land to which it is due another place
as convenient for the exercise of his rights, and the
latter cannot refuse it.

103
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Article 1013 du Code civil du Bas-Canada

DES OBLIGATIONS

1004-1013

1004 Le mineur n'est pas restituable pour cause de
lésion, lorsqu'elle ne résulte que d'un événement
casuel et imprévu.

1005 Le mineur banquier, commergant ou artisan},
n'est pas restituable pour cause de lésion contre les
engagements qu'il a pris & raison de son commerce, ou
de son art} ou métier.

1006 [Le mineur n'est pas restituable contre les
conventions portées en son contrat de mariage,
lorsqu'elles ont été faites avec le consentement et
l'assistance de ceux dont le consentement est requis
pour la validité de son mariage.]

1007 11 n'est point restituable contre les
obligations résultant de ses délits et quasi-délits.

1008 Nul n'est restituable contre le contrat qu'il a
fait durant sa minorité, lorsqu'il I'a ratifié en majorité.

1009 Les contrats faits par les mineurs pour aliéner
ou grever leurs propriétés immobiliéres, avec ou sans
lintervention de leurs tuteurs ou curateurs, sans
observer les formalités requises par la loi, peuvent
étre annulés, sans qu'il soit nécessaire de prouver la
lésion.

1010 Lorsque toutes les formalités requises a 1'égard
des mineurs ou des majeurs en tutelle ou en curatelle,
soit pour l'aliénation d'immeubles, soit pour un
partage de succession, ont été remplies, tels contrats
ou actes ont la méme force et le méme effet que s'ils
éuaient faits par des personnes aptes & consentir.

1011 Lorsque les mineurs ou les majeurs en tutelle
ou en curatelle sont admis, en ces qualités, a se faire
restituer contre leurs contrats, le remboursement de ce
qui a été, en conséquence de ces engagements, payé
pendant la minorité ou la tutelle ou la curatelle, n'en
peut étre exigé, a moins qu'il ne soit prouvé que ce qui
a été ainsi payé a tourné a leur profit.

1012 [Les majeurs ne peuvent étre restitués contre
leurs contrats pour cause de lésion seulement.]

SECTION III.
DE L'INTERPRETATION
DES CONTRATS.

1013 Lorsque la commune intention des parties dans
un contrat est douteuse, elle doit étre déterminée par
interprétation plutdt que par le sens littéral des termes
du contrat.

1004 A minor is not relievable for cause of lesion,
when it results only from a casual and unforeseen
event.

1005 A minor who is a banker, trader or mechanic}
is not relievable for cause of lesion from contracts
made for the purposes of his business} or trade.

1006 {A minor is not relievable from the
stipulations contained in his marriage contract, when
they have been made with the consent and assistance
of those whose consent is required for the validity of
his marriage.]

1007 A minor is not relievable from obligations
resulting from his offences and quasi-offences.

1008 A person is not relievable from a contract
made by him during minority,when he has ratified it
since attaining the age of majority.

1009 Contracts by minors for the alienation or
incumbrance of their immoveable property made with
or without the intervention of their tutors or curators,
unattended with the formalities required by law, may
be avoided without proof of lesion.

1010 When all the formalities required with respect
to minors or persons of full age under tutorship or
curatorship for the alienation of immoveable
property, or the partition of a succession, have been
observed, such contracts, and acts have the same
force and effect as if they had been executed by
persons capable of giving consent.

1011 When minors or persons of full age under
tutorship or curatorship are admitted in these qualities
to be relieved from their contracts, the reimbursement
of that which has been paid in consequence of these
contracts, during the minority or the tutorship or
curatorship, cannot be exacted, unless it is proved
that what has been so paid has turned to their profit.

1012 [Persons of the age of majority are not entitled
to relief from their contracts for cause of lesion
only.]

SECTION IIl.
OF THE INTERPRETATION
OF CONTRACTS.

1013 When the meaning of the parties in a contract
is doubtful, their common intention must be
determined by interpretation rather than by an
adherence to the literal meaning of the words of the
contract.
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Article 2251 du Code civil du Bas-Canada

DE LA PRESCRIPTION

2247-2253

2247 L'action hypothécaire jointe a la personnelle
n'est pas soumise A une plus longue prescription que
cette demniére seule.

2248 [Le terme apposé par la loi ou la convention a
la faculté de réméré est de rigueur sans qu'aucune
prescription soit requise.

Il en est de méme du terme apposé au droit du
vendeur de rentrer dans I'immeuble faute de paiement
du prix.]

La faculté de racheter les rentes vient de la loi;
elle est imprescriptible.

2249 Aprés vingt-neuf années écoulées de la date du
dernier titre, le débiteur d'une redevance emphy-
téotique ou d'une rente peut étre contraint & fournir &
ses frais un titre nouvel au créancier ou a ses repré-
sentants légaux.

2250 A l'exception de ce qui est dii & Sa Majesté, et
lintérét sur les jugements, les arrérages de rentes,
méme viageres, ceux de l'intérét, ceux des loyers, et
en général tous arréragesi de fruits naturels ou civils
se prescrivent par cinq ans.

Cette disposition affecte ce qui provient du
bail emphytéotique ou d'autre cause immobiliereg,
méme avec privilége ou hypothéque.

La prescription des arrérages a lieu quoique le
fonds soit imprescriptible pour cause de précarité.

La prescription du fonds comporte celle des
arrérages.

SECTION III.
DE LA PRESCRIPTION
PAR LES TIERS-ACQUEREURS#.

2251 Celui qui acquiert de bonne foi et par titre
translatif de propriété, un immeuble corporel, en
prescrit la propriété et se libére des servitudes,
charges et hypothéques par une possession utile en
vertu de ce titre [pendant dix ans.]

2252 Le tiers-acquéreur avec titre et bonne foi de
redevances ou rentes en prescrit acquisitivement le
capital [par dix ans,] au moyen d'une jouissance
exempte de vices, contre le créancier qui a
entierement manqué de jouir et négligé d'agir durant le
temps requis.

2253 11 suffit que la bonne foi des tiers-acquéreurs}
ait existé lors de I'acquisition, quand méme leur
possession utile n’aurait commencé que depuis.

La méme régle est observée i I'égard de chaque
précédent acquéreur} dont ils joignent la possession &
la leur pour la prescription de la présente section.

2247 The hypothecary action joined to the personal
is not subject to a longer prescription than the latter
alone.

2248 [The term attached by law or by stipulation to
a right of redemption is absolute without prescription
being required.

So is the term attached to the right of a vendor
to take back an immoveable, by reason of non-
payment of the price.]

The right to redeem rents comes from the law;
it is imprescriptible.

2249 After twenty-nine years from the date of the
last title, the debtor of emphyteutic dues or of a rent
may be obliged, at his own cost, to furnish the
creditor or his legal representatives with a renewal-
deed.

2250 With the exception of what is due to the
crown, and interest on judgments, all arrears of rents,
including life-rents, all arrears of interest, of house-
rent, and generally all} fruits natural or civil are
prescribed by five years.

This provision applies to claims resulting
from emphyteutic leases or other real rights{, even
where there is privilege or hypothec.

Prescription of arrears takes place although
the principal be imprescriptible by reason of
precarious possession.

Prescription of the principal carries with it
that of the arrears.

SECTION III.
OF PRESCRIPTION
BY SUBSEQUENT PURCHASERS;.

2251 He who acquires a corporeal immoveable in
good faith under a translatory title, prescribes the
ownership thereof and liberates himself from the
servitudes, charges and hypothecs upon it by an
effective possession in virtue of such title [during ten
years.]

2252 A subsequent purchaser} of dues or rents, with
title and in good faith, prescribes the capital thereof
by means of an indefective enjoyment during [ten
years,] against the creditor who has during that time
entirely failed to enjoy and neglected to act.

2253 It is sufficient that the good faith of
subsequent purchasersi existed at the time of the
purchase, even when their effective possession only
commenced later.

The same rule is observed with regard to every
preceding purchaser{ whose possession is added to
theirs for this prescription.
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R-1a Acte de vente entre Steve St-Hilaire et Michel

136

6 décembre 2000

Grandmaison,

~AL 37 199 691 image 001 [http:/,«’vwvw.reqistrefoncier_qouv,qc.ca/Sirf,’Docan’SOZ13277/1/AL 37 199 681 image. 001.¢pc]

Page 1de

¥
31y

28

i

Certificat d'inscrigtion

Circonscription foncigre de: Stanstead

RI-A

L’'AN DEUX MILLE (2000).
le SIXIEME (6ieme) JOUR DU MOIS DE DECEMBRE.

DEVANT Me. ANDRE CARON, notaire & Magog, Province de
Québec.

COMPARAISSENT :

STEVE ST-HILAIRE, ayant sa résidence & Rock Forest
(1521, boul. Mi-vallon), Province de Québec.

ci-aprés nommé(e) (s): "le vendeur".

ET

MICHEL GRANDMAISON, ayant sa résidence a Magog (600
Merry Sud), Province de Québec, J1X 5R9.

ci-aprés nommé(e) (s): "1’acquéreur".
LESQUELS conviennent:
OBJET DU CONTRAT

Le vendeur vend & 1l’acquéreur 1'immeuble dont 13
désignation suit:

DESTIGNATION

Un certain terrain connu et désigné comme étant la|
subdivision numéro SOIXANTE du lot originaire numéro
SIX "B" (6B-60), du RANG SEIZE (rg. 16), du Canton de|
Bolton, au cadastre officiel du CANTON DE_ MAGOG.

Avec toutes bAtisses dessus construites, circonstances|
et dépendances, sises dans la municipalité du Canton
de Magog (477 de 1l’Avenue du Vallon), Province de
Québec, J1X 5R9.

La présente vente comprend également tous les biens
meubles présents et qui sont incorporés, attachés ou
réunis a4 1’immeuble et considérés immeubles en vertu
de la Loi.

Réquisition 2000 -12- 08 h@ .

présentée la
data

N

No d'inscription

heure  minute

99691

Certifié pan;,__g: 254
Ofltictar de 15 publiciig das droits
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R-1a Acte de vente entre Steve St-Hilaire et Michel Grandmaison,
6 décembre 2000 (suite)

TAL 37 199 691 image 001 ;'http:j’/\y\m«/\reqistrefon‘cierqouv.qo.ca_/Sirf/Doomn/SOZ?3A277I1/AL 37_199 691 _image 001.cpc] Page 2 de

2
SERVITUDES

Sujet ledit immeuble & toutes les servitudes actives
ou passives, apparentes ou occultes, pouvant exister]
en vertu des titres antérieurs, notamment cettg
servitude de passage & pieds et & perpétuité sur les
lots 7D-40 et 7B-127-41, tous deux du rang 15, du
Canton de Bolton, pour avoir accés du chemin publid
jusqu’au lac Memphrémagog, en vertu d’un acte publié
3 Stanstead, le 25 janvier 1973, sous le numérg
97743A.

ORIGINE DU DROIT DE PROPRIETE

Le vendeur est propriétaire de 1’immeuble pour 1’avoir]
acquis de Laurent Piuze et Michel Grégoire, aux termes
d’un acte de vente regu. par Me Nancy Bilodeau,
notaire, le ler mai 1996, et publié au bureau de 1d
publicité des droits de la circonscription fonciére de
Stanstead, sous le numéro 184290.--

GARANTIE

Cette vente est faite avec la garantie légale.

DOSSIER DE TITRES

Le vendeur s‘engage & remettre a l’acquéreur tous les|
titres en sa possession ainsi qu'un certificat de
localisation de date récente démontrant la situation
actuelle des lieux.

POSSESSION

L’acquéreur devient propriétaire de 1’immeuble a
compter de ce jour avec possession et occupation
immédiates.

DECLARATIONS DU VENDEUR

Le vendeur fait les déclarations suivantes et s’en
porte garant:

L’ immeuble est libre de toute hypothé&que, redevance,
priorité ou charge quelconque, compte tenu du fait
qu’ad méme le prix de vente soit acquittée aux frais du
vendeur la seule dette hypothécaire grevant
1’ immeuble, savoir: |
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R-1a Acte de vente entre Steve St-Hilaire et Michel Grandmaison,
6 décembre 2000 (suite)
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3

Une hypothéque de premier rang en faveur de Banque
Nationale du Canada, publiée 3 Stanstead, le 29 avril
1996, sous le numéro 184214.

Tous les impdts fonciers échus ont été payés sans
subrogation. .

Tous les droits de mutation ont été acquittés.

L’ immeuble n’est pas assujetti a une clause d’'option
ou de préférence d’achat dans tout bail ou autre
document .

Il n'a regu aucun avis d’une autorité compétente &
l'effet que 1’immeuble n’est pas conforme aux
réglements et lois en vigueur.

L’immeuble n’est pas situé dans une zone agricole.

L’immeuble ne fait pas partie d‘un ensemble
immobilier.

L‘immeuble n’a pas fait partie - d'un’ ensemble
immobilier dont il se trouverait détaché par suite
d’une aliénation depuis la mise en vigueur des
dispositions de la Loi prohibant telle aliénation.

I1 est un résident canadien au sens de la Loi de
17impdt sur le revenu et au sens de la Loi sur les
impdts.

Aucun loyer n’a été pergu par anticipation, aucun avis
susceptible de modifier ces baux n’a été envoyé par le
vendeur ou ses locataires et aucune instance n’est en
cours devant la Régie du logement.

Il n’‘a regu aucun avis d’un locataire ou du conjoint
d’un locataire déclarant qu’un logement sert de
résidence familiale.

Les appareils de chauffage se trouvant dans 1'immeuble
lui appartiennent et sont libres de tout droit.

Le certificat de localisation préparé par Christian
Lefebvre, arpenteur-géométre, le 4 mars 1996, décrit
1’état actuel de 1’immeuble et aucune modificationn’a
été apportée & 1’immeuble depuis cette date.

L’immeuble n’est pas isolé au moyen de la mousse
d'urée-formol.

L’immeuble n‘est pas un bien culturel classé ou
reconnu et n'est pas situé dans un arrondissement
historigue ou naturel, dans un site historique classé,
ni dans une aire de protection selon la Loi sur les
biens culturels.




139

R-1a Acte de vente entre Steve St-Hilaire et Michel Grandmaison,
6 décembre 2000 (suite)

“AL_37 199 891 image_ 001 [htip://www.registrefoncier.gouv.ge.calSirf/Docmn/30213277/4/AL 37 189 691 image 001.cpc] Page 4 de

4

L’immeuble ne déroge pas aux lois et réglements
relatifs 3 la protection de 1’environnement.

L'immeuble ne sert pas, en tout ou en partie, de
résidence familiale.

Aucune déclaration de résidence familiale n’affecte
1'immeuble.

OBLIGATIONS

D’autre part, l’acquéreur s’oblige & ce qui suit:

1. Prendre 1’immeuble dans 1’état ou il se trouve,
déclarant 1l’avoir vu et examiné 3 sa satisfaction et
avoir vérifié lui-méme auprés des autorités
compétentes que la destination qu’il entend donner 3
1’immeuble est conforme aux lois et réglements en
vigueur;

2. Payer tous les impdts fonciers échus et a échoir,
y compris la proportion de ceux-ci pour '1’année
courante a compter des présentes et aussi payer, 3
compter de la méme date, tous les versements en
capital et intéréts a échoir sur toutes les taxes
spéciales imposées avant ce jour dont le paiement est
réparti sur plusieurs années;

3. Payer les frais et honoraires des présentes, de
leur publicité et des copies pour toutes les parties;

4. Respecter les baux en vigueur avec droit d’en
percevoir les loyers & compter des présentes, le
vendeur subrogeant l1’acquéreur dans tous ses droits
lui résultant desdits baux.

REPARTITIONS

Les parties déclarent avoir fait entre elles les
répartitions d’usage en date des présentes, suivant
les états de compte fournis. Si d’autres répartitions
s’avérent nécessaires, elles seront effectuées & la

méme date.

DECLARATION RELATIVE A L’AVANT-CONTRAT

Cette vente est faite en exécution de l’avant-contrat
en date du 25 mai, 27 mai et 2 juin 2000, accepté par
le vendeur le 26 mai, 27 mai et 5 juin 2000. Sauf
incompatibilité, les parties confirment les ententes
qui y sont contenues mais non reproduites aux
présentes.
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PRIX

Cette vente est faite pour le prix de SOIXANTE-DIX-]
NEUF MILLE DOLLARS (79,000.00%) payé par l’acquéreur,
dont quittance finale de la part du vendeur.

ETAT CIVIL ET REGIME MATRIMONIAL

STEVE ST-HILAIRE déclare étre célibataire, majeur et
qu’il ne s’est jamais marié auparavant.

MICHEL GRANDMAISON déclare étre célibataire, majeure
et qu’elle ne s’est jamais mariée auparavant.

CLAUSE INTERPRETATIVE

Chaque fois que le contexte 1’exige, tout mot écrit‘aﬁ
singulier comprend aussi le pluriel, et vice versa, et]
tout mot é&crit au genre masculin comprend aussi le
genre féminin.

Spécialement le mot "immeuble", employé sans autre
indication dans le présent acte, signifie tous et
chacun des immeubles ci-dessus vendus.

Le mot "acquéreur" ou le mot "vendeur" peut signifier]
une ou plusieurs personnes de sexe féminin oy
masculin, ainsi qu’une ou plusieurs personnes morales|
ou physigues.

DECLARATLON DES PARTIES RELATIVEMENT A LA TAXE SUR
LES PRODUITS ET SERVICES (T.P.S.) ET LA TAXE DE
VENTE DU QUEBEC (T.V.Q.)

Le vendeur déclare que l’immeuble faisant 1l’objet de
la présente vente est un immeuble  occupé
principalement & titre résidentiel, qu’il n'a effectué
aucune rénovation majeure et n‘a pas réclamé et ne
réclamera pas de crédit de taxes sur les intrants et
de remboursement de taxes sur les intrants|
relativement & 1l’acquisition ou & des améliorations
apportées a 1’immeuble.

En conséquence, la présente vente est exonérée, selon
les dispositions de la Loi sur la taxe d’accise et de
la Loi sur la taxe de vente du Québec.
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MENTIONS EXIGEES EN VERTU DE L’ ARTICLE 9 DE LA LOI
CONCERNANT LES DROITS SUR LES MUTATIONS IMMOBILIERES]

Le vendeur et 1’acquéreur aux présentes, ci-aprés|
nommés "le cédant" et "le cessionnaire" aux fins de 13
présente déclaration dans le but de se conformer aux
prescriptions de la Loi ci-dessus relatée, établissent]
et reconnaissent les faits et les mentions sulvantes

1.- L’immeuble ci-dessus décrit est situé dans le
territoire de la municipalité du Canton de Magog.

2.- Le cédant et le cessionnaire établissent que le
montant de la contrepartie pour le transfert de
1’immeuble est de soixante-dix-neuf mille dollars
(79,000.008) .

3.- Le cédant et le cessionnaire é&tablissent que le
montant constituant la base d’imposition du droit de
mutation est de quatre-vingt mille cing cents dollars
(80,500.008) . :

4.- Le montant du droit de mutation s’éléve a la somme|
de cing <cent cinquante- clnq dollars (555.008%)
représentant le pourcentage prévu par la Loi de 13
valeur de la contrepartie.

DONT ACTE & Magog, sous le numéro cing mille dix—
neuf (5019)
des minutes du notaire soussigné.

LECTURE FAITE, les parties signent en présence du
notaire. :

e, W

STEVE ST-HILAIRE.

/ 4 > ¢ QI/L, c/ 22

c EL GRANDMAISON.

—

ANDRE CARON, NOTAIRE.

COPIE CERTIFIEL
CONFORME DE LA
SAINUTE DEMEURAR]
BANS MON GREFFE

<
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Document informatisé Page 1 of 1

Index des immeubles

Circonscription fonciére : Stanstead
Cadastre : Cadastre du Québec
Lot : 3277 118
Date d'établissement : 2006-02-27 09:00 Soumis a l"article 19 de la Loi sur le cadastre
Plan : Liste des plans
Concordance : Lot(s) 6B-60 Rang 16 du Canton de Bolton Canton de Magog.
Date de Numéro Nature de I'acte Qualité Nom des parties Rem
présentation d'inscription
Aucune inscription n'apparait au Registre foncier informatisé selon vos critéres de recherche

http://www.registrefoncier.gouv.qc.ca/Sirf/Docmn/19877648/2/3 277 118 1 1 inforhtm 2009-08-24
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Document intormatise Page 1 of 1
Index des immeubles
Circonscription fonciére : Stanstead
Cadastre : Canton de Magog
Lot: 6B-60 Rang 16 du Canton de Bolton
Date d'établissement :
Plan :
Concordance :
Date de Numéro Nature de I'acte Qualité Nom des parties Rem
présentation d'inscription
\/oir section numérisée pour les inscriptions antérieures a 2002-03-04
2006-02-15 |A 09:00. Début de la période d'interdiction : Réforme cadastrale.
2008-02-27 }A 09:00.Ce lot est rénové, voir nouveau(x) lot(s) 3 277 118 Cadastre du Québec.
Pour plan(s) et/ou document joint, voir le(s) nouveau(x) lot(s).

http://www.registrefoncier.gouv.qc.ca/Sirf/Docmn/19877648/1/6B-60_1 2 _infor htm 2009-08-24
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and other Imposts #atsoever thot might become due but free frols any ewresrs, 811 =
thae contents of the cotbtege 18 tncluded in the present sele se¥e and except t#in-
beds ang thmee or fou~ Demsons) gifts from 1ss LeBaron sad ¥e, Virgln. :he Vam;u:
Emgﬂ]ﬂm shall furnisk the certifiecate from the Registey Office and the titles to the : 1 -
5ﬂ property. Done gnd passed at the City of Sherbruoke, on the date firstly :!‘1 :gep_
1054230357 under nurber eight thousind t % hundred and ninety-nine of the minutes of the :
signed Novary, and efter due reading hereof the parties hm-et?, hi,ve sjgned Wi hbme
seddin my presence. (Signed) "R, BRuce MgeKay® Fe.W. Follett Gaorges Sylvesire,
Not," True copy of the original vemaing of record in my offtce. Georges Sy)vesire,

Hob, oeencornncenacannaons

g:él‘;:g;i; ‘;f:.';l:; Before Mire W.Pﬂnbrfck, Ty, @ undefrslgned -
bour of atme in Nobary Public, residing suirpractiaing ot the village cf ayer's ClIff, in Lhe dis-
the forenoon on trict of Sh, PranCis send Province of Quebec. persSonally appesred: x_{gx_gT.___G,othor- N
The third day - of Lhe said Viliage of ayer’s CIIff in the said district, Wocd merchadt, hevearter -
of May, Rine- ca}ied uhe Vendor and Gilbert Wooderd of the villzge of Georgevu]e,' i b_hn said -
teen hurdred disbrict, laborer, heréafter called the Purcheser; ™he Vendor has ™his day sold =
sid furby-seven,,3nd conveyed and by These Presents doth sel) and convey WiGh lega) #arranty and -

free snd clear of 31} encumbrances of #hstever nybure unto the Purchaser, Present -
/\%{]gﬂﬁ//% and accepting Whe immovesble Tust certain parce) of land knoSa and designaled -

ceecacsscrsssesssasacecasssnsssoen

secvacenssscncsnvea

upon the officfe) Czdssirs) pian and in vhe Book of Reference for n@ t6Anship of -~
Stynstead 28 part of the cadasira) lob number ninety (90) being,bounded as follo¥a:
Norbtuerly by vhe }angd of B, Davidson; Westerly by the property of ¥,H. Red fker; =
essuerly by vhe land of J.C. Cockrsne and Southerly by the land of B.H. Voodard; -
Comatining or supposed Lo Contain spproximetely one scres of lznd, english measure,
mcre or 16ss; 38 bhe same no¥ g8 and extends unto the Purchaser Lls neirs anpd 38signs
forever Vo have, hold,/Use snd enjoy ®ith fmmediaTe Possession; - Tho Prosenv Sale
and Conveysnce Lis bden made for gnd in considerabion of the Price or sum of cne -
dollar and other valld consideration meid prior bo the execution of vhese presents,
Ahevracl quit for so much, Tue present S:)e and Conveyance hag been made subjact o
these sbipulavions Yo ke fuifiliment of #hich the ssid Purchaser binds snd objiges
limself, nmamely: To accept the same subject to the servitudes sctive, apparent, -
P9s1ve end unapparent; To accepb the same fn 1t present condition snd To pay 1i)
bexes hencefortk; To the Vendor by good =2xd valid tivles under registrabion Nos....
Herelo intervened Wm, H, Rediker of Georgevilie Quebéc, retired, ®uo declsres to have
taken comnungcat jon herecf, o ba we)) and truly content theremith end matifyes and
confirms the same; The Vendor declsres he 1s manried bo May Robinson under Lhe -
regime of }ega) community of property, without merT 3ge contract; The Vendor fur-
. tuer declzres tue above Jamds and premises are held under the tenure of free gnd -
comon Socesde; Fuereof scte: at ayer's C1Iff, in the seid disteiet and Province =
Wllﬂml” ’ on the sixtebnvhk day of M3y, nineteen hundred and forty-six, under the number five
. Thoussnd one hundred and i#enty-one (5121) of the actes of The under signed Notgry;
1054230358 Tu® appesrers hereto #1tk and in vhe presence of the undersigned Wotsry, signiug-
e afver due reading herecf, Sigued-W,H, Rediker; Gilbert Woodard; L. Golhorp; Geo,
W, Pbilbrick, H,P. True ¢opy of the original of record in tie minuies of my Sudy,

Geo.W, Pujibrick, N.P..............................................................'.

Reg 18072 s evnnass

HO, 46973...,,...

Registered 4t wue Berore the undersigned Notary Pub) ic, Mure
bow of nfne gn Geo., W, Phslbric, residing and pracbising at the village of ayer's C1iff, in the -
the Porenoon on districht of B, Frenc{s and Provisce of Quebsc., Personally aPpeared: Benjsmin H.
Tue Tufed day - ¥oodard of the village of Georgeville, In the asid digmiriet, retired blackasith, -

of May, niue- Lereafier eslled the Vendor and Gilbert Nos) Woodard of the same place, baborer, -
Peen hundred -  kereafler ca)led vhe Purciusser; The Vendor hasg b

y thes® Presents sold and conveyed
snd foriy-seven, ,32d by these presents dobh se)) and convey ®ith legal ¥arranty snd free clear of -

. / a1} encumbrances of Shatever mature unto the Purcheser>present and sccepving:~ 8]}
L-’/)/: ﬂ”/// 7 Tights clains interests op
4//

his mretentions in to or upon the parcel of land, kno#n
and designsted upon The Officla) Cacasiral Plan and gn the Book of Reference for ke
Regisirat,,, ..., tO"SiD of Siassieid a3 anctler mart of the lot ninety (pt, 90) situste vo the -
Soubk of 3 mercel of jJand belonging to W.N, Redtker, so}d tkis day to the Purcusser -
aerain, Giibert Noel 4oodard, bounded snd described ss follo¥s:= essterly by J.G.
bt Coclmane; Wesuerly by the ProPerty belonging to one ¥Wi111liam H. Rediker; Soutuarly
by bue Highfay from GeorgeVille Lo Stanstead and Northerly by #%n, B. stldaun; The
Presert Sale snd conveyance hLes been made subject to these stiPulatjons to the ful="
Tillment of #ujch the syjd Purchsser binds and obliges himseif to Att:= To accePt -
. T3 land 3nd Premises in Their Present condftion and #ivh the descriPtlon a8 given
o/“’“above; To accept Lhe same subject to the servitudes activa, Mass{ve, sprareunt, and
udapparcal and %o pay a)) taxes here eforth; The present Sle and Conveyance kas been
made for and 1o constderatjon of Lhe price or sum of one do}lsr snd other valid con-
sideration pz1d prior %o Lhe execution heveof ¥uereof quit i1n fu)) forever; The -
Ventor reserves the Tight %o }ive on vhe premises durfng “he remafnder of his 11fe and
: YLe ragfstration of an affidsvit dcCommnied by & burial certificste #1311 const jbube
{ 3 discuarge for Lhe ssme; Tie Vordor declares he ig a Ajdo¥er Lkis Aife, Mgbe) -
Pronces Shephiend having Frececezsed iim on or about tue January 28tk, 1844, and uhat
ue 18 U11] Sueé umremarried Aidoker; Wuereuf scte: ab syer's Clifr,

. . N . 13 Tue srid dis-

Yriet sue slx?:as:mn day of M2y, {n The year nineveen uunfred snd forly-six, under tue

l““lﬂmﬁmm‘ n“n'-be'-'_ five Tlocusem one kundvwed apd tAenuy-t Ao ( 5122) of the a¢t:zs of the under -~
1054230350 slaned Jotary; Tue appeatera kevelo AILk smd 1n tie presence of

tue undersigned -
G1lbert Foodard; -
the minutes of my -

Jotary signing afver due veading nereof, Stgned-B,H, Woodard,

Gaop W, Plilbrick, NSP. True cony of tue origina) of record in
Study. Ges.¥. Pullbeiek, §
Ho. 46674........

Registersd 1% the
hour of nfne tn dew avell. Devant Mire Olivier Tourigny, Nob
Uh4 forenoon on Cznads, résidznt et Pratiqusnt en 1a ville de
“he Iujnd diy - comparus Jogerh Corriveau, du canton de Magog
of May, afne-  Vendeur®, et Gérard ., Souviigare

vean sundred ~  *1'acnezaur; Lesquels ont eouva.
and foruy-seven,,vendiu avee jes garanttes ordinay

Prsiiitiiiniian,
- Seeesarecitt et et seseronnas
ceverevsevonsnss

L'an m1) neur cent qusrsnna-sei:t, le vingte

nce de Québec,
Frangols, Ont -

aire Publie) pour }s Provy
Magog, disirict de She

» Culbivaleur, cl-apeds 4 § "

80 Ppeléd "1e -
de }a ¢1vé de Graagy, notagre, el-a.prgs appelé -
ik d¢ ce qui sult: le Vend sur

y G [ » i
T84S de droil. ev.comme Framp eb (':_uli)%tol‘gg %«é}sggggvs"-. -
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gend *omby- geven,jetbes et hyposheaues 2 3% achebeu= pmisent et scceptant savolr: Une ferme sltuég

denz je canton de Ysgog, Poné% dei= 1.~ le Job numéwo Cing a (5-2) dans le selzieme

fols Rolion; 2.~ 1a partie Sud du ot numé-

s g " =4ng des lots tu denbon de Megog, eubme:

| )”’Ml * o cing B (pt. S.5b) dans le meme wang dea Yobs du cinmbon de Magog autrerois Bolton
k bornée comme suft: 3 1'est pa~ le chemin publlie, au Sud par 1a ligne Sud dudib lot -
pa~ 312 1igne de divisi0n entre les rangs quings et seize -
udgt de Ja ligne Nord du‘dit Jot
ent_ & _1a.1igne—Sud dudit Jot -
geanbonl de -
¢ ‘gulnzieud rang des -
d1x~buit acres de Lerrs;
3 b, Zlewe Tang des jobs du ~
as canton de Magog, autrerois Boltoa, située du cobé Sud dudls 1ot numéro Cing J b -
& 1'est du muisseau "Castje Brook” et szu Nord ¢u cuemin conduisant 2 1'Ouest en tra-
versant Jedit ot de l'est a 1!/0Uast et bornée 2 1'0uest pzr 1a "Castle Brook", =
excepté cette pebiie pointe pres dudit rulssesu afin de continuer 12 1lgne drojte -
venanh du Nord au Sud; avee malsgn ev subres constructions 6dirides sur lea dibs -
terrains 6b y compris un moulin 2 venbt, pompe s esu €% un pevlit eagin, ainsl que 1e,
tout se trouve actueilement dont et du boub )'acneteur déclare &ire conlent ev Zavfs
fajt, L'immeubLe prégentement vendu appartensst su Vendeur sux Uermes des actes ~
sutvanta: Venbe Mrs Buright a J.N. Corrivesu et J. Courbemsncue 1@ 14 févriep 1503,
devgnt Hector Jasm{n, notaire, emragigbrée 3 ansvead B, 43 Ho. 6948; Venve 3 Jo=
seph Courtemancug a J. N, Corrivesu }e 15 avril 1616, devant Mg Hector Jasmin, nobad
ve, emregisurée & Shansvesd B. 50 No, 17332; Venba e,a, Frenigrs, & J.U. Comrivesay,
738 13 mars 1914, devant Me Hector Jasmin, netaire, gm-eglsw-é ¢ Skansvesd B. 48, Ho.
15268, Le Vendeur déclare qu'l) est marié en pramjeres noces & Deme emms Courte-
manChe scus 1@ réyime ds )z communauté de bjens sins contrab de mam1aZe 8L que son
épouse vit. 1"scheleur sura possessfon Jmmédizte sujev au pzlement de Ioules vaxes
municipales et scolaires, générales et spécilales qui seront 3 1'svensr imposées &b -
véparties sur Jedit ble, 1a prégente venta esv faile pour 1@ pPlx ou conspdé-
ravion de six mille cinmg cenbs dollars (=6,500.00); en déduction de cette scmre le -
Vendeur reconusit gvoir regu de 1'ascheteun, 3 )'exécution des présenves, celle de =
dewux mille dollars (=2,000.00) per billeb promissolre, payable le premier noveubre,
prochdin (1947), dont qui%tance pour autanb, Quink 8 13 bilance ou somme de qualre
mi)le ciay gents do)lsrs (-4,500.00) )'achebeur 3'enzage ev 5'oblige 3 fayer au =
Vendeur ou &8 ges représentants 4 Magog, en deux verse bnts annuels et conscuvife ca
dgux mille deux cent cinguante dollars (-2,250.00) chacun aont le preuler deviendra
Al et échu Je premier novembre mi) neuf cent quaranbte-hull 6L Je second 1@ premper -
novembre mi} ueuf cent quarante-neuf; }e teub svee Intéréhs au Taux e cing pour cent
(Eﬁ)ﬁ]'an, acompber de ce jour, payables }e premjer noveubre de chague znnég &b -
1nbéPets des Intérdkt au méme vaux Sinon payés & écuéamce. L'acheleur sues Le pri-
vilege de payer 1}¢ tout ou parbtie de Ja detle prisenvement conitraciée en tout temps~
avant fchéeznab, a )a sireté du pagement de la ba)ance de prix de vente ci-dessus -
conavatée )'immeuble présentement.vendu demeurars affecté et hypsthéqué au profit -
du vendeur, par privileges spécia)ement néservé: Pour Plus de sureté du palement de
ls balance de ¥pix de vente ci-dessus constatée )'scueveur s'oblige de majiatenir les

v1sses présentement vendues constamment assurées contre )@ risque d'incendle su -
profit du Vendeur, pour au moins }edit montant de guatre mille cing cants doligrs =
(~4,500.00), sux présentes est intervenu Frangols Hapoléon CorrIessu, du canbon da
Magog, culbivateur, le locataire dénommé dans Un Bai) Condltionne} & Jul consemb) -
par le vendeur la qulinze maf mil neuf cent quarsnte-cing, devant le soussigné no-
taire, sous numéro 6816 de ses minubes; Leguel pour bonnes et valabjes considéra~ -
tfons regues, abandonne et renonce a tous les droits qu'1l 3 €% peut svolr sur -
1' grmeuble présent ement vendu 66 plus particuliérament & celx Jul Tevenand sux =
termes du Bai) Conditioune) précibé; eb jas divs Vendeurs ev inbervenant se donnent
mubuellement quittance pour toutes obligabtions contraciées 1'un emvers }'autre -
aux termes de ce deoument présentement v£31118 & toules £ins de drojv, Donb acte:
Feit 8t pesaé en 1a ville de Magog, 108 jour, mois et sn en premier jleu ci~dessug =
ment fonnés, sous Je numéro huit miile cent soixante-quabre des minutes du novajre -

seussigné, et Jecture fafle 1es psrtjes ont signé svec ladit notafre ev en sa -
présence, (Signé) Joseph Corriveau. Gérard Soulhiére, Napoléom Corrivesu, 07-
vier Tourigny, KE.P. Vrate copie de 1a minute des présenves demeurée 6m mon dtude, -
031VIE0 TOULLBNY, NiPuvovaasrssssnsnasearccsssscssssoesssssansorcnsusanccasesoncncns
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Regisvered at the L'an m{) neuf cent guarante-segt, le vingbe
hour of nine in deug avr1l. Devant Mire Olivier Tourigny, Notaire Publie, pour )a Province de Qué-
The f’orunoon on bec, Caneda, résidant et Praetiquant en 3 ville-de Magog, disbtrict de S, Frangols,
Z’;'u;:'"'g!i:' T Onb comPsru: Hanri Martin, de ls ville de Magog, Commergsnb, ci-apres appelé le -
Sasa h':n::qu . V'nnacm.-. et Ovide paré, de la cibé de Tiedbrooke, comire-maitre, cl-aPres appelé, -
and rorf-y-sann....l scheteur, 1asquels ont convenu da ce qui Sult: Le vendeur %, pav 1es présenies -
o vendu aves jes gs'rs.n'.:!es ordinaivres de droiv €U comme franc eb qulvle de toutes =
o v gy devtea et Lypolheques ssuf ¢e)1e~Ci apréa mendjonnée a }'acuet 4
\}\UW‘}\J\J‘\’\U‘,‘U\I vant, ssvoir: La go:nme?ca d'épicerte zl;,:' 1L explLoitatt .-u]‘ mzr:fxﬁzfz”:u:;giiifp'
'\\v '/&r neuf (49) sur Ja rue Suerbrooke en )a ville de Magoz, e% comprenaut; 1.~ 1a cLienie=
\ v ']e ou acha3dndsge; 2,.- ToLlLos }es marcuandises en mig3sin sans nce‘p‘njon nif réserve
. "B.= Tout 36 mobiliee et mccessolres du commerce sans excepvion ni réserve compr e~
{'-_'_‘-Eant- entv'nuf.rea ardicles deux frigidaires, comYoirs en vitre, combolrs en bol;s etc
ce :’zd:;.f::xd ;::v:z:zur dehcan cents dollars (~500.00); 4.- Las permis e ¢ ]1ce;u:es_
: aux eb mun ie 3 ire
1es quolss permetllant ]'qxp]:i:ﬁ::nydﬁdm;‘gé:m}:;‘:;:B?E:e&:‘;u:eﬁ:mz:s’za:lzzeex -
n;.écesstluraa Rour abienir )e TranspoTt & son Jom de el permis et Jicences, Le ‘¥78n—
deur 8 obLiga2a% ds signer sur» demande las formul}es de Traagport requises g ¢ces flns
5.~ Ua jmueuble conau eb désigné coume éu2nb e 1ot numérc sept cemd gangbequabre -
24) des platc eu 1ivre da renvol officlels de }s ville de Megog, avec 'r,o:ne?; conge
uc‘fdt':ns dessus &difyées. ains| que Je tcut se Irouve actuel)ement aont €% du =
Toub } scusteur diclare evre contenl eb sabisfalt, Le commerg e xx'és;nbement vendu =

Registrar

(1946) aux b?rmes d'une vante passée devans 1o soussigné notaire ev dong coplae fut
s ; % 2 -
enrégisiréa 1 Sianstead, B, 66, No. 46515. La Venteur déerare qu'i) est marié en =-

HN
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L’AN DEUX MILLE SIX
le vingt-cinquiéme jour
du mois de mai

Devant Me ANNE POMERLEAU, notaire a
Magog, Province de Québec, District de Saint-
Frangois.

COMPARAISSENT:

Christine-Véronique WILLIAMS, domiciliée au
8085, Avenue Saguenay, Brossard, Québec, J4X 1N2

. ci-aprés appelée “ LE VENDEUR ”
ET

enj (@R domicilié au 116, des Cédres,

Canton de Magog, Qﬁébec, J1X

ci-aprés appelé “ L’ACHETEUR ”
LESQUELS déclarent et conviennent comme suit:
VENTE

Le vendeur vend a l'acheteur l'immeuble suivant,
savoir :

DESIGNATION

Un immeuble connu et désigné comme étant le lot
numéro TROIS MILLIONS DEUX CENT SOIXANTE-SEIZE
MILLE CENT DIX-SEPT (3276 117) du CADASTRE DU
QUEBEC, dans la circonscription fonciére de Stanstead.

Avec toutes batisses dessus construites, situées au
664, Chemin Viens, Canton de Magog, Québec, J1X 5W4,

La présente vente inclut également tous les biens
meubles mentionnés & I’avant contrat ci-aprés mentionné, lesquels sont
vendus sans aucune garantie aux risques et périls de [’acheteur.

TITRE

Le vendeur est propriétaire de l'immeuble ci-
dessus décrit pour l'avoir acquis de Estria S.EN.C. par acte de vente
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2
passé devant Me Cynthia Fortin, notaire, le 29 octobre 2004 sous le

numéro 861 de ses minutes et publié a Stanstead sous le numéro
11 833 563.

SERVITUDE

La vente est faite avec toutes les servitudes actives
et 'passives. De plus, elle est faite sujette aux servitudes apparentes
d’utilité publique (lignes électriques, téléphones, autres...).

Plus spécialement les servitudes suivantes une
servitude réelle, perpétuelle et active de passage & pieds en faveur du lot
présentement vendu pour se rendre au Lac a travers les lots 7D-40-1, 7D-
40-2, 7D-40-5 7D-40-6 et une partie du lot 7D-40 et & travers la plage privé
étant la partie Nord du lot 7D-127-41 tous du Rang 15 du Canton de Bolton
au cadastre du Canton de Magog, laquelle servitude a été publide a
Stanstead le 4 février 1954 sous le numéro 58 207.

GARANTIE
Cette vente est faite avec la garantie 1égale.
POSSESSION

L'acheteur devient propriétaire de l'immeuble a
compter de ce jour avec possession immeédiate et occupation immédiate.

DECLARATIONS' DU VENDEUR

Le vendeur fait les déclarations suivantes et s'en
porte garant :

1. L'immeuble est libre et quitte de toute
hypothéque, redevance, priorité ou charge quelconque sauf

Une hypothéque en faveur de Caisse populaire Desjardins du
Lac Memphrémagog signée le 28 octobre 2004 regue devant
Me Cynthia Fortin, notaire et publiée a Stanstead sous le numéro
11 823 595, laquelle sera remboursée & méme le produit des
présentes, puis radiée incessamment aux frais du vendeur.

2. Toutes les taxes municipales et scolaires, y
compris les droits de mutation ont été payées & date, compte tenu des
“ajustements faits.

3. L’immeuble n'est pas situé en zone agricole au
sens de la Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles.

4. Aucun des biens faisant [’objet de la présente
vente n'est détenu en location.
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5. Il n'a re¢u aucun avis d'une autorité compétente
a l'effet que I’immeuble n'est pas conforme aux lois et réglements en
vigueur,

6. 11 est résident canadien au sens de la Loi de
I’impot sur le reveny et au sens de la Loi sur les impdts.

OBLIGATIONS DE L'ACHETEUR
D'autre paft, l'acheteur s’oblige & ce qui suit :

1. Prendre l'immeuble vendu dans 1'état ou il se
trouve actuellement, 1’acheteur déclarant l'avoir vu et en étre satisfait et
avoir vérifié lui-méme auprés des autorités compétentes que la
destination qu'il entend donner a 1'1mmeuble est conforme aux lois et
réglements en vigueur,

2. N'exiger du vendeur aucun autre titre ou
document que ceux présentement au dossier, dont quittance.

3. Payer toutes les taxes municipales et scolaires &
compter des presentes y compris, 'l y a lieu, les versements non échus
pour travaux permanents.

4. Payer les frais et honoraires des présentes, de
leur publicité et des copies.

CERTIFICAT DE LOCALISATION

Les parties déclarent que le certificat de
localisation préparé par Jean-Marc Nadeau, arpenteur-géometre, le 25 mai
1987 sous le numéro 20932 décrit I’état actuel de I'immeuble et qu'aucune
modification n'a été apportée a l'immeuble depuis cette date sauf que le
certificat porte sur les anciens lots maintenant rénovés cadastre du Québec.

. Un nouveau certificat de localisation sera fourm par le vendeur dans les
plus brefs délais et a ses frais.

L'acheteur déclare avoir pris connaissance dudit
document.

REPARTITIONS

Les parties reconnaissent que toutes les
répartitions ont été faites en date des présentes, & leur satisfaction
mutuelle. Si d’autres répartitions s'avérent nécessaires, elles seront
effectuées & la méme date.
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AVANT-CONTRAT

Cette vente est faite en exécution de l'avant-
contrat en date du 1% mai 2006 (PA-68383) accepté par le vendeur le
méme jour. Sauf incompatibilité, les parties confirment les ententes qui y
sont contenues mais non reproduites aux présentes.

DECLARATIONS DES PARTIES RELATIVEMENT A LA
TAXE SUR LES PRODUITS ET SERVICES (T.P.S.)
ET A LA TAXE DE VENTE DU QUEBEC (T.V.Q.)

Le vendeur déclare que l'immeuble faisant l'objet
de la présente vente, est un irnmeuble non utilisé de fagon commerciale
mais pour l'usage personnel du vendeur et un immeuble occupé
principalement & titre résidentiel, qu'il n'a effectué aucune rénovation
majeure et n'a pas réclamé et ne réclamera pas de crédit de taxe sur les

_intrants et de remboursement de taxe sur les intrants relativement &
l'acquisition ou & des améliorations apportées & 'immeuble.

En conséquence, la présente vente est.exonérée
selon les dispositions de la Loi sur la taxe d’accise et de la Loi sur la taxe
de vente du Québec.

ETAT MATRIMONIAL

Denis SPICK déclare qu'il est célibataire et majeur
pour ne s'étre jamais marié ni uni civilement.

ET

Christine-Véronique WILLIAMS déclare que ses
état civil et régime matrimonial n’ont pas changé depuis qu’elle a acquis
I’immeuble vendu aux présentes et qu'elle est toujours mariée en
deuxi¢mes noces & Normand Gilbert, sous le régime de la société
d’acquéts, aucune convention matrimoniale n'étant intervenue entre eux
avant ou aprés leur mariage célébré le premier novembre deux mille trois
(1 novembre 2003) dans la province de Québec ou ils étaient tous deux
domiciliés au moment de leur mariage.

RESIDENCE PRINCIPALE

Le vendeur déclare que la propriété ne sert pas de
résidence principale et n'a pas fait 'objet d'une publication de déclaration
de résidence principale.
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PRIX

Cette vente est faite pour le prix de CENT
. VINGT-HUIT MILLE NEUF CENTS DOLLARS (128 900,00 $) que le
vendeur reconnait avoir requ de I’acheteur DONT QUITTANCE
FINALE.

MENTIONS EXIGEES EN VERTU DE L’ARTICLE 9 DE LA LOI
CONCERNANT LES DROITS SUR LES MUTATIONS
IMMOBILIERES

Aux fins de la loi en titre, les parties déclarent et
établissent ce qui suit:

L. L’immeuble faisant [’objet du- présent
transfert est situé dans la municipalité de Canton de Magog;

2, Le montant de la contrepartie pour le
_ transfert de I'immeuble est de CENT VINGT-HUIT MILLE NEUF
CENTS DOLLARS (128 900,00 $);

3. Le montant ~constituant - la  base
d’imposition du droit de mutation est de CENT VINGT HUIT MILLE
NEUF CENTS DOLLARS (128 900,00 $);

4, Le montant du droit de mutation est de
MILLE TRENTE-NEUF DOLLARS (1 039,00 $); : ' —
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5. Que I'immeuble visé par le transfert est un
immeuble corporel seulement et qu’il ne comprend pas de meubles visés
a D’article 1.0.1 de la Loi concernant les droits sur les mutations
immobiliéres.

DONT ACTE a Magog, sous le numéro MILLE
HUIT CENT CINQUANTE-TROIS
(1,853 ) des minutes du notaire soussigné.

-LECTURE FAITE, les parties signent en présence

du notaire soussigné. /\ Q 0 .

Christine-Véronique WILLIAMS
niTSPICK |

\

\‘ J 4
U, not

()

ANLY
RLEA

/

Y
COPIE GONFORME A L'ORIGINAL
DEMEURE EN MON ETUDE
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CANADA )
PROVINCE DE QUEBEC
DISTRICT JUDICIAIRE DE SAINT-FRANGOIS

CERTIFICAT DE LOCALISATION

Je, soussigné, Michel J. Cété, arpenteur-géométre, agissant sous mon serment
d'office et pratiquant dans la ville de Sherbrooke, ai préparé le présent certificat de
localisation & la demande de Christine Williams, sur une propriété sise au 664, chemin
Viens dans les limites de la Ville de Magog.

En vue de rédiger ce document et de préparer le plan qui 'accompagne, mon étude a
procédé, sous ma surveillance immeédiate et personnelle, dans les regles de l'art et
suivant les normes de pratique généralement en usage, au levé des lieux et aux
recherches nécessaires, afin d'étre en mesure d'exprimer mon opinion sur cette
propriété. :

Le présent document ne péut étre utilisé que pour des fins d'hypotheque et de
transactions immobiligres prochaines impliquant la susdite requérante, sur limmeuble| -
désigné ci-dessous. i
1. DESCRIPTION ACTUALISEE
L'immeuble faisant I'objet du présent document est connu et désigné comme
étant le lot 3 276 117, cadastre du Québec, circonscription fonciére de
Stanstead et sa descrip}ion actualisée devrait se lire comme suit :

De figure trapézoidale; les bornants et longueurs suivants :

Bornant Lot - Longueur
(métres)
Nord 3276 113 62,78
Est 3276 116 15,24
Sud 3276 126 60,96
Ouest 3 485 299, chemin Viens 30,48

Ce lot contient en superficie 1 393,5 métres carrés.
2. TITRES DE PROPRIETE

Suite aux recherches effectuées le 12 juin 2008, Denis Spick est propri¢taire de

‘limmeuble ci-avant désigné, pour l'avoir acquis de Christine-Véronique
Williams en vertu d'un acte de vente passé devant M® Anne Pomerleau, notaire
etinscrit au registre foncier du Bureau de la publicité des droits de Stanstead, le
26 mai 2006 sous le numéro 13 317 424,

3. HISTORIQUE CADASTRAL
Le lot 3 276 117 a été inscrit au cadastre du Québec par le dép6t d'un plan de
rénovation cadastrale et mis en vigueur au registre foncier du Bureau de la

publicité des droits de Stanstead, le 27 février 2006.

Le lot 3 276 117 remplace, par rénovation, le lot 7D-239 et une partie du lot
7D-238 du rang 15 du Canton de Bolton, cadastre du Canton de Magog.

Les lots 7D-238 et 7D-239 du rang 15 du Canton de Bolton ont été inscrits au
cadastre du Canton de Magog par le dépét d'un plan de subdivision et mis en

DATE 2006 -06 (S

di%t COME CONFORME
s SN AAD) l

ARPENTEUR-GEOMETRE
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vigueur au registre foncier du Bureau de la publicité des droits de Stanstead, le
19 juillet 1951. )

Le lot 7D du rang 15 du Canton de Bolton a été inscrit au cadastre du Canton
de Magog par le dépét du plan du cadastre originaire mis en vigueur le
1%" décembre 1894.

4. CONCORDANCE ENTRE L'OCCUPATION, LES TITRES ET LE CADASTRE

Les limites établies pour les fins du présent certificat de localisation
correspondent & la description apparaissant dans le titre de propriété, au plan
de cadastre rénové dudit lot et & 'ensemble de I'occupation relevée sur les fieux
le 6 juin 2006.

De plus, les éléments du lot 3 276 117 correspondent aux limites, mesures et
contenance qui apparaissaient au plan cadastral avant sa rénovation.

5. DESCRIPTION DES CONSTRUCTIONS ET LOCALISATION

Sur cet immeuble, on retrouve une maison unifamiliale d'un étage dont le
revétement extérieur est de bois.

on y retrouve également une remise dont le revétement extérieur est de bois.

Les constructions sont situées & lintérieur des limites de l'immeuble; leur
position et leurs dimensions figurent sur le plan ci-joint.

6. CONDITION ACTUELLE DE L'IMMEUBLE EN RAPPORT AVEC LES LOIS
ET REGLEMENTS QUI PEUVENT L'AFFECTER

6.1 Le présentimmeuble est situé dans une zone résidentielle d'habitation
unifamiliale isolée (R-25). .

6.2 Le présentimmeuble avec sa construction principale et sa dépendance
sont conformes aux réglements de zonage et de lotissement actuels de
la ville de Magog et ce, spécifiquement en regard aux types de
constructions autorisées, & la situation des constructions ainsi qu'a la
superficie, la largeur et la profondeur de terrain requis.

Les cotes indiquées sur le plan ci-joint sont mesurées par rapport au
parement extérieur. .

6.3 Leprésentimmeuble n'est pas situé & l'intérieur du territoire protégé pour
des fins agricoles en vertu de la Loi sur la protection du territoire et des
activités agricoles du Québec (L.R.Q., c. P-41.1).

6.4 Le présentimmeuble ne constitue pas un bien culturel et n'est pas situg,
en tout ou en partie, a l'intérieur d'une aire de protection ou d'un
arrondissement  historique, aucun avis n'étant inscrit a l'index des
immeubles ou au registre foncier en vertu de la Loi sur les biens culturels
(L.R.Q., c. B-4), ni aucune disposition similaire n'apparait au réglement
municipal de zonage.

6.5 Le présent immeuble n'est pas situé a lintérieur d'une zone de
protection, d'une zone d'inondation ou d'une zone a risque établie par
ledit réglement municipal de zonage.




155

R-1c  Acte de vente entre Christine-Véronique Williams et Denis Spick,
25 mai 2006 (suite)

3529mje ] 3

Le présent immeuble est sujet & une bande de protection de
dix (10) métres, située en bordure du ruisseau, telle qu'établie par la
Loi sur la qualité de I'environnement, (L.R.Q.,c.Q-2, r.17.2), notamment
par le décret concernant la Politique de protection des rives, du littoral et
des plaines inondables.

6.6 Le présent immeuble n'est pas situé a lintérieur d'une zone
aéroportuaire, établie par un réglement adopté sous l'autorité de la Loi
sur l'aéronautique (L.R.C., c. A-2) et déposé au Bureau de la publicité
des droits.

6.7 Le présent immeuble ne fait pas partie d'un ensemble immobilier au
sens de l'article 45 de la Loi sur la régie du logement (L.R.Q., c. R-8.1);
en effet, aucune dépendance ni accessoire ne sont utilisés en commun
avec d'autres immeubles adjacents appartenant au méme propriétaire.

7. CHARGES, SERVITUDES ET AUTRES CONSTATATIONS

7.1 Les ouvertures des constructions sont conformes a ['article 993 du Code
civil du Québec. )

L'égout des toits des constructions est conforme a f'article 983 du Code
civil du Québec.

7.2 Il existe une servitude de passage a pieds en faveur du présent
immeuble, contre les lots 7D-40-1, 7D-40-2, 7D-40-5, 7D-40-6 et une
partie du lot 7D-40 pour se rendre au lac Memphrémagog et sur la partie
nord du lot 7D-127-41 étant une plage privée pour se rendre également
au lac Memphrémagog, le tout tel que décrit a I'acte inscrit au registre
foncier des lots 7D-238 et 7D-239 le 4 février 1954, sous le numérc
58 207.

Au 12 juin 2001, aucune autre servitude publiée aux registres fonciers
desdits lots ne concerne le présent immeuble.

7.3 llexiste un hauban & l'intérieur de la limite ouest, un poteau et des fils s'y
rattachant le long de la limite ouest du présentimmeuble. Leur présence
constitue un droit ‘de superficie qui peut mener & la création d'une
servitude. Je recommande .de contacter le propriétaire de ces
équipements afin de conclure une entente formelle quant a la largeur et
la fonction de la servitude a créer.

De plus, il ne semble exister aucune autre servitude apparente grevant
ou favorisant lé présent immeuble.

7.4  lIn'existe aucune mitoyenneté, réserve, avis d'expropriation ou passage
grevant le présent immeuble.

7.5 L'occupation ne montre aucune trace d'empiétement sur les propriétés
adjacentes.

8.  HAIES ET CLOTURES
Il n'existe aucune cléture longeant le périmetre du présent immeuble.

Il existe des haies longeant une partie des limites nord et sud du présent
immeuble. Elles sont présumées.mitoyennes.
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Il existe une autre haie longeant lintérieur de la limite ouest du présent
immeuble. Elle est présumée lui appartenir.

9. PLAN

Le plan ci-joint illustre limmeuble désigné, sa contenance et les principaux
éléments qui 'occupent.

|l fait partie intégrante du présent certificat de localisation.
10. SYSTEME DE MESURE

Toutes les mesures indiquées dans ce rapport et indiquées au plan ci-joint sont
en métres (S.1.). :

11.  UTILISATION DES DOCUMENTS
Le présent rapport ainsi que le plan qui 'accompagne ne peuvent étre utilisés
que pour les fins susdites; tout autre usage devra faire I'objet d'une autorisation
écrite du soussigné ou du détenteur de son greffe.

12. CERTIFICAT
"Je certifie que le présent rapport et le plan qui I'accompagne sont conformes

aux renseignements obtenus par le mesurage et I'observation des lieux et a
ceux fournis par les documents que j'ai pu recueillir.

PREPARE A SHERBROOKE, ce quinziéme jour du mois de juin de I'an deux mille six,
sous le numéro trois mille cing cent vingt-neuf (3529) de mes minutes.

Nt O

"Michel J. Coté
Arpenteur-géomeétre

c13529mjc.doc Dossier : 15314
Minute : 3529
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\ sriens —— -

1 &tage
ext.: bois
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\ 3276118
3276116 \
LEGENDE
— —houban
=S= poleau
@ repdre existont
Date du levé terrain : 6 juin 2006 )
Echelle : 1: 500 Note : Les mesures indiquées sont en métres (S.1.)

Ce plan ne peut étre utilisé que pour les fins spécifiques mentionnées dans le rapport qu'il accompagne et dont il fait partie intégrante.
Il ne peut étre utilisé & d'autres fins sans {'autorisation écrite du soussigné.

Lot(s): Lelot3 276 117 ' COPIE CONFORME A L'ORIGINAL

Certifiée la a0t ~06 -[5

Cadastre : Québec

Municipalité : Ville de Magog N é\q

Circonscription fonciére : Stanstead arpenteur-géomatre
0 o L Références : 15314401 Dossier :
Nature du travail . Certificat de localisation LN.1736p54 15314
. . s - Préparé & Sherbrooke Minute :
Reguérant . Christine Williams Le 15 juln 2006 3529

Michel J. Coté, arpenteur-géometre Nt /. ,/: E )

150, rue de Vimy, bureau 101 Tél. :(819) 565-8131 - : f Atz
Sherbrooke (Québec) J1J3M7  Téléc.: (819) 565-4973 - Michel J. Coté

arpenteur-géométre

Acte de vente entre Christine-Véronique Williams et Denis Spick,
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R-1c  Acte de vente entre Christine-Véronique Williams et Denis Spick,
25 mai 2006 (suite)
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R-1c  Acte de vente entre Christine-Véronique Williams et Denis Spick,
25 mai 2006 (suite)

Index des immeubles

Circonscription fonciére : Stanstead

Cadastre : Canton de Magog
Lot : 7D-238 Rang 15 du Canton de Bolton
Date d'établissement : ’
Plan :
Concordance :
Date de Numéro Nature de I'acfe Qualité Nom des parties Rem

présentation d'inscription
Voir section numérisée pour les inscriptions antérieures a 2002-03-04

2003-06-25 | 10517 508 [Hypothéque Créancier Caisse Desjardins du Lac des 87 720,63 %
Nations de Sherbrooke
Débiteur Longpré, Dominique
Gagnon, Michaél

2003-06-25 | 10517 511 |Vente Vendeur Urli, Bruno 89 000,00 $ paye
: . Tanguay, Anne Lyne
Acquéreur Longpré, Dominique
Gagnon, Michaél
2004-03-26 | 11.176.572 [Hypotheque Créancier CAISSE POPULAIRE 77 625,00 $
DESJARDINS DU
LAC-MEMPHREMAGOG
Constituant ESTRIA S.E.N.C.

2004-03-30 | 11180 795 {Vente ) Vendeur MERCIER, André 103 500,00 $ Pay
: : ] Acheteur ESTRIA S.E.N.C.
2004-10-29 | 11.823 595 |Hypothéque Créancier Caisse populaire Desjardins du 86 250,00 $

Lac-Memphrémagog
Constituant  GILBERT, Normand
WILLIAMS, Christine-Véronique

2004-11-02 | 11833 563 {Vente Vendeur Estria S.E.N.C. 122 000,00 $
Acheteur Williams, Christine-Véronique

2006-02-15 JA 09:00. Début de la période d'interdiction : Réforme cadastrale.

2006-02-27 |A 09:00.Ce lot est rénoveé, voir nouveau(x) fot(s) 3276 113 et 3.276 117 Cadastre du Québec.
Pour plan(s) et/ou document joint, voir le(s) nouveau(x) lot(s).

9/29/09
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Acte de vente entre Christine-Véronique Williams et Denis Spick,

Index des immeubles

Circonscription fonciére :
Cadastre :

Lot:

Date d'établissement :

Stanstead

Cadastre du Québec

3276 117

2006-02-27 09:00

Soumis a l'article 19 de la Loi sur le cadastre

Plan : Liste des plans
Concordance : Lot(s) 7D-239 Rang 15 du Canton de Bolton Canton de Magog et partie du (des) lot(s) :
Date de Numéro Nature de l'acte Qualité Nom des parties Rem
présentation d'inscription
2006-05-26 | 13317408 |Hypothéque Préteur BANQUE DE MONTREAL 110 805,75 $
Emprunteur  SPICK, DENIS
2006-05-26 | 13 317 424 [Vente Vendeur WILLIAMS, Christine-Véronique |128 900,00 $ Pay
Acheteur SPICK, Denis
2008-08-22 | 15518 384 |Hypotheque Créancier CAISSE DESJARDINS DU 136 000,00 $
MONT-BELLEVUE DE
SHERBROOKE
Débiteur ARSENAULT, ELIANE
SPICK, DENIS .
2008-08-22 | 15518393 |Vente Vendeur SPICK, DENIS la moitié indivise
Acheteur ARSENAULT, ELIANE 12 000,00 $ Pay¢

9/29/09
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R-1c  Acte de vente entre Christine-Véronique Williams et Denis Spick,
25 mai 2006 (suite)




162

R-1c  Acte de vente entre Christine-Véronique Williams et Denis Spick,
25 mai 2006 (suite)

.

Christian de Passillé, a.-g.

DU CADASTRE DU CANTON DE MAG
Requérante

CERTIFICAT DE LOCALISATI
LE LOT 5B-25-52 DU -RANG 16

DU CANTON DE BOLTON

Le 12 mai 1997
‘Dame Manon Dutil

Minute 5-521

. pGp0-£96 (618) : oUOdaleL
‘(13 Buny s|bue) png ‘eny ;8 ‘g
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R-1c  Acte de vente entre Christine-Véronique Williams et Denis Spick,
25 mai 2006 (suite)

Index des immeubles

Circonscription fonciére : Stanstead

Cadastre : Canton de Magog
Lot: 5B-25-52 Rang 16 du Canton de Bolton
Date d'établissement :
Plan:
Concordance :
Date de Numéro Nature de l'acte Qualité Nom des parties Rem

présentation d'inscription
\oir section numérisée pour les inscriptions antérieures a 2002-03-04

2002-07-02 | 10.047 990 |Subrogation Créancier Royal Bank of Canada Réf. : 188 307
Débiteur Healy, James
Messara, Leslie
2002-11-29 | 10172296 |Correction d'une  |[Créancier Banque Royale du Canada Réf. : 10 047 990
référence a un avis
d'adresse

2006-02-15 |A 09:00. Début de la période d'interdiction : Réforme cadastrale.

2006-02-27 |A 09:00.Ce lot est rénové, voir nouveau(x) lot(s) 3 277 333 Cadastre du Québec.
Pour plan(s) et/ou document joint, voir le(s) nouveau(x) lot(s). ’

9/29/09
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R-1c  Acte de vente entre Christine-Véronique Williams et Denis Spick,
25 mai 2006 (suite)
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R-1d Acte de vente entre Gérard Southiére et Les Plages Modernes ltée,

22 janvier 1954

AL _37_58 207 image 001 [nttp/Awww.registrafoncier.gouv.qe.ca/SirffDocmn/30213172/4/AL_37_58 207 image 001 .cpc]
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R-1d

PR — e fme e
L'an mil neuf cent c:.nquant,e qua’t.re, le v:.ngt-deuxlé—
2
e5 5% Bop,- A0 e=. ¥

. . © me jour de Jjanvier.
Bak: g Lk 5

‘5‘8“90-3’ & O
ﬁ-’.‘d-w Quit

\)) R0002% L ricd it

C Tois Out. 15145 < 5. 5D
et m oA COMPARU

T toiauld " "Devant Mtre LOUIS LEMIEUX, le soussigné notaire pour
i Jl .

I’-fk?~Q 73.045% la Province de Québec, résidant et :pratiquént en la

cité de Granby, district de Bedford.

M. GERARD SOUTHIERE, notaire, demeurant en la

cité-de Granby, ci-aprds dénommé le "VENDEUR"

A - Lequel a.par les présentes, reconnu avoir vendu,
here-v 9,

avec garantie contre tous troubles et libre de toutes
fuily radia. ‘
appears by - dettes et hypothéques autres que celles ci-aprés mem-
Discharge No. tionnées & la compagnie "LES- PLAGES MODERNES LTEE",
/\rl/g copps politique et incorporé ayant son siége sécial
[Qf“i & ’°’<6

%@ et sa :‘principale place d'affaires en la cité de Gran-

by, ici agissant et représentérpar M. DORIS ROBERT,
avocat, demeurant en la cité de Granby, secrétaire de
ladite compagnie, diment autorisé aux présentes en ver-

tu du réglement no.5 de ladite compagnie en date du

'

.

deux janvier mil neuf cent cinquante-trois, dontuune’
copie certifiée est annexée 3 l'original des présentes
aprés avoir été signée pour identification par M. Do-

ris Robert en présence du notaire soussigné; ci-aprés

1046408308

dénommé "L'BECQUEREUR", présent et acdeptant, ce qui
.suit, saboir: -

DESCRIPTION

A) LOTS

. Plage Wright, section I

Certains terrains sis et situés dans le canton

de Magog, autrefois Bolton, connus et désignés comme

étant;’

!ﬂ

;'m'-;

L FEB 4 19549

WW
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22 janvier 1954 (suite)

Acte de vente entre Gérard Southiére et Les Plages Modernes ltée,

4/AL 37 58 207 image 001.cpc]
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1

Io. Les lots numéros sept & dix IHEiJ;I;éﬁéﬁt; ;
quatorze & dix-huit inclusivement, vingt & vingt-trqié,
inclusivement, vingt-sept, vingt-huit, trente-quatre,}
trente-neuf & quarante-deux inclusivement et quarantei A
sept de la subdivision officielle du lot originaire n&-
méro six "A" (6 "A"-7 a IO incl., Ik & I8 incl., 20 i
i 4 23 incl.,. 27, 28, 34, 39 2 42 incl., 47), dans le i

seiziéme rang;

!

e 8 soif - |
-isz¢o¢24(,;9f»# lf

7

L o
gfka @

ﬂfy:%- g 5/40 /36

Wﬂ‘%

e 8/0°3rf

ol e

|
/2 7/(7<ﬂ' |

%/{ﬂ Yo 52740V,
i

| 4I) dans le quinzidme rang;

! officielle du lot originaire numéro sept "D (7WD"-

|
! 127-5, 6, 8, 9, 10,- 11, 17, 18, 19, 2k, 25, 26, 3k et

s20. Les lots numéros douze, trente, trente-un, |
trente-deux, trente-neuf, quarante, soixante-deux, soi—

xante-hu1t,'s01xante seize, soixante-dix-neuf, quatre—

Lo
(Q ; fﬁ | vingt-deux, quatre-vingt-six, cent deux, cent trois,

cent dou%
ze de la subdivision.officielle du 1dt originaire numé-
ro sept "D" (7"D"-I2, 30 3I, 32, 39, 40, 62, 68, 76,

i

79, &2, 86, 102, 103, IOL, 105, I10,.III, II2) dans lé
o 1

!

|

cent quatre, cent cing, cent dix, cent onze,

quinziéme rang;

30. Les.lots numéros cinqg, six,.huit, neuf, dix,i

t
onze, dix-sept, dix-huit, dix-neuf, vingt-quatre, vingt-
cing, bingt-six, trente-quatre et quarante-un de

iﬁ’//
. 1
rédivision numéro cent vingt-sept de la subdivisi ;

A distraire cependant:

a) Partie du lot 7"D"-I27-8 vendue A H.E. Ranger
par acte de vente passé devant Me. Etienne Gérin, no-
taire, le I2 aolt I949, et enregistré & Stanstead no.
50802;

b) Une lisiére de terraln de largeur unlforme dei_




167

R-1d Acte de vente entre Gérard Southiére et Les Plages Modernes ltée,
22 janvier 1954 (suite)
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|

§

|

|

= el — e

 onze piéds et demi, par une profondeur approximative

" de deux cent 'douze pieds connue et désignée comme étant

‘" les orize pieds et demi sud du lot no. 7"D"-I27-4I, dét
‘ ;

)

j& vendue par Gérard A. Southiére, 3 Roland Brodeur,

i devant E. Gérin, notaire, par acte enregistbé A Stans+

tead, sous no.52588;

Lo. Les lots numéros un, quatre, cing, six, huit]

i neuf, dix, douze & vingt-quatre inclusivement et trend
i

testing de la rédivision du lot numéro un de la subdii

vision officielle du lot originaire numéro huit "A"
(8"a-I-I, 4, 5, 6, & 9, 10, 12 & 24 incli, 35) dans
le quinzidme rang;

A distraire cependant dudit lot no,8A-I-8, une

lisiére de terrain de largeur uniforme de cinquante

i e —

pieds par une Ppofondeur approximative de trois cent

cinquante pieds connue et désignée comme étant les

cinquante pieds nord d'icelui, déjd vendue par Gérard -
. A¢Southidre, 3 Heetor Morrissette, par acte enregistré

4 Stanstead, no.49643;

Le tout aux plah et livre de renvoi officiels du
cadastre pour le canton de Magog, autrefois Bolton,

sans bitisse et mesures-anglaises.

Plage Wright, Section II

Certains terrains sis et situés dans le canton
de Magog, autrefois, Bolton, connus et désignés comme

étant;

%%’Io. Les lots numéros cinquante-un, cinquante-sept,
4 soixante inclusivement, soixante-trois 4 deux cent

quarante-sept inclusivement de la subdivision officielp

B P le du lot originaire numéro six "A" (6"AM-5I,57 & 60
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R-1d Acte de vente entre Gérard Southiére et Les Plages Modernes ltée,
22 janvier 1954 (suite)
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|
|
i
|
|
|
!

|
1
1
I
SR

incl., 63 2 247 incl.,) dans le seizizme rang; {
|

20. Les lots numéros cent vingt-huit & trois cent
dix-neuf inclusivement de la subdivision officielle d@
L . . . |
¢ lot originaire numéro sept "D"™ (7"D"-I28 & 3I9 incl.)

dans le quinziéme rang;

| 30. Le lot numéro deux de la subdivision officieﬁ—

le du lot originaire numéro & "A" (8"A"-2) dans le

quinzigme rang;

i
|
Lo. Les lots numéros un & huit inclusivement de J
la subdivision officielle du lot originaire numéro 7 |

wAw (7"A".T 3 8 incl.) dans le quinziéme rang;

Le tout, aux plan et livre de renvoi officiels

. : i
du cadastre ‘pour le canton de Magog, autrefois Bolton,

sans bdtisse et mesures.anglaises. . - ‘
!

Plage Wright, Section ITI

Certains terrains sis et situés dans le canton i
de Magog, autrefois Bolton, connus et désignés\comme

étant;
I

Io. Le lot numéro neuf de la subdivision officiel-

,

'

i

. . .. . !

20. Les lots numéros un & neuf-inclusivement, quin-
]

le du lot originaire numéro quatre "B" (4"B"-9) dans

le seiziéme rang;

ze 3 vingt-cing inclusévement, vingt-six 3 trente—trois
inglusivement, quarante 4 soixante-neuf inclusivement.
I de la subdivision officielle du lot briginaire numéro
cing "A"™ (5"A"-I A 9 incl., I5 é'2§ incl., 26'32 33 inel.
40 2 69 incl.,) dans lé sgizidme rang;

'30. Toute la partie non subdivisée du lot numéro
cing "A" (ft{§"&") dans le seizidme rang;

Lo. Les lots huméros cing & gquatorze inclusivement,
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22 janvier 1954 (suite)

Acte de vente entre Gérard Southiére et Les Plages Modernes ltée,

Page 5 de 2
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fh SA- oZ

0‘779 7 —
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|
|
1
1
!
I
r ke
v1ngt-deux 4 vingt-cing inclusivement de la subdivi- |

i51on offlclelle du lot originaire numéro cing "B" (5"B"—
.

53 I 1ncl., 22 3 25 incl,) dans le seizidme rang;

!
I
i !
3

A distraire cependant dudit lot no.5B-25, un ter-i

|
i
:raln ayant la forme d'un carré de deux cent 01nquante

érard A. Southiére, &

;pieds de cdté, déji vendu par ﬂ

Hector Trrgeon, par acte en}egfstré 3:.Stanstead, sous le

INo. 51537;

! " 50. Les lots numéros un 3 dix-sept 1nclusn.vement,l

4 2£4~¢V vingt-six 3 quarante-quatre .inclusivement, quarante- 51x

/é’ -

4

4 soixante-cing inclusiivement, soixante-dix-neuf a quar
| .
Isix inclusivement de la subdivision officielle du lot
ioriginaire numéro'cinq'hc" (S"C";I 4 I7 incl., 26 é"hu
N 1ncl., L6 A 65 incl., 79 é 84 incl., 89 A I06 incl. )‘eL
‘dans le seiziéme rang;
! 60. Toute la partie non subdivisée du lot numéro

icinq "G (P, 5"C") dans le seizidme rang;

.{ % 70. Les lots numéros un & quatorze inclusivement
;dix—sept 34 cinquante-cing inélusivement de la subdivi-.
‘slon officielle du lot orlglnalre numéro six "B" (6"B"-
II 3 I4 incl., I7 & 55 incl.) dans le seizilme rang;

: 8o. Toute la partie non subd1v1see du lot numéro
lsix BN "(Pt. 6"B") dans le seizidme rang, ’

| 90. Le lot numéro cing "J" (5"J") dans le quingid-
!me rang;

l I6. Les lots numéros un i vingt-quatre inclusive-
:

ment de la subdivision officielle du lot originaire nue
1

I

méro six A" (6"A"-I A 24 incl.) dans le quinzidme rang;

|
|
|
|
j
s

[

n

itre-vingt-quatre inclus#vement, quatre-vingt-neuf & cent

Le tout, aux plan et livre de renvoi officiels du .

-~
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¢

cadastre pour le canton de Magog, autrefois Bolton,
sans batisse et mesures anglaises.

A distraire cependant une lisidre de terrain prise

5
4 méme les dits lots numéros_5"A"-I, 2, 3, &4, 5, 6, 7%
8, 9, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 2I, 22; 5B-5, 6, 7, 8, 9
10, II, I2, I3, I4;_5"C"-I, 2, 3, 4, 5, 6, 7, &, 9, !
10, II, I2, I3, Ik4; I5 et I6; 6"A"-87; 6"B"-9, I, 3,
17, 18, 19;

. Lesdites parties de lot toutes dans le seizidme

rang, aux plan et livre de renvoi officiels du cadas-!
tre pour le canton de Magog, autrefois Bblfon, prise
pour l‘élgrgissément du chemin public, suivant un acte
de vente par Gérard 4. Southigdre, au Ministére de la
Voirie de la Province ée Québec, pour l'élargissement
du chemin "Wright's'Beach", devant Me, Etienne Gérin,

‘notaire, le 22 aoﬁé.I953, dont copie enregistrée au

bureau d'enregistrement du comté de Stanstead No.57462

Plage Cristal, SectibnSIV )

Certains terrains sis et situés dans le centon

-de Magog, autrefois Hatley, connus et désignés comme
I étant:

% To. Les lots numéros un & huit inclusivement de
la subdivision officielle du lot originaire numéro
trois "B" (3"B"-I & 8 incl.) dans le douzidme rang;

20. Yes lots numéros un 3 huit inclusivement,

treize & dix-huit inclusivement, vingt-et-un "a", quat
rante-deux, quarante-trois, et quarante-quatre de la
subdivision officielle du lot originaire numéro trois

MAt (3"AM.T 3 8 incl., I3 & I8 incl., 2I-a, 42, 43 et

LL) dans le -treizidme rang;
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30. Les lots numéros un & sept inclusivement, onze

: . . . . R oo
a4 quinze inclusivement, vingt 4 vingt-quatre inclusiver
! ;

i

%ment et vingt-huit, de la subdivision officielle du lo?
i

originaire numéro trois "B" (3 "B"-I & 7 incl., IT &

1

lIS incl., 20°4 24 incl., et 28) dans le treizilme rang;
Lo. Les parties non subdivisées des lots numéros

trois "A"™ et trois "B" (Pt. 3"A" et 3"B") dans le trei%
.ziéme rang, & l'exception de cette partie dudit lot 3AE

plus loin décrite au paragraphe "B) Chalet Plage Cristél

Ive,

1
| !
| I3 . 2 !
i 50. Les lots numéros deux, sept & vingt-neuf in- |
i . i
clusivement, trente-six & quarante-et-un inclusivement;

I

iquarante-deux & quarante-sépt inclusivement, cinquante-
! - BN I
jquatre 3 soixante-quatorze inclusivement, soixante-dix-
: |
neuf 3 quatre-vingt-deux inclusivement, et cent treize!

N |

ide la subdivision officielle du lot originaire numéro ?
deux"C" (20-2, 7 & 29 incl., 36 & 4I incl., 42 & 47 incl.
;5& 3 74 incl., 79 4 82 incl., et II3} dans le treizid-
|

‘me rang;

! 6o. Le lot numéro deux "C" (2"C") dans le douzid-
|

me rang et la partie non subdivisée du lot numéro deux
I = = .

mC" (Pt. 2"C") dans le treizime rang;’
— — :

A-en distraire cependant un terrain de forme rec- :
tangulaire, mesurant environ deux cent pieds dans ses
lignes du nord au sud par six cents pieds dans ses lignes
Fe ltouest & ltest, déja vendu par Gérard A. Southiére,
A Hervé Rogef par acte eneegistré 3 Stanstead, sous le
%0.51296. |
70. Les parties non subdivisées du lot numéro Trois

'B" (ptie.3"B") dans le douziéme rang;

'
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Le tout, aux plan et livre de renvoi officiels
du cadastre pour le canton de Magog, autrefois Hatley
sans bitisse et mesures anglaises.

Plage Silver, Section V

Les lots: numéros neuf & guatorze inclusivement,
dix-sept, dix-huit de la subdivision officielle du
lot originaire numéro cent trente-deux (I32-9 & I4
incl., I7, I8; ) aux plan et livre de renvoi officiels

/

du cadastre pour le canton de Stukely, sans pgtisse;

Plage Garthby, Section VI

A) "Un lopin de terre composé:

Io. Des 1ofs connus sous les numéros quatre-vingt
dix, quatre-vingt-onze, ceht cinquante-huit, cent cin
quante-neuf, cent soi¥ante-trois (90, 9I, 158, 159,
I63) au cadastre officiel du village de Beaulac.

.20. De toutes les parties des lots numéros deux
cent cinquante-huit, deux cent soixante-et deux cent
soixante-et-un (Pties 258, 260 et 26I) situées au sud
ouest du chemin public qui traverse lesdits lots deux

cent cinquante-huit deux cent soixante-et-deux cent

soixante-et-un, ées derni2res parties bornées au nord:

est par ledit.chemin public, au nord-ouest par la rue
Albert, au sud-ouest partie par les lots numéros cin-
quante-cing et cinquante-six et parties par le Lac
Aylmer; et au sud-est par le lot numéro deux cent soi
xante-trois, .avec circonstances et dépendances.
Distraction faite des dits lots cent cinquante-
huit et cent cinquarite-neuf des parties vendues par
Joseph Lapointe & Thomas Lapointe, de la contenance d

soixante pieds de front sur la profondeur qu'il peut
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avoir depuis la rue projetée,. partant de la rue St-

Jacques, et se dirigeant vers le nord-est et le ter-
rain de la Compagnie du Québec Central, tenant en frobt'
i

3 la dite rue, par derriére au terrain de la Compagni%

du Québec Central, d'un c6té 3 Omer Garant ou repré-!
sentants, et de l'autre cOté au terrain vendu par .les
présentes, décrit en l'acte de vente en date du 20
mai I9IO, devant J.H. Bourget, notaire, dont copie a
été enregistrée au bureau d'enregistrement du comté |
de Wolfe, le Ier juin I9IO, sous le noth7;790. ‘!
Distraction faite desdites parties desdits lots
quatre-vingt-dix, quatre=vingt-onze et deux cent cin-
quante-huit des parties vendues'par Jean-Baptiste ou
Johiny - Tanguay A-11Honorable Georges‘ﬁ.'SMith,-par
acte de vente devant Me. E. Carreau, notaire, le 8 noL
vembre I9I9, enregistrée au susdit bureau d'enregistre-
ment le IO novembre I9I9, sous le no.26463. !
Distraction faite du diF 1ot1deux cent soixante:
de la partie vendue par Joseph Lapointe & The Bromp-?
ton Pulp & Paper Company Limited, suivant acte én da;é
du IO novembre 1905, devant J.0. Desmarais, notaine,;
dont copie a été enregistrée au susdit bureau d'enre;
gisttement, le I3 novembre I905,” sous le no.I3532, et
distraction faite dudit lot deux cent soixante—et-un:

'

des parties vendues par Jean-Baptiste ou Johnny Tan- '
guay ‘et Alphonse Tanguay & Dame Marie-Anne Campeau, ‘
épouse de J.Alphonse Campeau, par contrat de vente de;
vant Mtre J.A. Poitras, notaire, en date du IO aolit
I921, dont copie a été enregistrée au susdit bureau

d'enregistrement le I9 aolt I92I, sous le No.2$§§%hi;i
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)

et de la partie vendue & M. Henri Campeau, mesurant

cent cinquante .pieds de largeur par la profondeur qu'il
peut y avoir depuis le chemin public qui traverse le
dit lot jusqu'au lac, bornée en front pér le chemin
public, du cété sud-est par partie du dit lot deux
cent soixante-et-un, au sud-ouest .par les hautes eaux
du Lac Aylmer et du ¢dté nord-ouest par le résidu du
dit lot deux cent soixante-et-un, vendu par les présen-
tes.

Le vendeur, par les présentes, entend vendre 2
1'acquéreur tout le terrain qui lui appartient le long
du Lac Aylmer & Garthby, borné par le Lac Aylmer, pafj—'“'
le chemin public, actuel, par la Compagnie de Chemin i
de fer Quebec Central Railway, par parties des numérocs
quatre-vingt-dix et quatre-vingt-onze, du village de
Beaulac, et deux cent cinquante-huit, appartenant a
M. Lionel A. Morin et 4 Dame Arthur J.Morin, et par
la partie dudit numéro deux cent soixante-et-un, appar-
tenant audit Lionel A. Morin, ainsi que tous ses droits
d'occupation quelconques sur les morceaux de terre
compris dans les bofnes ci-dessus, et tous ses droits
d'occupation sur partie du numéro quatre-vingt-douze
(P.92) du cadastre du villagedde Beaulac.

Lesdites parties des lots deux cent cinquante-
huit, deux cent soixante et deux cent soixante-et-un
sont sujettes & la servitude créée en vertu d'une ven+
te par Joseph Lapointe consentie 3 Brompton Pulp &
Paper Company et Royal Paper Mills Company, en date
du 5 novembre 1902, devant J.A. Bégin, notaire, dont

copie a été. enregistrée au susdit bureau d'enregistre;
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|

|
i
ment le 25 novembre 1902, sous No.IIOOI, B.I7." ‘
‘I1 est d remarquer que le ou vers le I4 février |
I949 les dites parties de lots numéros deux cent cin—'
quante-huit, deux cent soixante et deux cent soixante-
un (Pt. 258,.260, 26I) ont été subdivisées officielle-
ment comme suit, savoir:‘’ g
Re: Lot 258; subdivision 258-I & I inclusivement; 5

Re: Lot 260; subdivision 260-I & Ik inclusivement; I
Re: Lot 26I; -subdivision 26I-I A 5 inclusivement; '

>B)."Un terrain vacant situé A Garthby, comté de !
Wolfe, composé: :
To. ‘D'une partie du lot numéro deux cent soixan- ,

te~cing (P.265) au cadastre officiel du village de

Beaulac; mesurant cent soixante-six pieds (I66') de pro-
fondeur par la largeur qu'il peut y avoir entre la pér-
tie du dit lot deux cent.soixante-cinq, vendue a M, f
Marcel Lemieux et le lot deux cent quatre-vingt du ditl
cadastre,'bornée au nord par la partie du dit lot deuﬁ
cent soixante-cing, -veridue & Marcel Lemieux, soit 2 %
cent pieds.du lot deux cent soixante-quatre,.é 1'ouest!
par le lac -Aylmer, au sud par le lot deux cent quatre{
vingt et au nord par-le résidu du dit lot deux cent
soixante-cing;

‘20. D'une partie du lo£'nﬁméro deux cent quatre—;
vingt (P.280) au cadastre officiel du village de BeauJ
lac, ae'forme triaggdiéi;e, mesurant cent soixante-huit
pieds dans la ligne nord-ouest, deux cent vingt-cing
pieds dans la ligne éud-eSt et quatre-vingtequatorze

pieds dans la ligne sud-ouest, le long du lot deux cent

quatrepvingt-ug, le tout plus ou moinsL;ggrnée au Ju_m
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nord-ouest par la partie du lot deux cent soixante-
cinq, ci-dessus décrite, au sud-est par le résidu du
dit lot deux cent quatre-vingt et au sud-ouest par le
lot deux éent quatre-vingt-un; A

30. D'une lisidre de terre de seize pieds de lars
geur, faisant partie du dit lot deux cent soixante-
cing, pour  communiquer du chemin public qui traverse
le dit lot deux cent soixante-cing, A la partie de ce
dernier lot vendue par les présentes, telle lisidre
de - seize pieds devant étre prise et utilisée le long
d'une lisidre de seize pieds du dit lot deux cent soi-
xante-cing, vendue 3 M. Marcel Lemieux,. Les susditss

terrains sujets aux servitudes créées en faveur de

"Brompton Pulp & Paper Company Limited", et "Royal

Paper Mills Company", suivant actes en date du 23 aofit
I902, devant J.A. Bégin, notaire, dont copies ont été’
enregistrées-au bureau d'enregistrement du comté de %
Bolfe le 25 novembre 1902, sous les Nos. 10967 et
10971I; le vendeur cédant cependant & 1‘'acquéreur tous
les droits qu'il a ou peut avoir sur la partie dudit
lot deux cent soixante-cing comprise entre le lac Ayl-
mer et les lots numéros deux cent quatre-vingt, deux
cent quatreQVingt-un,-deux cent.quatre-vingt-deux, deux
cent quatre-vingt-trois et deux cent qdatre—vingt-quan
tre du village de Beaulac."

I1 est 3 remarquer que le ou vers le Ik février
I949, ladite partie du lot numéro deux cent soixante-
cing (Pt. 265) a été subdivisée officiellement comme
suit: savoir:

Subdivision 265-I°32 I8 inclusivement;
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De plus, -3 la méme-date, ladite partie du lot

numéro-deux cent quatre-vingt (Pt.280) a été suhdivi-!
i
{

i

sée officiellement comme suit, savoir:
Sbdivision 280-I A 3 inclusivement;

Plage Gratten, Section VII

"Les lots numéros cent seize, cent dix-sept, !
cent dix-huit, cent dix-neuf, cent vingt, cent vingt-i
un, cent vingt-deux, cent vingt-tpois, cent vingt-qua<
tre, cent vingt-cing, cent vingt-six, cent vingt—sept%
cent trente-trois, ¢ent trente-quatre, cent trente-ciﬁq

1
cent trente-six,. cent trente-sept, cent trente-huit, !

cent trente-neuf, cent quarante et cent quarante-un dé
la subdivision du lot originaire numéro onze (II—IIé,i
117, II8, II9; I20, I2I, I22, 123, I24, I25, 126, 127,1
133, I34; I35; 136, 137, 138, I39, I.0,I4I) du onzie-'
me rang, aux plan et_livre de renvoi officiels du ca-E

dastre pour une partie du canton de Rawdon, dans le

comté de Montcalm, avec toutes les améliorations dessus."

B) CHALET Plage Cristal IV i
Un certain lopin de terre connu et désigné comme ,
étant-le coin sud-ouest du lot numéro Tpois "A" (Pt. i
5.0, 3"A") dans le treiziéme rang du canton de Magog,i
autrefois Hatley, décrit commie suit; i
Commengant au coin sud-ouest dudit lot trois "A",
sur le rivage du Lac¢ Lovering; de 13, allant vers l'es?
en suivant 1la ligne sud dudit lot, une distance de deu&
cents pieds; de 13 tournant A angle droit vers le nord)
une distance de deux cents pieds; de 13 tournant 4 an-'
gle droit- et en ligne paralléle avec la ligne sud du-

dit let numéro trois A, jusqu'au rivage du Lac Lorey;qg;___
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/

‘partir du chemin public jusqu'au dit lopin de terre.

lots Nos. 3A-42 et 60; au sud par le lot no,2C-83 et

‘lindres, Série C.J. 2A5439I, Moteur J. 56076;

vaux et 4 lténtretien des terrains de Plages tels que

-d'électricité enregistmées au nom de Gérard A. Southi

de 13 tournant vers le sud, en suivant le rivage,

jusqu'au point de départ; avec droit de passage a

Le tout, avec batisses dessus construites et mesures
anglaises.

Il est A remarquer que ledit lopin de terre pré-
sentement vendu est maintenant borné comme suit, sa-

voir: Au nord par le lot no.3A-59,-3 1l'est par les

4 l'ouest par le-Lac Lovering (Cristal);
C)AQUEDUC

Le systéme d'aqueduc au complet, incluant notam-
ment le puits artésien, le moteur électrique, le ré-
servoir A 1'eau d'efiviron 2000 gallons, la b%tisa re-
couvrant le puits et le réservoir, toute la tuyaute-
rie ‘tant dans la batisse que celle circulant le long
de toutes lea avenues de la.Plagé pour desservir les|
clients de-la Plage.

D)-*JEEP

Une automobile Willys Jeep, Moddle I9L6, &4 cy-

‘E) EQUIPEMENTS

Divers outilldge et équipement servant aux tra-

gratbe,ibidonsiérl'huile, tondeuses 3 ‘gazon, extermi-
nateur de mauvaises herbes etc.

ac * F) CERTIFICATS D'ELECTRICITE

Quarante-trois parts sociales de coopérative

dre et représentées par les certificats suivants,
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savoir: - . o T
A) Trois certificats de onze parts sociales cha-

cun; dans.la Coopérative d'Electricité d'Austin, por-
tant respectivement les nos.I2I, I22 et I23, émis en |

date du:8 aolit 1946, d'une valeur au pair de dix-dol-

lars ($10.00) par part sociale; é
b) un certificat de dix parts sociales dans la ]
Coopérative d'Electricité de-Magog, portant le No.IO9f
émis en date du I2- octobre I948, d'une valeur au pairi
+ de dix dollars ($I0.00) par part sociale; !
G) DEPOT EN ARGENT i

Depdt de'vingt-huit 47/I00 dollars ($28.47) en i

argent présentement fait par lé_vendéur 3 l'acquéreur:
dont quittancej E
H) AEHALANDAGE ;
Les parties conviennent d'évaluer-l'achalandage
de tout ce que présentement vendu, éu Ier janvier 1955,
A la somme-de-vingt mille dollars ($20,000.00);
‘Ainsi que le tout se trouvait au premier janvier:
mil neuf cent cinquante-trois, avec toutes les servi—i
tudes actives et passives, apparentes ou occultes at-|
tachées 4 tout ce que dessus vendu & cette dernidre
date et tel que plus amplement détaillé dans les, ti-
tres constitutifs et respectifs de propriété du vendeur
dont l'acquéreur déclare avoir eu communication avant’
ce jour et en &tre satisfait, pour l'avoir visité et
le bien connaltre.

ETABELSSEMENT DE PROPRIETE '

Le vendeur a déclaré 8tre propriétaire de tout

ce que dessus vendu pour l'avoir. acquis tant dans le
= ==
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! . VAN

cours ordinaire des affaires qu'en vertu des actes
de vente suivants, qui lui ont été consentis, savoir

Re: Plage Wiight, Section I

|
}
|
?
. Io. Vente pdr James Broadbent, devant Mtre Etiel-
ne Gérin, notaire, le I5 novembre I95, dont copie l
enregistrée au bureau d'enregistrement du comtévde !
Stanstead No.44541;

20. Vente par James Broadbent, devant Mtre E-

-tienne Gérin, notaire, le 17 aolit I946, dont copie

o

enregistrée au méme bureau é'enregistrement No,h5753£
i

| 3o0. Vente par Georges Dumas, devant Mtre Victor!

Monty, notaire, le 2 juin I95I, dont copie enregistrée

" au méme bureau d'enregistrement No.54003; - :
4o. Vente par A. Henri Southidre, devant Mtre

Etienne Gérin, notaire, le I6 décembre 1950, dont

copie enregistrée au méme bureau d'enregistrement !

! No.53305;
Re: Plage Wright, Section II

Io. Vente par James Broadbent, devant Mtre Etien-
ne Gérin,, notaire, le 24 novembre I949, dont copie
-enregistrée au mémé bureau d;enregistrement no.5I332

20. Vente par J.Eugéne Bélanger, devant Mtre
Etienne Gérin, notaire, le I8 juillet I950, dont "copie
enregistrée au méme:bureau d'enregistrement no.52382

3o0. 'Receification avec J.Eugéne Bélanger, devan?
| Mtre Etienne Gérin; notaire, le 22 février I95I, dont
copie enregistrée au méme bureau d'enregistrement
-No.53551;

Lo. Vente par A. Henri Southiére, devant le no-

tairetsoussigné, le 2I janvier I954, dont copie enre-+
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gistrée au méme bureau. d'enregistrement- no.58I54;

Re: Plage -Wright, section. III

i

i
‘ - To. Vente par James Buzzell, devant Mtre Etienné

]

I

Gérin, notaire, le 3I octobre I946, dont copie enre-|

gistrée au meme bureau d'enregistrement no.46232;

20, Venter par Joseph Corriveau, devant Mtre Oli-
!

vier Tourigny, notaire, le 22 avril I947, dont copie,
enregistrée au méme bureau d'enregistrement no.h697h}

Re: Plage Cristal, Section IV M

Io. Vente par Mrs. Roy C. Brown, devant Mtre
Etienne Gérin, notairé, le I4 septembre ISL5, dont
copie enregistrée au méme bureau d'enregistrement
no.44I48;

|

20. Vente par Emile Larochelle, devant Mtre Oli-

1
1
{
i

vier Tourigny, notaire, le 2 octobre I945, dont copi%
enregistrée au méme bureau d'enregistrement no.hh257§

30. Vente par Hervé Roger, devant Mtre Victor i
Monty, notaire, le I4L juin I946, dont copie enregis-g

trée au méme bureau d‘en;egistrement no.54092; f

Lo. Echange entre Georges-Aimé Coté, devant Mtre

1

Victor Monty, notaire, le 23 février I953, dont copie
enregistrée au méme bueeau d'enregistrement no.56635;

Re: Plage Silver, section V

Vente par A. Henri Southidre, devant Mtre Louis’
Lemieux, notaire, le 2I janvier I95L, dont copie enre-

gistrée au bureau d'enregistrement du comté de Shefford

no.136090; _
’ Re: Plage Garthby, section VI

Io. Vente par Alphonse Ruel, devant Mtre J.A.

Poitras, notaire, le 27 msptembre I9.7, dOﬂt-COP%?“#‘; .

T |

1
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- enregistrée au bureau d'enregistrement du comté de

enregistrée au bureau d'enregistrement du comté de !

1
Wolfe, fo.52058; |

20. Ventezpar Delphis Houde, devant Mtre. J.A.
i

Poitras, notaire, le I3 décembre 1947, dont copie en<
registrée au méme bureau d'enregistrement, no.52322;§

'

Re: Plage Gratten, section VII

Vente par Philippe Southidre, devant Mtre Lin-

dor Tétreault, ﬁotéife, le 22 février I946, dont copie

Montcalm, no.53062;
Re: Chalet Plage Cristal (IV)

Vente par Herbert Lloyd, devant Mtre Ethenne
Gérin, notaire, le I8 juin, I946, dont copie enregis-
trée au bureau d'enregistrement du comté de Stanstead
no. 45388;

ENTREE EN JOUISSANCE ET POSSESSION

:

Au moyen des présentes, le vendeur se dessaisit!

de ‘ce que par les présentes vendu et en saisit i'ac-i
quéreur pour par ce dernier en jouir, faire et dispo-l
ser comme bon lui semblera dds maintenant 3 toujours
l'acquéreur déclarant en &tre déjd en possession de-
puis le premiér janvier mil neuf cent cinquante-~tvois.

CHARGES ET CONDITIONS

Cette vente est fdite & la charge par l'acquéreur

qui s'y oblige;

To. De payer toutes les taxes municipales et

|
;

It

scolaires ainsi que toutes contributions et impositians

sur tout ce que présentement vendu, proportiennelle-
ment 4 compter du premier janvier mil neuf cent cin-

quante-trois et pour l'avenir seulement;
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20. De payer le colit- des présentes. -
Cette vente est de plus faite pour et moyenndnp!
le prix de CINQUANTE-DBUX MILLE HUIT CENTS DOLLARS

|
($52,800.00) détaillé comme suit, savoir:
|

LOTS
Plage Wright, Section I L,308.93
I1 10,799.28
IIT b, 048.92
m  Gristal Section IV . I,987.74- |
" Silver Section V 921.71
. 1
" Garthby Section VI - 3,252.48
" . Gratten Section VII £800.00  26,119.06 |

Chalet Cristal IV -terrain -~ , 500.00

bitisse _13166.40 I,666.h0;

Aquediic | 4,222.42
Jeep Igz.lsf
Equipements 2I1I.50
Certificats d'électricité 430,00
32,771.53
Dépot en éfgent : 28.47
32,800.00
Achalandage 20,000.00 °

sur et en déduction duquel le vendeur reconnait Avoif
eu et regu comptant de 1'acquéreur, 3 1'fexécution des
présentesy la somme de quarante mille quatre cemts
dollars ($40,400.00) au moyen de deux mille quarante%
actions ordinaiﬁés de la compagnie "Les Plages Moder;
nes Ltéé® d'une valeur nominale de dix dollars ($IO.

q
00) chacune, souscrites et entiérement payées,au nom de

Gérard A. Southiére, soit un'montant de vingt mille :
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quatre cents dollars’ ($20,400.00) et d'un billet

promissoire de vingt mille dollars ($20,000.00) paya-

|

|

i

ble & Gérard:A. Southiére 2 demande et sans intérét;'i
dont quittance pour autant. !
‘Quant 2 la différence ou somme de douze mille i
quatre cents dollars ($I2,400.00) 1'acquéreur s'engagé
la payer pour et A l'acquit du vendeur et A sa ﬁéqui-é

sition, sous garantie d'hypoth&que et privilége spéciél

-de vendeur, comme suit, savoir: ;

Huit mille quatre cents dollars ($8400.00)

4 M. Charles Tétreault, de Granby, étant la balance !
: !

i

i

v

totale en capital restant due 3 ce dernier par le
vendeur au premier janvier mil neuf cent cinqﬁante;
trois, élla‘suite &és actes suivants;

'a) Obligation de huit mille dollars ($8,000.00) |
. par Gérard A. Southiére, i Charles Tétreaul£; devant |
Mtre Victor Monty, notaire le 3 novembre I948, dont i

copie enregistrée au bureau d'enregistrement du comté.

| de Stadstead 50.49670; |

B) Obligation de quatre mille dollars ($4000.00)
. I
par Gérard A. Southilre, & Charles Tétreault, devant |

| Mtre Victor Monty, notaire, le 28 décembre I95I, dont

Laquelle somme est remboursable.par versements
mensuels et consécutifs d'au moins trois cents dollars

($300.00)" chacun, le premier étant devenu dil le trenté

autres le dernier jour de chacun des mois suivants, &
la suite, jusqu'd parfait paiement. Le tout, avec in-

térét au taux de cing pour cent (5%) l'an, & compter

un janvier mil neuf cent cinquante-trois, et chacun des

20

copie enregistrée au méme bureau d'enregistrement; |[F¥7g,
| S
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~

du premier janvier mil neuf cent cinquante-trois par]
I

1'acquéreur, payable annuellement le trente-unigme i
jour de décembre. !

Le tout, suivant les temmes, clauses et conditions
des dites obligations dont 1l'acquéreur déclare avoir?
eu communicgtion avant ce jour, en &tre satisfait et
5'y -obliger én entier, purement et simplement, suivant
leur forme et teneure; :

Quatre mille dollars ($4,000.00) & M. James -
Broadbeﬁt de Magog, étant la balance totale en capicél
restant due, '3 ce dernier, au premier janvier mil neuf
cent cinquante-trois, par-le présent vendeur, a la
suite dudit ac te de vente consenti par James Broad-
bent A Gérard-A. Southidre, dévant Mtre Etienne Gériﬁ,
le 24 novembre I949, dont copie enregistrée au meme :
bureau d'enregistrement ne.5I332; )

* Laquelle somme est remboﬁrsaﬂle par versements
annuels et consécutifs d'au moins mille dollars ($I
000.00) chacun, le premier étant devenu dii le vingt--
quatre novembre mil neuf cent cinquante-tfcis et cha-
cun des autres le vingt-quatridme jour de novembre
de chacune des années suivantes, 3 la suite, jusqu'a .
parfait paiement et sans intérét.

Le tout, suivant les temmes, clauses et conditions
de ladite vente dont 1‘acquéreur déclare avoir eu
communication avant cé jour, 'en &tre satisfait et s'y
obliger en entier, purement et simplement, suivant sa
forme et teneure. '

ETAT CIVIL DU VENDEUR

Le vendeur a déclaré étre marié en premiéres

>/
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sans contrat de!

noces, en communauté légale de biens,

mariage avec Dame Alice Dubreuil, qui vit encore.

*INTERVENTION & SERVITUDES

. |
Aux présentes est intervenu M. A. HENRI SOUTHIERE

, Principal- d'éckle, demeurant au No.525I Blvd Lasalle,
" en la cité de Vérdun, propriétaire pour un tiers de la

Plage Publique Wright, & Magog, constituée par les

lots numéros un, deux, cing et sikx de la rédivision du
-lot numéro.quarante de la subdivision officielle du

lot originaire numéro_sept"D" (I/3 7D-40-I, 2, 5, 6) :

ainsi que de toute la partie non redivisée du lot nu-,
méro° quarante de la subdivision efficielle du lot ori=

ginaire numéro sept"D" (I/3 7D-40) dans le quinzidme

rang, aux plan et livre de renvoi eofficiels du cadas-i

tre pour le canton de Magog, autrefois Bolton, avec

|
)
{

bitisses, et ce, 4 14 suite de la vente par Gérard A. .

I
H

Southiére 3 A. Henri -Southiére, devant Mtre Etienne

Gérin, notaire, le 7 septembre I949, dont copie enre-'
|

gistrée au bureau d'enregistrement du comté de Stans-i
tead no.50917..1I1 est A noter que le présent vendeur i
Gérard A. Southidre est le propriétaire des deux autr%s

tiers indivis de ladite Plage Publique Wright 4 la sui-

te de ladite vente enregistrée au meme bureau d'enred

gistrement No.44541." ' . =

A) Lequel .intervenant, ayant dﬁmgnt eu lecture i
et pris communicatioh de la présente vente, et le préi
sent vendeur dnt tous deux reconnu et convenu que tous
les dits lots antérieurement décrits et donstituant 1a

Plage Publiéue Wright, 4 Magog Que. seront désormais

affectés, & compter d'aujourd'hui et 3 perpétuité,.des
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servitudes réelles et gratuites suivantes en faveur

de l'acquéreur ses représentants et ayant-cause, sa-g
voir: i
Io. Le'droit poufgl'acquéréur, ses représentanté

: et ayant-cause d'y maintemir et exploiter le puits ;
artésien actuel et méme d'en creuser un second(gyp/‘?
ladite Plage Publique Wright, -pour aé{f fﬁggyiduelle;
1 ment ou étre raccordé au premier, pour alimenter 1{ i
! systéme d'aqueduc pour 1les besoins actuels et futuré
Comprenant le droit ddy laissbf une batisse pour le
recouvrir y compris moteurs, réserveirs i 1l'eau, tu-;
yauterie etc.

I+ . 20, Le droit de ﬁassage‘é-pieds pour 1'acquéreu%

- - N i
’ ses représentants et ayant-cause i travers les terrains

,\25 de-ladite Piage Publique Wright pour se rendre de :
1'Avenue Princip&le au'LEé, ladite servitude ne s'ap%-

pliquant cependant qu'en faveur-des lots décrits dané

les deux sections I et II ci-déssus de la Plage Wright.
B) Le préseng ‘acquéreur accorde présentement enf
faveur des lots décrits dans les deux sections I et II
ci-dessus(de'la Plage Wright,'la servitude gratuite
. réelle et perpétuelle & compter d'aujourd'hui, de

"droit-de passage & pieds, pour se rendre de 1'Avenue

" du Pare (7D-I27-35) au lac en paséant 3 travers la
Plage privée de l'acquéreur, étant la partie nord du
\i£i> I lot numéro quarante-uy de la rédivisdon du lot Aumérd
cent- vingt~sept de la subdivisioen officielle du lot
originaire numéro sept "D" (8D-I27-4LI) dans le quinzi-
&me rang, aux pian et livre de renvoi officiels du cé-

dastre pour le canton de Magog, autrefois Bolton; = :
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C) Le présent acquéreur accorde présentement -en

faveur des lots décrits aux sept pafagraphés de la Plar

ge -Cristal; section IV, la sérvitude gratuite réelle

et perpétuelle & compter d'aujourd'hui,~de droit de
passage 4 pieds, pour se rendre de 1l'Avenue de la Plaﬁ
ge (Lot 3A-42 XIII Rang du canton de Magog, Hatley)
au Léc-en passant & travers les cinquante pieds sud d;
cette partie non subdivisée du let numére trois A dan%
' le treizi2mé rang du canton de Magqg, autrefois HatleyF
étant la continuation vers 1l'edest de ladite A&enﬁe de
la Plage; i
--DONT ACTE; ;

Fait™ et passé en'la cité de Granby,les jour, moi§
et an ci-deésus en‘prehier lieu mentionné sous le nu-;
méro Cent guatre-vingt-six, des minutes du notaire
soussigné.

ET, lecture faite, les parties et l'intervenant
ont2signé avec et en présence dudit notaire. .

(SIGNE) "GERARD A. SOUTHIERE"

{ - ) "DORIS ROBERT™ ;
(" : ) "A.H. SOUTHIERE"
{ ) "LOUIS LEMIEUX NOTAIRE"

Pour’ expédition conforme a4 la minute conservée en mon

[ ¢tude, Un renvei en marge bon. ‘

Léme expédition - ;§£;277/? : é;;;7/457 .
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@ L'AN MIL NEUF CENT QUATRE-VINGT-QUINZE R“’", e

L.e vingt-huit avril.

Devant Me Gaétan Maheux, notaire a Sherbroocke, province
de Québec, district.de Saint-Francois;

COMPARAISSENT :

Monsiewur Patrick BURHS, entraineur de .hockey
professionnel, résidant au 401, Queen's Quay, ste 503
a Toronto, province de 1°'Ontario, M5V 2¥2

Date de naissance: 4 avril 1952
" Lieu de naissance: Montréal (Québec)

Ici agissant et représenté par HMonsieur Kewvin
DIXON, agent immobilier, résidant au P.0O. Box 16,
Georgeville, .-province de Québec, JOB 1T0; date de
naissance: 8 novembre 1959; lieu de naissance: Lachine
(Québec), son mandataire, aux termes d'une procuration
recu devant Me France Poulin, notaire, le 10 avril
1995, sous le numéro 4 486 de ses minutes, lagquelle est

toujours en vigueur.

ci-aprés nommé le "VENDEUR"™;

ET

MOHSIEU-T i % chercheur, ————————————— .
résidant au 2096, rue Sherbro@ka #302 & Magog, prov1nce
de Québec, J1X 2T3;

Date de naissance: 22 décembre 1965
Lien de Naissance: Sherbrooke (Québec)

ET

Dame Maryse THERRIEN, diététiste, —————————————m
résidant au 2096, rue Sherbrooke #302 3 Magog, province

de Québec, J1X 2T3;

Date de naissance: 31 aofit 1966
Lieu de naissance: Newport, Vermont (Etats Unis})

ci—aprés nommés l'"Achetéur“
LESQUELS conviennent:
OBJET DU CONTRAT

Le vendeur wvend a l'achesteur 1'immeuble dont la
désignation =suit
DESIGNATION

Un -immeuble connu et désigné comme étant:
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1. La resubdivision officielle numéro SOTXANTE-
SEIZE de la subdivision numéro VINGT-CING du lot
originaire numéro CINQ "B™ (5B-25~76) pour le SEIZIEME
RANG (Rg XVI) pour le Canton de Bolton, aux plamn et
livre de renvoi officiels pour le Cadastre du Canton de
Magog, circonscription fonciére de Stanstead.

2. La resubdivision officislle numéro SOIXANTE-
DIZ-SEPT de la subdivision numéro VINGT- CIN@ du Ilot
originaire numéro CINQ "B™. (5B-25-77) pour le SEIZIEME,
RANG (Rg XVI) pour le Canton de Bolton, aux plan et
livre de renvoi officiels pour le Cadastre du Canton de
Magog, circonscription fonciére de Stanstead.

‘ AveéfbétiSSBSxdessus(c@mstruites, circonstances et
dépendances, portant le numéro civique 253, rue De la
Bourgade, Canton de Magog, province de Québec, J1X 5R9.

SUJET 3 toutes les servitudes actives ou passives, .
apparentes ou occultes, pouvant résulter des titres
antérieurs. : '

La présente wvente comprend é&galement tous les
appareils d'éclairage et de contrdle électrique fixés
de fagon permanente, toutes les installations
permanentes de chauffage, le lave-vaisselle.

ORIGINE DU DROIT DE PROPRIETE

Le vendeur est propriétaire de -~ 1'"immeuble
présentement vendu pour 1l'avoir acquis aux termes d’'un
lacte de vente par Roderlck McKersie et Claire Bourgon,
regu devant Me France Poulin, notaire, le 24 actoit 1990
et dont copie a été publiée au bureau de la publicité
des droits de la circonscription fonciére de Stanstead,
le 29 aofit 1990, sous le numéro 163 252,

GARANTIE
Cette vente est faite avec la garantie légale.

DOSSIER DE TITRES

2 remettre a l'acheteur tous

0.

Le wendeur s’engage
les titres en sa possessi

[w}

POSSESSION
L’acheteur devient propriétaire de 1'"immeuble 2
compter des présentes avec possession et occupation
immédiate..
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Document mtormatise Pagelot1l

Index des immeubles

Circonscription fonciére : Stanstead

Cadastre : Canton de Magog
Lot: 5B-25-76 Rang 16 du Canton de Bolton
Date d'établissement :
Plan : ]
Concordance :
Date de Numéro Nature de I'acte Qualité Nom des parties Rem

présentation d'inscription
Voir section numérisée pour les inscriptions antérieures a 2002-03-04

2003-02-25 | 10266 670 |Subrogation Créancier La Banque Toronto-Dominion Réf. : 181 272
Débiteur Lefebvre, Roch
Therrien, Maryse

2006-02-15 |[A 09:00. Début de la période d'interdiction : Réforme cadastrale.

2006-02-27 |A 09:00.Ce lot est rénové, voir nouveau(x) lot(s) 3 275 388 Cadastre du Québec.
Pour plan(s) et/ou document joint, voir le(s) nouveau(x) lot(s). -

http://www.registrefoncier.gouv.qc.ca/Sirf/Docmn/19878783/1/5B-25-76 1 3 inforhtm  2009-08-24
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Document miormatise Page 1 ot 1
Index des immeubles
Circonscription fonciére : Stanstead
Cadastre : Cadastre du Québec
Lot: 3275388
Date d'établissement : 2006-02-27 09:00 Soumis a l'article 19 de la Loi sur le cadastre
Plan : Liste des plans
Concordance : Lot(s) 5B-25-76 Rang 16 du Canton de Bolton Canton de Magog.
Date de Numéro Nature de l'acte Qualité Nom des parties Rem
présentation d'inscription
2008-10-09 | 15655 737 [Hypothéque Créancier BANQUE NATIONALE DU 212 800,00 $

CANADA
Débiteur LEFEBVRE, Roch
THERRIEN, Maryse

http://www registrefoncier.gouv.qe.ca/Sirf/Docmn/19878783/2/3 275 388 1 1 inforhtm 2009-08-24
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Ressources natursiies
et Faune

Québec e

Me Jean Beaudry
47, rue Laurier
Magog (Québec) J1X 2K2

PRODUITS/SERVICES FACTURES

Date Description

2009-08-24 1 - Consultation de I'index des immeubles
Stanstead
5B-25-76, Canton de Magog
Rang 16 du Canton de Bolton
Base (1 * 1,00 $)

2009-08-24 2 - Consultation de I'index des immeubles
Stanstead
3 275 388, Cadastre du Québec
Base (1 * 1,00 $)
Total facturé

SOMMAIRE
Produits/services facturés Paiement
2,00 % 0,008

Page 1 ot 1

RELEVE DE PRODUITS/SERVICES
200902025717

No dossier : BEAJE490

2009-08-24 13:40

Ventilation Montant
1,008
1,00 $
1,00 §
1,008
2,00 $
Remboursement Aide juridique Solde
0,00 $ 0,008 2,00$

Pour toute information supplémentaire, communiquez avec :

Service d'assistance a la clientéle
" du Registre foncier et d'Infolot

lundi, mardi, jeudi et vendredi, de 8h30 & 16h30 (mercredi de 10h & 16h30)
Téléphone : (418) 643-3582 Région de la Capitale-Nationale

1 866 226-0977 Sans frais au Québec, en Ontario et au Nouveau-Brunswick
Courriel :  assistance.clientele@mrnf.registrefoncier.gouv.qc.ca

http://www.registrefoncier.gouv.qc.ca/Sirf/Docmn/19878783/20090202571720090824 1... 2009-08-24
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Index des immeubles

Circonscription fonciére : Stanstead

Cadastre : Canton de Magog
Lot : . 5B-25-76 Rang 16 du Canton de Bolton
Date d'établissement :
Plan :
Concordance :
Date de Numéro Nature de I'acte Qualité Nom des parties Rem

présentation d'inscription

Voir section numérisée pour les inscriptions antérieures & 2002-03-04

2003-02-25 | 10266 670 [Subrogation Créancier La Banque Toronto-Dominion Réf. : 181 272

Débiteur Lefebvre, Roch
Therrien, Maryse

2006-02-15 |A 09:00. Début de la période d'interdiction : Réforme cadastrale.

2006-02-27 |[A 09:00.Ce lot est rénové, voir nouveau(x) lot(s) 3 275 388 Cadastre du Québec.
Pour plan(s) et/ou document joint, voir le(s) nouveau(x) lot(s).

9/29/09
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L'AN DEUX MIL UN (2001), le vingt-huit juin.

Devant Me CAROLLE GUILLEMETTE, notaire 4 Magog,
province de Québec.

COMPARAIT

2973-9661 QUEBEC INC., corporation légalement constituée
suivant la partie 1A de la Loi sur les compagnies, ayant son siége social au
1325, boulevard Lemire, 3 Drummondville, province de Québec, J2B 8A9,
ici représentée et agissant aux présentes par Jean-Guy ST-ROCH, président,
ddment autorisé aux’ termes d'une résolution adoptée par son conseil
d'administration en date du vingt-huit juin deux mil un (28/06/2001), dont
copie demeure annexée a |'original des présentes aprés avoir été reconnue
véritable et signée pour identification par le représentant en présence du
notaire soussigné.

CI-APRES NOMMEE "LE VENDEUR"

ET’

Mariette ST-HILAIRE, journaliére, résidant au 342B, avenue

“des Scouts, Canton de Magog, Province de Québec, J1X 5W1.

CI-APRES NOMMEE "L'ACQUEREUR"
LESQUELS conviennent ce qui suit:

OBJET DU CONTRAT

Le vendeur vend & l'acquéreur, ici présent et acceptant,
1'immeuble ci-aprés décrit:

ESI TON

) 1) Un immeuble connu et désigné comme étant une PARTIE
de la subdivision numéro TROIS CENT- TROIS du lot originaire numéro
SEPT D (Ptie 7D-303) dans le RANG QUINZE (Rg 15) du Canton de
Bolton, du cadastre officiel du Canton de Magog, circonscription fonciére de
Stanstead, plus amplement décrite comme suit :

Un terrain de figure quadrangulaire.

Certifioat d'inscription *
Clrcongerlption foncisre de: Stanstead

Réquisitior: R A
présenida;e 2001 -07- 83 7_— .

#alg heure

No dingéription .,

minuta

201550

Gaitlflé par-. ) -
! : Officies dé I1& punhtioilé ges oraffe

i

rage 1 e



Al_37_2G1_

197

R-1f  Acte de vente entre 2973-9661 Québec inc. et Mariette St-Hilaire,
28 juin 2001 (suite)

€_UUT [Nup /v, 7
T e

ISUBIONCIEr.GOUY.GC.Ca/IS LI 2843T57YAL_B7_201_850_mage_U01.cpe}

i :

Bornée vers 1'Ouest par le lot 7D-294 (Rue), étant la rue
Corriveau, vers le Nord par une partie du lot 7D-303, vers 1'Est par le lot
7D-400 et vers le Sud par le lot 7D-304.

Assumant que la direction vers 1'Ouest de la ligne Sud du lot
7D-303 est un gisement géodésique de deux cent soixante huit degrés, vingt-
six minutes et trente-trois secondes (268°26'33'') et commengant au coin
Sud-Ouest dudit lot 7D-303.

De 1a allant vers le Nord sur un gisement géodésique de trois
cent cinquante-huit degrés, trente-neuf minutes et cinquante-trois secondes
(358°39'53"") une distance de neuf métres et quatorze centiémes (9,14m), de
1a allant vers 1'Est sur un gisement géodésique de quatre-vingt-huit degrés,
vingt-six minutes et trente-trois secondes (88°26'33'') une distance de
quarante-cing métres et soixante-douze centiémes (45,72m), de 1a allant vers
le Sud sur un gisement géodésique de cent soixante-dix-huit degrés, trente-
neuf minutes et cinquante-trois secondes (178°39'53'") une distance de neuf
meétres et quatorze centiémes (9,14m) et de 1a allant vers 1'Ouest sur un
gisement géodésique de deux cent soixante-huit degrés, vingt-six minutes et
trente-trois secondes (268°26'33'") une distance de quarante-cing métres et
soixante-douze centiémes (45,72m) jusqu'au point de commencement.
Contenant une superficie de quatre cent dix-huit métres carrés et un dixiéme,
Systéme International. (418,1 m%). :

2) Un immeuble connu et désigné comme étant la subdivision
numéro TROIS CENT QUATRE du lot originaire numéro SEPT D (7D-
304) dans le RANG QUINZE (Rg 15) du Canton de Bolton, du cadastre
officiel du Canton de Magog, circonscription fonciére de Stanstead.

Avec batisses dessus construites, circonstances et
dépendances, portant le numéro 616 Avenue Corriveau, Canton de Magog,
Province de Québec, J1X 5W6.

Le tout tel que décrit aux termes d'un certificat de localisation
et description technique préparé par Daniel Boisclair, arpenteur-géométre, le
7 mai 2001, sous le numéro 11,320 de ses minutes.

SERVITUDE

Le vendeur déclare que I'immeuble n'est I'objet d'aucune
servitude, 2 I'exception de:

- avec une servitude de passage 4 pied réelle et perpétuelle
contre les lots 7D-40 et 7D-12741 Rang 15 pour avoir accés du chemin
public jusqu'au Lac Memphrémagog, créée aux termes de 1'acte publié a

Stanstead sous le numéro 99075;

Page 2 de
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- le certificat de localisation ci-aprés mentionné révéle qu'une
servitude apparente affecte I'immeuble présentement vendu, soit une ligne
de distribution d'électricité traversant la propriété a l'extrémité Ouest,

- Sujet aux conditions et restrictions mentionnées & I'acte
publié sous le numéro 99,075.

ETABLISSEMENT DE PROPRIETE

} Le vendeur est propriétaire de l'immeuble présentement
vendu_ pour I'avoir acquis de Jean-Guy St-Roch aux termes d'un acte de
vente signé devant Me France Poulin, notaire, le 24 mai 1996 et publi¢ au -
bureau de la publicité des droits de la circonscription fonciére de Stanstead
le 28 mai 1996 sous le numéro 184518.

GARANTIE
Cette vente est faite avec la garantie 1égale.
QSSIER DE

Le vendeur s'engage a remettre & 1'acquéreur tous les titres en
sa possession ainsi qu'une copie du certificat de localisation ci-aprés
mentionné. :

POSSESSION

L'acquéreur devient propriétaire de 1'immeuble & compter de
ce jour, avec possession immédiate et occupation A compter du 30 juin
2001.

TRANSFERT DES RISQUES

Nonobstant 1'alinéa 2 de l'article 1456 du Code civil du
Québec, l'acquéreur assumera les risques afférents & I'immeuble
conformément a 1'article 950 du Code civil du Québec a compter de la date
des présentes.

DECLARATIONS DU VENDEUR

Le vendeur fait les déclarations suivantes et s'en porte garant:

1. L'immeuble est libre de toute hypothéque, redevance, priorité ou
charge quelconque, sauf et excepté:
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- Hypothéque par 2973-9661 Québec Inc. en faveur de la
Caisse Populaire Desjardins de Drummondville aux termes
d'un acte regu devant Me France Poulin, notaire, le 24 mai
1996 et publié au bureau de la publicité des droits de la
circonscription fonciére de Stanstead le 28 mai 1996 sous le
numéro 184519, dont mainlevée sera accordée et publiée
incessamment au frais du vendeur.

- Hypothéque par 2973-9661 Québec Inc. en faveur de la
Caisse Populaire Desjardins Saint-Patrice de Magog aux
termes d'un acte recu devant Me France Poulin, notaire, le 13
septembre 2000 et publié au bureau de la publicité des droits
de Ia circonscription fonciere de Stanstead le 13 septembre
2000 sous le numéro 198972, dont mainlevée sera accordée
par le créancier et publiée incessamment.

Il n'y a aucune autre servitude que celles déjd mentionnées.

Tous les impots fonciers échus ont été payés ‘sans subrogation
jusqu'au 31 mars 2001 quant aux taxes municipales et jusqu'au 30
juin 2001 ‘quant aux taxes scolaires.

L'immeuble n'est pas assujetti 2 une clause d'option ou de préférence
d'achat dans tout bail ou autre document.

Les appareils de chauffage, de climatisation ou autre objet mobilier
incorporé ou attaché a I'immeuble lui appartiennent et sont libres de
tout droit, ou de tout contrat de location.

Le certificat de localisation préparé par Daniel Boiscalir, arpenteur-
géometre, le 7 mai 2001, sous le numéro 11320 de ses minutes,
décrit 1'état actuel de 1'immeuble et aucune modification n'a été

- apportée 4 I'immeuble depuis cette date. :

Ledit certificat de localisation révéle toutefois que la base de béton
ancrant la boite postale empiéte passivement contre 1'immeuble
présentement vendu.

Il n'a recu aucun avis d'une autorité compétente a I'effet que
I'immeuble n'est pas conforme aux réglements et lois en vigueur.

L'immeuble n'est pas isolé au moyen de la mousse d'urée-
formaldéhyde, & sa connaissance.

Page 4 de
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9. 11 déclare que tous les droits de mutation imposés sur ledit immeuble
ont été acquittés.

10.  Tl-est une personne morale résidente canadienne au sens de la Loi de
1'impot sur le revenu et au sens de la Loi sur les imp6ts et il n'a pas
I'intention de modifier cette résidence. Il est en mesure de fournir
un certificat de régularité de 1'autorité qui le gouverne et il a
validement acquis et a le pouvoir de posséder et de vendre
I'immeuble sans autres formalités que celles qui ont déja été
observées. '

OBLIGATIONS
-~ D'autre part, 1'acquéreur s'oblige & ce qui suit:

1. Prendre l'immeuble vendu dans 1'état ou il se. trouve, déclarant
I'avoir vu et examiné & sa satisfaction et avoir vérifié lui-méme
auprés des autorités compétentes que la destintion qu'il entend
donner a 1'immeuble est conforme aux lois et réglements en vigueur.

2. Payer les impdts fonciers échus et a échoir, y compris la proportion
de ceux-ci pour I'année courante  compter de la date des répartitions
et aussi payer, & compter de la méme date, tous les versements en
capital et intéréts & échoir sur toutes les taxes spéciales imposées
avant ce jour dont le paiement est réparti sur plusieurs années.

3. Payer les frais et honoraires des présentes, des copies pour toutes les
parties et les frais de publication. :

4. De ne pas exiger du vendeur aucun autre titre que ceux présentement
entre les mains du vendeur et que 1'acquéreur reconnait avoir regus,
dont quittance pour autant.

5. L'acquéreur déclare avoir pris connaissance du certificat de localisa-
tion ci-haut mentionné et s'en déclare satisfait.
‘REPARTITIONS
Les parties déclarent avoir fait entre elles les répartitions d'u-
sage en date du 30 juin 2001 a leur satisfaction mutuelle suivant les états de
compte fournis. Si d'autres répartitions s'avérent nécessaires, elles seront
effectuées a la méme date. '

DECLARATION RELATIVE A L' AVANT-CONTRAT

Cette vente est faite en exécution de I'offre d'achat en date du
22 février 2001, acceptée le 26 février 2001, de ses addendums et contre-
offre, s'il y a lieu. Sauf incompatibilité, les parties confirment les ententes
qui y sont contenues mais non reproduites aux présentes.
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PRIX

La présente vente. est faite pour le prix de SOIXANTE-
TREIZE MILLE CINQ CENTS DOLLARS (73 500.00$) que le vendeur
reconnait avoir regu de 1'acquéreur, dont quittance totale.

‘ DE T] T L, ENT
- TAXE SUR LES PRODUITS ET SERVICES (T.P.S.) ET A
LA TAXE DE VENTE DU QUEBEC (T.V.Q.)

Le vendeur déclare que I'immeuble présentement vendu est
un immeuble résidentiel non-neuf, qu'il n'a effectué aucune rénovation
majeure et n'a pas réclamé et ne réclamera pas de crédit de taxe sur les
intrants et de remboursement de taxe sur les intrants relativement a
I'acquisition ou & des améliorations apportées a ['immeuble. En
conséquence, la présente vente est exonérée selon les dispositions de la Loi
sur la taxe d'accise et de la Loi sur la taxe de vente du Québec.

_ETAT CIVIL ET REGIME MATRIMONIAL

Mariette St-Hilaire déclare étre célibataire, majeure, pour ne
s'étre jamais mariée.

CLAUSES INTERPRETATIVES

Chaque fois que le contexte 1'exige, tout mot écrit au
singulier comprend aussi le pluriel, et vice versa, et tout mot écrit au genre
masculin comprend aussi le genre féminin, Spécialement le mot «immeuble»
employé sans autre indication dans le présent acte et les mots «immeuble
vendu» signifient tous et chacun des immeubles ci-dessus vendus et

. comprennent, pour chacun d'eux, le fonds de terre, les batisses y érigées ou

qui pourront y étre érigées, de méme que les biens qui y sont ou qui
pourront étre incorporés, attachés, réunis ou unis par accession.

MENTIONS EXIGEES EN VERTU DE LA LOI
CONCERNANT. LES DROITS SUR LES MUTATIONS
IMMOBILIERES

Le vendeur et 1'acquéreur aux présentes, ci-aprés nommés le
cédant et Ie cessionnaire aux fins de la présente déclaration, dans le but de se
conformer aux prescriptions de la Loi ci-dessus relatée, établissent et recon-
naissent les faits et mentions suivants:

1. Le nom du cédant et son adresse sont mentionnés dans la
comparution ci-haut.

rage o ue
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2. Le nom du cessionnaire et son adresse sont mentionnés dans la
comparution ci-haut. )

3. L'immeuble ci-dessus “décrit est situé sur le territoire de la
municipalité du Canton de Magog.

4. Il n'y a pas de transfert 4 la fois d'un immeuble corporel et de
meubles tel que défini & I'article 1.0.1 de ladite loi.

5. Le cédant et le cessionnaire établissent le montant de la contrepartie

pour le transfert de 1'immeuble a la somme de SOIXANTE-TREIZE
MILLE CINQ CENTS DOLLARS (73 500.00%).

6.  Le cédant et le cessionnaire déclarent que le montant constituant la
base d'imposition du droit de mutation est de SOIXANTE-TREIZE
MILLE HUIT CENTS DOLLARS (73 800.00$).

7. Le montant du droit de mutation s'éléve a la somme de QUATRE
: CENT QUATRE-VINGT-HUIT DOLLARS (488.008%).

DONT ACTE 4 Magoé, sous le numéro MILLE TROIS CENT QUATRE-VINGT-
"QUATORZE (1,394)
des minutes du notaire soussigné.

LECTURE FAITE, les parties signent en présence du notaire.

2973-9661 QUEBEC INC,

. ‘,1' 4%
Par: Jea;—Guy St-Rock

\&QM.

Mariette ST-HILAIRE

Ao

CAROLLE GUILLEMETTE, NOTAIRE )

Vraie copie de la minute des présentes

demeurée en mon é&tude.
. - - .

raye rue
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. JOCUINENT INTOrmause Pagelof'l

Index des immeubles

Circonscription fonciére : Stanstead

Cadastre : Canton de Magog
Lot : 7D-304 Rang 15 du Canton de Bolton
Date d'établissement :
Plan :
Concordance :
Date de Numéro Nature de I'acte Qualité Nom des parties Rem ‘

présentation d'inscription )
Voir section numérisée pour les inscriptions antérieures a 2002-03-04
2006-02-15 |A 09:00. Début de la période d'interdiction : Réforme cadastrale.

2006-02-27 }A 09:00.Ce lot est rénové, voir nouveau(x) lot(s) 3.276 744 Cadastre du Québec.
Pour plan(s) et/ou document joint, voir le(s) nouveau(x) lot(s).

http://www.registrefoncier.gouv.qc.ca/Sirf/Docmn/19879009/2/7D-304 1 2_infor.htm 2009-08-24
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.Document mrormatise Page 1 of'1

Index des immeubles

Circonscription fonciére : Stanstead

Cadastre : Cadastre du Québec

Lot: 3276744

Date d'établissement : 2006-02-27 09:00 Soumis a l'articlé 19 de la Loi sur le cadastre

Plan : Liste des plans

Concordance : Lot(s) 7D-304 Rang 15 du Canton de Bolton Canton de Magog et partie du (des) lot(s) -
Date de Numéro ~ Nature de l'acte Qualité Nom des parties Rem

présentation d'inscription

Aucune inscription n'apparait au Registre foncier informatisé selon vos critéres de recherche

http://www.registrefoncier.gouv.qc.ca/Sirf/Docmn/19877648/4/3 276 744 1 1 inforhtm 2009-08-24
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R-1f  Acte de vente entre 2973-9661 Québec inc. et Mariette St-Hilaire,
28 juin 2001 (suite)

LJ0CUmENT NI0TMarise rage 1 ot 1

Index des immeubles

Circonscription fonciére : Stanstead

Cadastre : Canton de Magog
Lot : 7D-303 Rang 15 du Canton de Bolton
Date d'établissement :
Plan :
Concordance :
Date de Numéro Nature de l'acte Qualité ' Nom des parties Rem

présentation d'inscription
\/oir section numérisée pour les inscriptions antérieures a 2002-03-04
2006-02-15 A 09:00. Début de la période d'interdiction : Réforme cadastrale.

2006-02-27 JA 09:00.Ce lot est rénové, voir nouveau(x) lot(s) 3 276 744 et 3 276 745 Cadastre du Québec.
Pour plan(s) et/ou document joint, voir le(s) nouveau(x) lot(s).

http://www registrefoncier.gouv.qc.ca/Sirf/Docmn/19877648/3/7D-303_1_2_infor.htm 2009-08-24
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R-1h  Acte de vente entre Esther Villeneuve et Louise Rousseau, 20 juillet
2006

L'AN DEUX MILLE SIX
Le vingt juillet

Devant Me Gaétan MAHEUX, notaire & Sherbrooke, district
de Saint-Francois, province de Québec;

COMPARAISSENT:

Dame Esther VILLENEUVE, infirmidre ’
résidant au 634 Avenue Corriveau a Magog, province de
Québec, J1X 5W6j

ci-aprés nommée le "VENDEUR ";
ET
Dame {EOHS secrétaire de direction,

résidant au 6lvrue Provencher a Sherbrooke, province de
Québec, J1C 0M5;

ci-aprés nommée 1'"ACHETEUR";
LESQUELS conviennent:
OBJET DU CONTRAT

Le vendeur vend a l'acheteur 1'immeuble dont la
désignation suit:

DESIGNATION
Un immeuble connu et désigné comme étant:

Le lot numéro TROIS MILLIONS DEUX CENT SOIXANTE-
SEIZE MILLE SEPT CENT TRENTE-NEUF (3 276 739) pour le
Cadastre du Québec, circonscription fonciére de
Stanstead.

Avec batisses dessus construites, circonstances et
dépendances, portant le numéro civique. 634 Avenue
Corriveau a Magog, province de Québec, J1X 5W6.

SUJET a toutes les servitudes actives ou passives,
apparentes ou occultes, pouvant résulter des titres|
antérieurs et notamment une servitude de passage pour
avoir accés au Lac Memphrémagog aux termes de 1l’acte

N

publié a Stanstead sous le numéro 79 465.

La présente vente comprend également toutes les
installations ‘ de chauffage, d'électricité et
d'éclairage fixés de facon permanente, le lave-
vaisselle, le cabanon et les stores horizontaux.
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2006 (suite)

Document informatisé

Index des immeubles

Page 1 of 1

Cadastre :
Lot:

Circonscription fonciére :

Date d'établissement :

Stanstead

Cadastre du Québec

3276739

2006-02-27 09:00 Soumis & ['article 19 de la Loi sur le cadastre

Plan : Liste des plans
Concordance : Lot(s) 7D-307-1 et 7D-308 Rang 15 du Canton de Bolton Canton de Magog.
Date de Numéro Nature de I'acte Qualité Nom des parties Rem

présentation d'inscription

2006-07-17 | 13 498 382 |Hypothéque Créancier Banque Laurentienne du Canada [135 000,00 $
Débiteur Rousseau, Louise

2006-07-21 | 13510297 |Vente Vendeur Villeneuve, Esther 135 000,00 $ Pay
Acheteur Rousseau, Louise

http://www.registrefoncier.gouv.qe.ca/Sirf/Docmn/19877036/5/3_276 739 1 2 infor.htm 2009-08-24
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R-1h  Acte de vente entre Esther Villeneuve et Louise Rousseau, 20 juillet
2006 (suite)
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R-1j  Acte de vente entre Stéphanie Lambert et Martin Laberge, 22 mars
2004

L'AN DEUX MILLE QUATRE (2004).

Le vingt-deux (22) mars.

DEVANT Me. ANDRE ‘CARON, notaire a Magog, Province de Québec.

COMPARAISSENT:

STEPHANIE LAMBERT, ayant sa re51dence au 630 rue Nicolas-Viel, a
Magog, Province de Québec, J1X 3VS5.

ci-aprés nommé(e)(s): "le cédant".

ET

7] EINEEABERGE) ayant sa résidence au 588 rue Stéphane, Magog,
Province de Québec, J1X 5R9.

ci-aprés nommé(e)(s): "le cessionnaire".

LESQUELS conviennent:

OBJET DU CONTRAT

Le cédant céde au cessionnaire tous ses droits, titres et intéréts dans l'immeuble
dont la désignation suit:

DESIGNATION

Un certain terrain connu et désigné comme étant la subdivision numéro CENT
QUATRE-VINGT-SEIZE du lot originaire numéro SEPT « D » (7D-196), du
RANG QUINZE (rg. 15), du canton de Bolton, au cadastre officiel du
CANTON DE MAGOG, circonscription fonciére de Stanstead.
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R-1j  Acte de vente entre Stéphanie Lambert et Martin Laberge, 22 mars
2004 (suite)

Avec toutes batisses dessus construites, circonstances et dépendances, sises
au 588 rue Stéphane, Magog, Province de Québec, J1X 5R9.

Avec une servitude active et perpétuelle de droit de passage a pieds, aux termes
de ’acte publié & Stanstead, le 27 juin 1973, sous le numéro 99075.

. Avec une servitude de droit de passage a pieds, aux termes de 1’acte publi¢ a
Stanstead, le 4 février 1954, sous le numéro 58207,

ORIGINE DU DROIT DE PROPRIETE

Le cédant est propriétaire de immeuble pour l'avoir acquis avec le cessionnaire,
de Louis Chateauneuf, aux termes d’un acte de vente regu devant Me. Anne-
Marie Coutu, notaire, le 12 mai 2000 et publié & Stanstead, le 17 mai 2000, sous
le numéro 197692.

GARANTIE

Cette cession est faite sans autre garantie que celle de ses faits personnels.

POSSESSION

Le cessionnaire devient propriétaire de l'immeuble a compter.de ce jour avec
possession et occupation immeédiates.

DECLARATIONS DU CEDANT

Le cédant fait les déclarations suivantes et s'en porte garant:
L'immeuble n'est pas situé dans une zone agricole.

1l est un résident canadien au sens de la Loi de 1'imp6t sur le revenu et au sens
de la Loi sur les imp6ts.

OBLIGATIONS

D'autre part, le cessionnaire s'oblige a ce qui suit:
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R-1j  Acte de vente entre Stéphanie Lambert et Martin Laberge, 22 mars
2004 (suite)

1. Prendre l'immeuble dans ['état ot il se trouve, déclarant I'avoir vu et examiné
a sa satisfaction et avoir vérifié lui-méme aupres des autorités compétentes que
la destination qu'il entend dormer & l'immeuble est conforme aux lois et

réglements en vigueur;

2. Payer tous les imp0ts fonciers échus et & échoir, sur l'immeuble;

3. Payer les frais et honoraires des présentes, de leur publicité et des copies pour
toutes les parties;

CONSIDERATION

Cette cession est faite pour le prix de DIX MILLE DOLLARS (10,000.003), que.
le cédant reconnait avoir regu du cessionnaire, dont quittance totale et finale, et -
a charge pour le cessionnaire d'assumer a l'entiere décharge du cédant le ou les
hypothéques existantes sur cette propriété, savoir:

Une hypothéque de premier rang en faveur de Banque Toronto-Dominion,
publiée le 8 mai 2000, sous le numéro 197581,

ETAT CIVIL ET REGIME MATRIMONIAL

STEPHA\JIE LAMBERT déclare ~qu’elle est célibataire, majeure et qu’elle ne
s’est Jamals mariée auparavant.

MARTIN LABERGE déclare qu’il est célibataire, majeur et qu’il ne s’est jamais
marié auparavant.

CLAUSE INTERPRETATIVE

Chaque fois que [e contexte 'exige, tout mot écrit au singulier comprend aussi
le pluriel, et vice versa, ef tout mot écrit au genre masculin comprend aussi le

genre féminin.

Spécialement le mot "immeuble", employé sans autre indication dans le présent
acte, signifie tous et chacun des immeubles ci-dessus vendus.

Le. mot "cessionnaire” ou le mot "cédant” peut signifier une ou plusieurs
personnes de sexe féminin ou masculin, ainsi qu'une ou plusieurs personnes

morales ou physiques.
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R-1j  Acte de vente entre Stéphanie Lambert et Martin Laberge, 22 mars
2004 (suite)

DECLARATION DES PARTIES RELATIVEMENT A LA TAXE SUR LES
PRODUITS ET SERVICES (T.P.S.) ET LA TAXE DE VENTE DU
QUEBEC (T.V.Q.)

Le cédant déclare que l'immeuble faisant l'objet de la présente cession est un
immeuble occupé principalement 4 titre résidentielle, qu'il n'a effectué aucune
rénovation majeure et n'a pas réclamé et ne réclamera pas de crédit de taxes sur
les intrants et de remboursement de taxes sur les intrants relativement a
l'acquisition ou a des améliorations apportées a l'immeuble.

En conséquence, la présente cession est exonérée, selon les dispositions de la
Loi sur la taxe d'accise et de la Loi sur la taxe de vente du Québec.

MENTIONS EXIGEES EN VERTU DE L’ARTICLE 9 DE LA LOI
CONCERNANT LES DROITS SUR LES MUTATIONS IMMOBILIERES

1.- Les nom et adresse du cédant et les nom et adresse du cessionnaire sont tels
qu’indiqués dans la comparution ci-haut.

2.- La municipalité ou est située le bien immobilier est la municipalité de
Magog.

3.-lIn’yapas transfert 4 la fois d’un immeuble corporel et.de meubles qui sont,
a demeure, matériellement attachés ou réunis & I'immeuble, sans perdre leur
individualité et sans y étre incorporés, et qui dans I’immeuble, servent a
I’exploitation d*une entreprise ou a la poursuite d’activités (article 1.0.1).

4.- La valeur de la contrepartie relative au transfert de l'immeuble, selon le
cédant et le cessionnaire, est de dix miille dollars (10,000.00%).

5.- Le montant constituant la base d'imposition pour les droits de mutation,
selon le cédant et le cessiotinaire, est de quarante-huit mille cinquante dollars

(48,050.008).

6.- Le montant du droit de mutation exigible en vertu de cette transaction, s’il
y a lieu, est de deux cent quarante dollars et vingt-cing cents (240.258).

7.- Le cessionnaire est une personne liée au cédant au sens de 'article 20 d) de
la Loi; il bénéficie en conséquence, de l'exonération du paiement du droit de

mutation.
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Acte de vente entre Stéphanie Lambert et Martin Laberge, 22 mars
2004 (suite)

DONT ACTE a Magog, sousle numéro -sept mille huit cent
quatre—vingt—huit (7888)

des minutes du notaire soussigné.

LECTURE FAITE, les parties signent en présence du notaire.

STEPHANIE LAMBERT.

B st

MARTIN-/ARERGE.

TANEE N

—

’\’_,; A Q\{_'/\—J

ANDRE CARON, NOTAIRE.

COPIE CERTIFIEE
CONFORME DE LA
MINUTE DEMEURANT
DANS MON GREFFE

L/’/ .
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R-1j  Acte de vente entre Stéphanie Lambert et Martin Laberge, 22 mars
2004 (suite)

Document informatisé Page 1 of'1

Index des immeubles

Circonscription fonciére : Stanstead

Cadastre : Canton de Magog
Lot: 7D-196 Rang 15 du Canton de Bolton
Date d'établissement : h
Plan :
Concordance :
Date de Numéro Nature de l'acte Qualité Nom des parties Rem

présentation d'inscription

\Voir section numeérisée pour les inscriptions antérieures a 2002-03-04
2004-03-18 | 11 152 859 [Hypothéque Créancier La Banque Toronto-Dominion 90 000,00 $
Débiteur Laberge, Martin
2004-03-23 | 11.163 840 {Cession d'un Cédant Lambert, Stéphanie
immeuble Cessionnaire Laberge, Martin

2006-02-15 §A 09:00. Début de la période d'interdiction : Réforme cadastrale.

2006-02-27 [A 09:00.Ce lot est rénové, voir nouveau(x) lot(s) 3 275 493 Cadastre du Québec.
Pour plan(s) et/ou document joint, voir le(s) nouveau(x) lot(s).

http://www registrefoncier.gouv.qc.ca/Sirf/Docmn/19877648/14/7D-196 1 4 _infor.htm 2009-08-24
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R-1j  Acte de vente entre Stéphanie Lambert et Martin Laberge, 22 mars
2004 (suite)

Document informatisé Page t ot 1

Index des immeubles

Circonscription fonciére : Stanstead
Cadastre : Cadastre du Québec
Lot : 3275493
Date d'établissement : 2006-02-27 09:00 Soumis a l'articie 19 de la Loi sur le cadastre
Plan : Liste des plans .
Concordance : Lot(s) 7D-196 Rang 15 du Canton de Bolton Canton de Magog.
Date de Numéro Nature de l'acte Qualité Nom des parties Rem
présentation d’inscription
2009-03-25 | 16 037 110 |Hypothéque Créancier LA BANQUE 71 000,00 $
TORONTO-DOMINION
Débiteur LABERGE, Martin

http://www registrefoncier.gouv.qc.ca/Sirf/Docmn/19877648/15/3 275 493 1 1 inforh... 2009-08-24
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2004 (suite)

Acte de vente entre Stéphanie Lambert et Martin Laberge, 22 mars
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R-1k  Acte de vente entre Sylvain Lamoureux et Alain Lortie, 28 mars 2002

No: 424

2002
LE - 28 mars 200

VENTE
par:

Sylvain LAMOUREUX

en faveur de:

BATEOREIES

Publié a ‘Stanstead

Sous le mimérozj_ 10 00(? f35

GERIN POMERLEAU COUTURE
NOTAIRES - CONSEILLERS JURIDIQUEIS

324, RUE PRINCIPALE OUEST
MAGOG (QUEBEC) J1X 2A9
TEL.: (819) 843-3793

FAX: (819) 843-7699
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R-1k  Acte de vente entre Sylvain Lamoureux et Alain Lortie, 28 mars 2002
(suite)

1
L'AN DEUX MILLE DEUX
- 424 - , le vingt-huitieme
jour de mars

DEVANT Me ANNE POMERLEAU
notaire a Magog, Province de Québec,
District de St-Frangois ;

COMPARAISSENT:

. - Sylvain Lamoureux, administrateur, résidant
au 600, Avenue Stéphane, Canton de Magog, Québec, J1X 5R9

 APPELE: "LE VENDEUR" ;

_ Alain Lortie, évalutateur, résidant au 149,
Chemin Gosford, Irlande (Québec), GON 1NO

APPELE "L'ACQUEREUR" ;

LESQUELS déclarent et conviennent comme
suit:

VENTE

Le vendeur vend a Il'acquéreur ['imumeuble
suivant, savoir : ) '
DESIGNATION

La subdivision numéro CENT QUATRE-

- VINGT-TREIZE du lot originaire numéro SEPT "D" (7D-193) dans le

quinziéme rang (Rg. XV) du Canton de Bolton, au cadastre officiel du
Canton de Magog, circonscription fonciére de Stanstead.

Avec toutes batisses dessus construites,
situées au 600 avenue Stéphane, Canton de Magog (Québec) J1X 5R9.

TITRE

Le vendeur est propriétaire de l'immeuble ci-
dessus décrit pour l'avoir acquis de 2973-9661 Québec Inc., par acte de
vente passé devant Me Anne Pomerleau, notaire, le 1% juin 2000 sous le
numéro 41 de ses minutes et publié a Stanstead sous le numéro 197924,

SERVITUDE
La vente est faite avec toutes les servitudes

actives et passives. De plus, elle est faite sujette aux servitudes apparentes
d’utilité publique (lignes électriques, téléphones, autres...).
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R-1k  Acte de vente entre Sylvain Lamoureux et Alain Lortie, 28 mars 2002
(suite)

- Plus spécialement une servitude active et réelle de
droit de passage & pieds contre les lots 7D-40 et 7D-127-41, Rang XV, pour
avoir accés du chemin public jusqu'au Lac Memphrémagog, tel que créé aux
termes des actes publiés & Stanstead sous les numéros 58207 et 99075.

GARANTIE
Cette vente est faite avec la garantie légale.
POSSESSION.
L'acquéreur devient propriétaire de I'immeuble a
compter de ce jour avec possession immédiate et occupation a compter du

premier juillet deux mille deux (2002).

TRANSFERT DES RISQUES

Les parties conviennent que nonobstant la date
de délivrance de l'immeuble, l'acheteur en assume les risques de perte a
compter de la date des présentes (art. 950 & 1456 al.2 C.c.Q.).

DECLARATIONS DU VENDEUR

Le vendeur fait les déclarations suivantes et s'en
porte garant :

1. L'immeuble est libre et quitte de toute hypothéque,
redevance, priorité ou charge quelconque sauf une hypothéque en faveur
de Banque Nationale du Canada, créée aux termes de l'acte de prét publié
au bureau de la publicité des droits de la circonscription fonciére de
Stanstead le 30 mai 2000 sous le numéro 197824, laquelle sera acquittée
et radiée & méme le produit des présentes.

2. Toutes les taxes municipales et scolaires, y compris les
droits de mutation ont été payées a date, compte tenu des ajustements faits.

3. La présente propriété n'est pas située en zone agricole au
sens de la Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles.

4. Aucun des biens faisant [’objet de la présente vente n'est
détenu en location. '

+5. 1l n'a regu aucun avis d'une autorité compétente a l'effet
que I"'immeuble n'est pas conforme aux lois et réglements en vigueur.

0. Il est résident canadien au sens de'la Loi de I’imp6t sur
le revenu et au sens de la Loi sur les imp6ts.
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(suite)

OBLIGATIONS DE L'ACQUEREUR

D'autre part, I'acquéreur s’oblige a ce qui suit :

1. - Prendre l'immeuble vendu dans l'état ou il se trouve
actuellement, [’acheteur déclarant l'avoir vu et en étre satisfait et avoir
vérifié lui-méme aupres des autorités compétentes que la destination qu'il
entend donner a limmeuble est conforme aux lois et réglements en
vigueur.

2. - N'exiger du vendeur aucun autre titre et certificat de
recherche que ceux présentement au dossier, dont quittance.

3.~ Payer toutes les taxes municipales et scolaires a
compter des présentes, y compris, s'il y a lieu, les versements non échus
pour travaux permanents.

4. - Payer les frais et honoraires des présentes, de leur
publicité et des copies.

5.- Permettre au vendeur d'occuper l'immeuble jusqu'au
trente juin deux mille deux (2002) moyennant un loyer de CINQ CENTS
DOLLARS (500.008) par mois commengaut a la date de signature des
présentes.

CERTIFICAT DE LOCALISATION

Les parties déclarent que le certificat de
localisation prépaté par Daniel Boisclair, arpenteur-géometre, le 26 mai
2000 sous le numéro 10647 décrit I’état actuel de l'immeuble et qu'aucune
modification n'a été apportée a I'immeuble depuis cette date.

L'acquéreur déclare avoir pris connaissance dudit
document.

REPARTITIONS

Les parties reconnaissent que toutes les
répartitions ont été faues en date des présentes, a leur satisfaction
mutuelle. Si d’autres répartitions saverent nécessaires, elles seront
effectuées a-la méme date.

AVANT-CONTRAT

Cette vente est faite en exdcution de l'avant-
contrat en date du 18 février 2002 (#PA 46700) accepté par le vendeur le
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(suite)

4

18 février 2002. Sauf incompatibilité, les parties confirment les ententes
qui y sont cotitenues mais non reproduites aux présentes.

DECLARATIONS DES PARTIES RELATIVEMENT A LA
TAXE SUR LES PRODUITS ET SERVICES (T.P.S.)
ET A LA TAXE DE VENTE DU QUEBEC (T.V.Q.)

Le vendeur déclare que I'immeuble faisant ['objet de
la présente vente, est un immeuble occupé principalement a titre
résidentiel, qu'il n'a effectué aucune rénovation majeure et n'a pas réclamé
et ne réclamera pas de crédit de taxe sur les intrants et de remboursement
de taxe sur les intrants relativement & I'acquisition ou a des améliorations
apportées a I'immeuble.

En conséquence, la présente vente est exonérée

selon les dispositions de la Loi sur la taxe d’accises et de la Loi sur la taxe
de vente du Québec.

ETAT MATRIMONIAL

Sylvain Lamoureux déclare que ses état civil et
régime matrimonial n'ont pas changé depuis qu'il a acquis le dit immeuble
et qu'il est marié-en premiéres noces a Danielle Hamel dont il est séparé de
corps et de biens, en vertu d'un jugement de la Cour supérieure du district
de Saint-Frangois datant de janvier 1997 (dossier numéro 450-04-001605-
970).

Alain Lortie déclare étre marié, en premiéres noces,

- a Valérie Tremblay, sous le régime légal de la société d'acquéts, aucune

convention matrimoniale n'ayant précédé leur union célébrée le 2 juin

1990 dans la province de Québec, lieu de leur domicile commun au

moment du mariage et qu'il est depuis séparé de faits de cette derniére et
en instance de divorce

RESIDENCE PRINCIPALE

Le vendeur déclare que la propriété n'a pas fait
l'objet d'une publication de déclaration de résidence principale.

PRIX

La présente vente est faite pour le prix de
QUATRE-VINGT-QUATRE MILLE CENT DOLLARS (84 100,00%),
que le vendeur déclare avoir requ a sa satisfaction, dont quittance finale.

MENTIONS EXIGEES EN VERTU DE L'ARTICLE NEUF
DE LA LOI CONCERNANT LES DROITS SUR LES
" MUTATIONS IMMOBILIERES.
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R-1k  Acte de vente entre Sylvain Lamoureux et Alain Lortie, 28 mars 2002
(suite)

Aux fins de la |61 en titre, les parties déclarent et établissent ce qui suit:

1. - L'immeuble objet des présentes est situé dans la
municipalité de Canton de Magog

2. - Le montant de la contrepartie est de QUATRE-VINGT-
QUATRE MILLE CENT DOLLARS (84 100,00%)

3.- La base dimposition est de QUATRE-VINGT-
QUATRE MILLE CENT DOLLARS (84 100,008)

4. - Les droits exigibles sont de CINQ CENT QUATRE-
VINGT-ONZE DOLLARS (591,008)

5. - Le présent transfert ne concerne pas des meubles tels
que définis & Particle 1.0.1 de la loi précitee.

DONT ACTE & Magog, sous le numéro
QUATRE CENT VINGT-QUATRE (424)
des minutes du notaire soussigné.

’ ET LECTURE FAITE, les parties signent avec et
en présence du notaire soussigné.

/é;/%z{;

Adéin Lortie

%am Lamoureux
/f@z/a@/ /@é

Me ANNE POMERLEAU /hotaire

WAt M1
DE LAMINUTE DL:ML;(.!HA\H EN MON ETUDE

o //mw//r@a
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R-1k  Acte de vente entre Sylvain Lamoureux et Alain Lortie, 28 mars 2002

(suite)

Document informatisé Page lof' 1
Index des immeubies
Circonscription fonciére : Stanstead
Cadastre : Canton de Magog
Lot: 7D-193 Rang 15 du Canton de Bolton
Date d'établissement :
Plan :
Concordance :

Date de Numéro Nature de I'acte Qualité ' Nom des parties Rem
présentation d'inscription i

\oir section numérisée pour les inscriptions antérieures a 2002-03-04
2002-03-14 | 10006 680 |Hypothéque Créancier Caisse Populaire Desjardins du 63 075,00 %
) Carrefour Minier (L'Amiante) :
Débiteur Lortie, Alain

2002-04-02 0 008 835 [Vente \Vendeur Lamoureux, Sylvain 84 100,00 $ com

Acquéreur Lortie, Alain

2006-02-15 ]A 09:00. Début de la période d'interdiction : Réforme cadastrale.

2006-02-27 }A 09:00.Ce lot est rénové, voir nouveau(x) lot(s) 3 275 496 Cadastre du Québec.
Pour plan(s) et/ou document joint, voir le(s) nouveau(x) lot(s).

http://www.registrefoncier.gouv.qc.ca/Sirf/Docmn/19877648/16/7D-193 1 4 infor.htm

2009-08-24
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R-1k  Acte de vente entre Sylvain Lamoureux et Alain Lortie, 28 mars 2002
(suite)

Document informatisé Page 1 ot |

Index des immeubles

Circonscription fonciére : Stanstead
Cadastre : Cadastre du Québec
Lot: 3275496
Date d'établissement : 2006-02-27 09:00 Soumis & l'article 19 de la Loi sur le cadastre
Plan : Liste des plans
Concordance : Lot(s) 7D-193 Rang 15 du Canton de Bolton Canton de Magog.
Date de Numéro Nature de I'acte Qualifé Nom des parties Rem
présentation d'inscription )
Aucune inscription n'apparait au Registre foncier informatisé selon vos critéres de recherche

http://www.registrefoncier.gouv.qc.ca/Sirf/Docmn/19877648/17/3 275 496 1 1 inforh... 2009-08-24
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R-1k  Acte de vente entre Sylvain Lamoureux et Alain Lortie, 28 mars 2002
(suite)
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R-11 Acte de vente entre Jean Grenier et Manon Potvin et Martin Boulanger,
15 juin 2001

L 37 201 416 image 001 [hitp:/Awvww registrefoncier.gouv.ge.ca/Sirf/Docmn/30213277/2/AL 37 _201 416 _image 001.cpc]

Page 1 de_

27
[0

Certificat d'inscription

Circonscription fonciére de: Stanstead

1 06- 20 Ploe

NG d'inscripiion

Certifié par.

date

A-1L

L'AN DEUX MILLE UN,
Le quinze juin

DEVANT ME DIANE CANUEL, notaire & Sherbrooke, District de St-
Frangois, Province de Québec.

COMPARAISSENT:

Jean Grenier demeurant au 580 Chemin Viens, Canton de Magog
(Québec) J1X 5R9.

ci-aprés nommé: LE VENDEUR

ET

Manon Potvin demeurant au 4980 De L'Héritage RR 2, Magog
(Québec) J1X 3W3.
et
Martin Boulanger demeurant au 4980 De L'Héritage RR 2, Magog
(Québec) J1X 3W3.
ci-aprés nommés : L'ACQUEREUR
Lesquels conviennént :
OBJET DU CONTRAT

Le vendeur vend a l'acquéreur son droit de propriété dans I'immeuble
suivant, savoir :

DESIGNATION

Un immeuble connu et désigné comme étant la subdivision cing du lot

originaire sept A _(7A-5) pour le rang quinze (rg_15) du Canton de
Bolton, au cadastre officiel du Canton de Magog, circonscription
fonciére de Stanstead.

Avec batisses dessus construites circonstances et dépendances
portant 'adresse civique: 580 Chemin Viens, Canton de Magog
(Québec) J1X 5R9.

Sont inclus dans la présente vente: L'ilét de la cuisine, le combustion
lente, 1a balance du bois de chauffage, le miroir de la salle de bain, le
garde manger, la commode blanche.

Sont exclus de la présente vente: Le lave-vaisselle, la laveuse, la
sécheuse, la pharmacie murale, le miroir.

SERVITUDE

Page 1 de 5

heure  minute

201416

Litem, Pz
e | m||l||!|!|)|M|||ﬂ||ﬂ‘||ﬂ|||

06785370
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R-11 Acte de vente entre Jean Grenier et Manon Potvin et Martin Boulanger,
15 juin 2001 (suite)

T\L_37 201 416 _image 001 [nitp:/iwww registrefoncier.gouv.qe.ca/Sirf/Cocmn/30213277/2/AL_37 201 _416_image 001.cpc] _ Page 2 de

Le vendeur déclare que l'immeuble n'est I'objet d'aucune servitude.

Sauf

- Une servitude de droit de passage contre le lot 7D-40 et 7D-127-
41 rang 15 pour avoir accés du chemin public au Lac
Memphrémagog, publiée & Stanstead, le 27 juin 1973, sous le
numéro 99 075.

- Une servitude de puits artésien et servitude de passage
perpétuelle pour se rendre au parc, publiée a Stanstead, le 4
février 1954, sous le numéro 58 207.

La présente déclaration est faite sous réserve des droits d'Hydro-
Québec d’occuper une partie de la propriété pour fins d'installation
des circuits, poteaux et équipements nécessaires au branchement et

au réseau, le tout conformément au réglement portant le numéro 634
" relatif aux conditions de fournitures d'électricité.

MODE D'ACQUISITION DE L'IMMEUBLE
Le vendeur est propriétaire de limmeuble pour I'avoir acquis de
Stéphane Viens et Patricia Bouchard suivant acte de vente publié a
Stanstead sous le numéro 187 265.
GARANTIE-
Cette vente est faite avec ia garantie légale.

DOSSIER DE TITRES

Le vendeur s'engage a remettre a l'acquéreur tous les titres en sa
possession.

POSSESSION
L'acquéreur devient propriétaire de Iimmeuble et a la possession de
limmeuble a compter de ce jour et I'occupation a compter de ce jour.
DECLARATIONS DU VENDEUR
Le vendeur fait les déclarations suivantes et s'en porte garant

1. L'immeuble est libre de toute hypotheque, redevance, priorité ou
charge quelconque compte.

2. Tous les impots fonciers échus ont été payés sans subrogation
- jusqu'au trente juin deux mille un (30 juin 2001) quant aux taxes
S municipales et jusqu'au trente juin deux mille un (30 juin 2001)
- quant aux taxes scolaires.

- ST 3. Les appareils de chauffage se trouvant dans limmeuble lui
’ appartiennent et sont libres 'de tout droit.

Page2de 5
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R-11 Acte de vente entre Jean Grenier et Manon Potvin et Martin Boulanger,
15 juin 2001 (suite)

TAL_37 201 _416_image 001‘[http:.f',"w‘iM.registrefoncier.gouv.qc.ca/Sirf/Docrlm/&O%3277!2/AL 37 201 416 image D01.cpc] Page 3 de

4. Le certificat de localisation préparé par Christian Lefebvre
arpenteur géomeétre, le 19 février 2000 décrit |'état actue! de
I'immeuble et aucune modification n'a été apportée a l'immeuble
depuis cette date.

5. Tous les droits de mutation ont été acquittés.

6. Il n'a regu aucun avis d’une autorité compétente a l'effet que
I'immeuble n'est pas conforme aux réglements et lois en vigueur.

7. L'immeuble n’est pas isolé a la mousse d'urée formol.
8. Limmeuble n'est pas situé dans une zone agricole.

9. Limmeuble ne déroge pas aux lois et réglements relatifs a la
protection de I'environnement.

10. 1l est un résident canadien au sens de la Loi de I'impdt sur le
revenu et au sens de la Loi sur les impéts.

OBLIGATIONS
D'autre part, 'acquéreur s'oblige & ce qui suit :

1. Prendre l'immeuble dans I'état ou il se trouve, déclarant I'avoir vu
et examiné a sa satisfaction et avoir vérifié lui-méme aupres des
autorités compétentes que la destination qu'il entend donner a
I'immeuble est conforme aux lois et réglements en vigueur.

2. Payer tous les impdts fonciers échus et a échoir, y compris la
proportion de ceux-ci pour 'année courante a compter de ce jour
et aussi payer, a compter de la‘méme date, tous les versements
en capital et intéréts a échoir sur toutes les taxes spéciales
imposées avant ce jour dont le paiement est réparti sur plusieurs
années.

3. Payer les frais et honoraires des présentes, de leur publicité et des
copies pour toutes les parties.

REPARTITIONS

Les parties déclarent avoir fait entre elles les répartitions d'usage en
date de ce jour les états de compte fournis. S'il est découvert que
ces répartitions doivent &tre corrigées ou modifiées ou si d'autres
répartitions s’avérent nécessaires, il est convenu que ces corrections,
modifications ou nouvelles répartitions seront effectuées entre les
parties a la méme date et sur premiére demande.

PRIX

Page 3 de 5
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R-11 Acte de vente entre Jean Grenier et Manon Potvin et Martin Boulanger,
15 juin 2001 (suite)
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/ Cette vente est faite pour le prix de quatre-vingt-neuf mille dollars
(89 000.00%) payé par 'acquéreur, dont quittance finale de la part du
vendedur.

CLAUSE D’INDIVISION

Dans le cas ol le terme acquéreur désigne plus d’'une personne, les
acquéreurs s'engagent a :

a. si I'un des acquéreurs consentait une hypothéque sur sa
portion indivise, il devra au méme moment ol ladite hypothéque sera
publiée, publier un avis d'adresse de chacun de ses co-acheteurs ;

b. de la méme fagon, si l'un des acquéreurs recevait un avis d'un -
créancier hypothécaire ou prioritaire de la publication dune
hypothéque ou priorité sur sa partie indivise, ledit acquéreur devra
publier un avis d'adresse de chacun de ses co-acheteurs.

ETAT CIVIL ET REGIME MATRIMONIAL

Jean Grenier déclare ne_s'étre jamais marié, étre majeur et jouir de
tous ses droits civils.

Manon Potvin et Martin Boulanger déclarent étre mariés ensemble en
premiéres noces sous le régime de la séparation de biens, aux
termes d'un contrat de mariage regu -par Me Pierre Zaccardelli,
notaire & Montréal, le 3 aoGt 1992, enregistré au bureau de la division
d’enregistrement Montréal, sous le numéro 4553553, et que leur état
civil et leur régime matrimonial n'ont été et ne sont l'objet d’aucun
changement.

DECLARATION DES PARTIES R;ELATIVEMENT‘A LA TAXE SUR
LES PRODUITS ET SERVICES (T.P.S.) ET LA TAXE DE VENTE DU
QUEBEC (T.v.Q.).

Le vendeur déclare que I''mmeuble faisant I'objet de fa présente vente
est un immeuble occupé principalement a titre résidentiel, qu'il n'a
effectué aucune rénovation majeure et n'a pas réclamé et ne
réclamera pas de crédit de taxe sur les intrants relativement a
I'acquisiton ou a des améliorations apportées a limmeuble, le
vendeur faisant cette déclaration solennelle la  croyant
consciencieusement vraie et sachant qu'elle a la méme force et effet
que si elle était faite sous serment en vertu de la Loi sur la preuve du
Canada.

En conséquence, la présente vente est exonérée selon les

dispositions de la Loi sur la taxe d'accise et la taxe de vente du
Québec.

Paged de5
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R-11 Acte de vente entre Jean Grenier et Manon Potvin et Martin Boulanger,
15 juin 2001 (suite)

AL 37 201 416 image 001 [hitp/fwww.registrefoncier.gouv.qo.ca/Sin/Docmn/30213277/2/AL_37 201 416 _image 001 cpc] Page 5 de

L'acquéreur déclare de plus ne pas acquérir I'immeuble objet des
présentes uniquement afin d'en effectuer & nouveau la fourniture.

MENTIONS EXIGEES EN VERTU DE L'ARTICLE 9 DE LA LOI
CONCERNANT LES DROITS SUR LES MUTATIONS
IMMOBILIERES

1. L'immeuble est situé sur le territoire de la Municipalité du Canton
de Magog.

2. Le montant de la contrepartie pour le transfert de l'immeuble,
selon le cédant et le cessionnaire est de quatre-vingt-neuf mille
dollars (89 000.00$).

3. Le montant de base d'imposition pour le transfert de limmeuble
selon le cédant et le cessionnaire est de quatre-vingt-neuf mille
dollars (89 000.00%).

4. Le montant du droit de mutation est de six cent quarante dollars
(640.00%). ’

DONT ACTE a Sherbrooke sous le numéro neuf mille six cent
quatre-vingt-un (9681) -----=--------sm-mo-ootoooommomeome oo
des minutes du notaire soussigné.

LECTURE FAITE, les comparants- signent en présence du notaire
soussigné. :

%

,/"Je n Gr
/z/W
Manon Potvin
/Wlin Boula}gf

_ . i
MC';ZZM C{'/Z//Wé»é)»/ el
Diane Canuel, notaire

COPIE CONFORME A LA MINUTE
DEMEUREE EN MON ETUDE

Page 5de5



234

R-11 Acte de vente entre Jean Grenier et Manon Potvin et Martin Boulanger,
15 juin 2001 (suite)
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R-11 Acte de vente entre Jean Grenier et Manon Potvin et Martin Boulanger,
15 juin 2001 (suite)

Index des immeubles
Section référence : Stanstead - Canton de Magog - 7A-5 - Rang 15 du Canton de Bolton

Numéro Remarques
d'inscription

Acte au long

201 223

201 416

9/29/09
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R-11 Acte de vente entre Jean Grenier et Manon Potvin et Martin Boulanger,
15 juin 2001 (suite)

Index des immeubles

Circonscription fonciére : Stanstead
Cadastre : Cadastre du Québec
Lot: 3275487
Date d'établissement : 2006-02-27 09:00 Soumis a l'article 19 de la Loi sur le cadastre
Plan : Liste des plans
Concordance : Lot(s) 7A-5 Rang 15 du Canton de Bolton Canton de Magog.
Date de Numéro Nature de ['acte Qualité : Nom des parties Rem
présentation d'inscription ]
2009-07-31 | 16421 837 |Hypotheque Créancier Banque Royale du Canada 175 000,00 $
Débiteur Boulanger, Martin
Potvin, Manon

9/29/09
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R-11 Acte de vente entre Jean Grenier et Manon Potvin et Martin Boulanger,
15 juin 2001 (suite)

INSTRUCTIONS CONSULTER COMMANDER FACTURE(S) SAUVEGARDER
DOSSIER CLIENT DHM MESSAGES BULLETIN

C.F.

=l no dinscription |

9/29/09
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R-1m Acte de vente entre Hervé Ducharme et John Corbiére et Johanne
Dupuis, 7 juin 1990

TAL 37 162 246 image 001 [ht}ip;//xwvw.reqistrefongigr,gﬂ.xv,qo,ca;’Sirf,!Docmn/30213277!5/AL 37 162 246 image DOT,cpc] Page 1de

L*'AN MIL NEUF CENT QUATRE-VINGT-DIX
Le sept juan
DEVANT Me CLAIRE NOEL

Notaire & Magog, Province de Québec:
COMPARATSSENT :

Monsieur HERVE DUCHARME, rentier,

résidant et domicilié 1038-Ast-Charles, Magog (Québec)
J1X 3R6

B o e

Ci-aprés appelé: “LE VENDEUR"

Qu

LEQUEL a, par les présentes, vendu

28l
122000

eTLUR D

"
A

avec la garantie 1égale &

=

Monsieur JOHN -CORBIERE, opérateur de
machineries lourdes, résidant et domicili1é au 1198
Maisonneuve, App. 4, Magog (Québec) J1X 2N9;

‘ 0y
2
=)
o S

_ o~
Wo
A
izd

1330 10

A
2]

- ET -

Dame JOHANNE DUPUIS, technicienne,
résidante et domiciliée au méme endroit;

Ci-aprés appelé "L'ACQUEREUR"

ICI, présent et acceptant 1'immeuble
suivant, savoir.

DESIGNATION:

" Un immeuble connu et désigné comme
étant:

1.- La subdivision TROIS CENT
TRENTE-NEUF du lot originaire numéro SEPT "D"

Dwision d'enregistrement - STANSTEAD
Je certifie que ce document a été enreéistré
o

Cc 990-6-13 /5 <

annee mois jour heure  muaute

iy AR

— =
L= Rapici weur 7




240

R-1m Acte de vente entre Hervé Ducharme et John Corbiére et Johanne
Dupuis, 7 juin 1990 (suite)
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(70-339), rang quinze (Rg.XV) du canton de Bolton,

aux plan et Tivre de renvol officiels du cadastre du

canton de Magog.

SAUF ET A DISTRAIRE une partie du
Tot TROIS CENT TRENTE-NEUF de la subdivision du lot
SEPT "D" (Ptie 7D-339), dans Te quinziéme rang
{Rg.XV} du canton de Bolton, aux plan et livre de
renvoi officiels du cadastre du canton de Magog,
décrite comme suit:

partant du coin nord du lot 7D-339
dtant le point de départ, de 13, vers le sud-est en
suivant le cdté nord-est du lot 7D-339, une distance
de soixante-deux pieds et neuf pouces (62'9"); de
14, vers le sud-ouest, une distance de trente-trois
pieds et six pouces (33'6") Jusqu'au cdté ouest du
lot 7D-399, “de 13, en suivant le cOté ouest du Tot
7D-339, une distance de soixante pieds et quarante-
sept centiémes de pied (60.47') pour revenir au
point de départ. Borné & 1'ouest par les lots
7D-213 et 7D-340; au nord-est par le lot 7D-341; au
sud-est par le résidu du 1ot 7D-339. Tel que plus
anplement décrit dans un acte enregistré a
Stanstead, le 4 septembre 1975, sous le numéro
105906.

Partie du lot (7D-339), par les
présentes vendue est bornée & 1'ouest, par les Jlots
numéros 7D0-295, 7D-296 et 7D-297; au sud-est, par le
lot 7D-338; & 1'est, par le lot 7D-341(rue); et au
nord, par le résidu du lot 7D-339, ci-haut
distraite, le tout dans le rang quinze {Rg.XV) audit

cadastre.

Bénéficiant d'une servitude de
passage 3@ pieds telle que plus amplement décrite
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dans un acte enregistré & Stanstead, sous le numéro
101961.

2.~ Les vingt-cing pieds (25') est des
subdivisions DEUX CENT QUATRE-VINGT-QUINZE, DEUX
CENT QUATRE-VINGT-SEIZE et BEUX CENT QUATRE-VINGT-
DIX-SEPT du lot originaire numéro SEPT "D"{(7D/295;
296 & 297)"rang quinze (Rg.XV) du canton de Bolton,
aux plan et livre de renvol offjcie1s du cadastre du
canton de Magog, lesquelles parties sont ainsy
bornées: - ;

(a) Les vingt-cing pieds est du lot
70-295, bornés au nord, par le lot 7D-213; & 1'est,
par le lot 7D-339; au sud, par le lot 7D-296, et a

)'ouest par le résidu dudit lot {7D-295);

(b) Les vingt-cing pieds est du lot
7D-296 bornés au nord, par le lot 7D-295; & 1'est,
par le lot 7D-339, au sud, par le lot 7D-297, et &
1'ouest, par le résidu du lot 7D-296;

(c) Les vingt-cing pieds est du Tlot
70-297+ bornés au nord, par le lot 7D-296; a 1'est,

par le lot 7D-339, au sud, par le lot 7D-298 et 4
1'ouest par le résidu du lot 70-297.

Avec toutes batisses dessus
construites, circonstances et dépendances et sise au
637 Stéphane, Plage Southiére, Magog (Québec). )

POSSESSION

Au moyen des présentes, 1'acquéreur
sera le propriétaire absolu de 1'immeuble avec droit
é' la possession immédiate et occupation & compter du
dix-huit juin mil neuf cent quatre-vingt-dix (1990).
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i TITRES

Le VYendeur est propriétaire de
1'1mmeuble ci-dessus décrit pour 1'avoir acquis de
de la fagon suivante:

- Pour moi1t1é 1ndivise de Romain Ducharme aux termes
d'un acte de vente enregistré & Stanstead, le 23 mai
1978 sous le numéro 115189;

-Pour 1'autre moi1tié i1ndivise, d'une déclaration de
transmission de feue Solange Dezainde-Ducharme,
enregistrée & Stanstead, le 30 décembre 1987, sous
le numéro 149843,

DECLARATIONS

Le Vendeur fait les déclara-
tions suivantes, et s'en porte garant:

1. Que Tedit i1mmeuble est Tibre de
toutes charges, dettes et hypothéques quelcon-

ques;

2. Que toutes les taxes, cotisations et

répartitions fonciéres, générales et spéciales,
&chues ont été payées sans subrogation;

3. Qu'1l est résident canadién au sens
de la Lor de 1'Impdt sur le Revenu et au sens de 1la
Loy sur les Impdts et n'a pas 1'intention de
modi1fier telle résidence, Le vendeur fait cette
déclaration solennelle la croyant consciencieusement
vrale et sachant qu'elle a 1a méme force et le méme
effet que si elle était faite sous serment, en vertu
de 1a Lol sur la Preuve du Canada;

4. Que la présente propriété n'est pas
s1tuée dans wune zone agricole, aux fins de la Lol
sur la Protection du Territoire Agricole;

5. Que les appareils de chauffage se
trouvant dans 1'immeuble luy appartiennent et sont
11bres de tous priviléges;
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6 Qu'd sa connaissance, la présente

propr1été n'est pas 1solée et n'a jamais été 1solée
3 la mousse d'urée formaldéhyde;

7. Que 1'immeuble est conforme aux lois
et réglements en vigueur et qu'il n'a regu aucun

avis d'une autorité compétente & 1'effet contraire;

8. L'acquéreur déclare ne pas étre un
cessionnaire au sens de la Lol concernant les droits
sur les transferts de terrain;

CHARGES ET CONDITIONS

La présente vente a été faite aux
charges et conditions suivantes, que 1'acquéreur
s'engage a remplir et exécuter fidélement, savoir:-

1. Prendre 1'immeuble vendu dans 1'état
ol 11 se trouve, déclarant 1'avoir vu et examiné 4
sa satisfaction et avoir véri1f1& lui-méme auprés des
autorités compétentes que la destination qu'1l
entend donner & 1’'immeuble est conforme aux 1o1s et
réglements en vigueur;

2. Payer toutes les taxes municipales
et scolaires, générales et spéciales ainsi que toute
autre imposition fonciére pouvant affecter Tledit

ymmeuble & compter des présentes;

3. Payer le colt des présentes, copies

et enregistrement;

4 De ne pas exiger du vendeur aucun
autre titre ou certificat de recherche que ceux
présentement entre les mains du vendeur et que
1'acquéreur reconnait avoir regu, dont gquittance
pour autant;
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5. Les parties déclarent avoir fait
entre elles les répartitions d'usage en date ges

présentes
S1 d'autres répartitions s'avérent nécessaires,

elles seront effectuées 3 la méme date;

PRIX

La présente vente a été consentie
pour et en considération de la somme de CINQUANTE-
CING MILLE DOLLARS ($55,000.00) sur laquelle le
vendeur reconnait avoir regu entier paiement, dont
quittance finale et totale.

REGIME MATRIMONIAL

Le vendeur déclare é&tre veuf non
remarié de Dame SOLANGE DEZAINDE Il déclare de plus que
son statut civil n'a pas été modifié depuis.

Monsieur John Corbiére déclare é&tre
célibataire et majeur pour ne s'étre Jamais marié.

Dame Johanne Dupuis déclare étre
divorcée de JACQUES LECOURS, aux termes d'un
Jugement 1rrévocable de divorce rendu par
1'Honorable Juge Jean-Louirs Péloquin le 15 jJuillet
1988 et portant le numéro de dossier: 450-12-010132-
878 & la Cour Supérieure pour le district de
St-Frangois. Elle déclare de plus que son statut
civil n'a pas été mod1f1é depuis.
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CLAUSE INTERPRETATIVE

Le masculin comprend le féminin et
le singulier comprend le pluriel et vice-versa.

MENTIONS EXIGEES EN VERTU DE
LA LOI 47 (S. R. Q. 1976
<

Les parties ont établi ce qui suit:-
1. Le Cédant est Hervé Ducharme;
2. Lla résidence du c&dant: 1038-A St-Charles, Magog (Québec);

VENENR g0 YO UL
- e Siedtt N
3. Les CessignnarreStsont¥“John Corbiére et Dame
Johanne Dupuis;

4, La résidence des cessionnaires: 1198
Maisonneuve, App. 4, Magog (Québec);

5. La municipalité ol est situé le bien immobilier
est la municipalité du canton de Magog;

6. La contrepartie versée pour ledit immeuble est
au montant de CINQUANTE-CINQ MILLE DOLLARS
($55,000,00);

7. Les droits exigibles, s'il y a lieu, sont au
montant de CENT QUATRE-VINGTS DOLLARS ($180.00);
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DONT ACTE & Magog

sous le numéro mlle sept cent vingt-six (1726}——-=-—-
' des minutes du notaire

souss1gné.

ET LECTURE FAITE, 1les parties
signent avec et en présence du notaire soussigné.

b GL

/ - {John Corb.Lére)

&&Wﬁw QqubO

{Johanne Dupuid)

. 7D

s

(CLATRE NOEL,notaire)

WRAIE COPIE DE I/ORemas
DEMEY| EN MON ETUBE

e CoaX u@g{

Tff /
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R-1p  Inscription au registre foncier n° 47441, 26 juillet 1947

No. 47441 ¢ vuevvnne

Reglstered 4t bue . . L'sn mi} neuf cent quirante-seph, le
Lour of nine in vlngt-slxleme Jour de Jjuillet, Devant Me Btienne Gérin, Wobtalre a Magug, province

the forenoon on de Québec., A compsru: Monsieur Gérard A, Southlére, de Granby, Notalre, Leguel s,
vhe twenty-sighth par les présentes, vendu avée btoutes les garantles 1égales, franc eb quiibe de tou=-
day of July, - tes cuaryges et ﬂypUtheOuES, 3 monsgleur Ludger Gaudrezu, de Magug, bourgecls, & ce -

alnebeen hund»ed présent et &ccept an% acguéreur pour Iul, ses uéritlers eb &yﬂ.ms—cause, sdvelir: lo-

and forty-sever.. Le lot numéro _vingt-neuf de 13 subdivision du l¢b originaire numéroe S1x "A". (68/29)
L el Kk dans le selzleme rang du canton de Magug,” ci—aevant Bu]ton- avec drult de passags
\WWM/& sur le lot Sept D dans le 15 leme rang pour avelr acces 3 Ja plage, 20 Les lots

re=;1 i numérds vingt-hult et vingt-neuf de 1% subdivision du lot orlginslre numéro Hult "A"/

Un (8'1/1 28 & 28) dans le qulnzleme rang du eanbton de M2gog, cl-devanb Belton; Pour
par 1'scquéreur Joulir &b alspuser de ce gue dessus vendu comme de chose lul apper~
tenant en plelne propv-lete 3 partir des p"'esentes Le lot en premier lleu mentionné
3 été acquis avec d'sutres lobs par ledit Gérard Southlere de James Broadbent, le
15 novemb“e 1945 par acte passé devint le notaire Ztlenne Gérinu, dond couple.& &8¢
glsbrée 2 Stanstead sous )e Mo, 44541, Vol, 65, Les lots-en aeuxieme 1leu wen~"
mm tlormes unt 656 vauls avec ¢'sutres lobs par ledit Gérard Southiere-de James Broad-
bent le 17 aout 1946, par acte passé devant le notalre suusslgné dont ¢ople & évé
10461587 enf‘eg tstrée B Stanstead sous ]e No, 45753, Vol,.66, Ledlt: Gera.r-a Douthilere a déclaré
s e o e etr‘e m3ar1é en premieres noces eb que son ét«e.u u.a.tv-lmonj al n' a. pas ch:mge clepuls -
qu'1l 3 3cqulis lsdite prup*‘leue. Condltlons, L' ACquereur s'oblige par les presen—
tes: 1ou- De payer le cout des presentes et son enreéi strement; 2o0- Da payer les =
t8xes munlcipeles et scolaires qul. serunt imposées sur lesdits lobs a compter de ce
Jour; 3o0- De se conformer 3ux. *Peglements de Construchion” @t autres zgentlunnes en -
deusil dans un docukeanb sepzre ennexé & 1 'Origina) des présentes, apres svolr 668 )
slgné pir le vendeur et 1’ acquéreur, Prix, Cette vente est fiaiterpour le prix de -
Douze cent cinqu&n’oe plastres ($1250,00) payées comptant ce jour, dont qulnbe.nce poufl
le tout, Donbt scte & Magog, Sous Je nugéro Douze mille sept cent trenue-cinq des =
winutes du noalre soussigné. =t lecture falbe, les compgrants ont signé avec =
nous netaire, (Signé) Ludger Gaudresu,  Gérard A SouthlBre, Etlenne Gérim, Nobal-
re, Vrale cople de la mloube demeurée dans mon ‘grefre. n,ulemle Gérin, Notalre..,..
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- 3,871 -

2002 DEC. 18
09.00
10§96 25

1‘(-!0;

1
L'AN DEUX MILLE DEUX, Ile
seiziéme jour de décembre.

DEVANT Me LINE COUTURE notaire
a Magog, Province de Québec, District
de St-Frangois ;

COMPARAISSENT:

Pierre Corriveau, résidant au 672 Avenue Stéphane,
Canton de Magog, Québec, J1X 5R9

APPELE: "LE VENDEUR" ;

Alain Gauthier, résidant au 1334 rue Barsalou,
Chambly, Québec, J3L 2X7

ET Line Flamand, résidant au 1334 rue B.a.rsalou,
Chambly, Québec, 3L 2X7

APPELES "L'ACQUEREUR" ;

LESQUELS déclarent et conviennent comme
suit:
VENTE

Le vendeur vend & I'acquéreur l'immeuble
suivant, savoir : .

DESIGNATION

La  subdivision numéro TROIS  CENT
CINQUANTE-CINQ du lot numéro SEPT "D" (7D-355) dans le
quinziéme rang (Rg XV) dans le Canton de Bolton au cadastre officiel et
dans le livre de renvoi pour le Canton de Magog, circonscription fonciére
de Stanstead.

Avec toutes bitisses dessus construites, situées au
672 Avenue Stéphane, Canton de Magog, Québec, J1X 5SR9

TITRE

Le vendeur est propriétaire de l'immeuble ci-
dessus décrit pour l'avoir acquis de Loris Casagrande et Denise Thevenet
par acte de vente passé devant Me France Poulin, notaire, le 1" mai 2002
sous le numéro 7049 de ses minutes et publié a Stanstead sous le numéro
10018013.
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Mnayant

2

SERVITUDE

) La vente est faite avec toutes les servitudes
actives et passives. De plus, elle est faite sujette aux servitudes apparentes
d’utilité publique (lignes électriques, téléphones, autres...).

Plus spécialement, un droit de passage pour
donner accés du chemin public au lac publié sous le numéro 96739.

-G TIE
Cette vente est faite avec la garantie légale.
POSSESSION

L'acquéreur devient propriétaire de 1'immeuble a
compter de ce jour avec possession immédiate et occupation le 27
décembre 2002.

TRANSFERT DES RISQUES

‘Les parties conviennent que nonobstant la date
de délivrance de I'immeuble, l'acheteur en assume les risques de perte &
compter de la date des présentes (art. 950 & 1456 al.2 C.c.Q).

DECLARATIONS DU VENDEUR

Le vendeur fait les déclarations suivantes et s'en
porte garant :

1. L'immeuble est libre et quitte de toute hypothéque,
redevance, priorité ou charge quéelconque sauf une hypothéque en faveur
de Services Hypothécaires CIBC Inc. suivant acte d'obligation publié &
Stanstead le 6 mai 2002 sous le numéro 10018014; laquelle sera payée et
quittancée 2 méme le produit des présentes.

2. Toutes les taxes municipales et scolaires, y compris les
droits de mutation ont été payées a date, compte tenu des ajustements faits.

3. La présente propriété n'est pas située en zone agricole au
sens de la Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles.

4. Aucun des biens faisant [’objet de la présente vente n'est
détenu en location.

5. Il n'a regu aucun avis d'une autorité compétente a l'effet
que I’immeuble n'est pas conforme aux lois et réglements en vigueur.
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6. 1l est résident canadien au sens de la Loi de I’'impdt sur
le revenu et au sens de la Loi sur les impdts.

OBLIGATIONS DE L'ACQUEREUR
D'autre part, I'acquéreur s’oblige & ce qui suit :

1. - Prendre l'immeuble vendu dans I'état ot il se trouve
actuellement, 1’acquéreur déclarant l'avoir vu et en étre satisfait et avoir
vérifié lui-méme auprés des autorités compétentes que la destination qu'il
entend donner & l'immeuble est conforme aux lois et réglements en
vigueur.

2. - N'exiger du vendeur aucun autre titre et certificat de
recherche que ceux présentement au dossier, dont quittance.

3.- Payer toutes les taxes municipales et scolaires a
compter des présentes, y compris, s'il y a lieu, les versements non échus
pour fravaux permanents.

4, - Payer les frais et honoraires des présentes, de leur
publicité et des copies.

CERTIFICAT DE LOCALISATION

: Les parties déclarent que le cestificat de
localisation préparé par Claude Migué, arpenteur-géomeétre, le 12 mars
2002 sous le numéro 7997 de ses minutes décrit 1’état actuel de
l'immeuble et qu'aucune modification n'a été apportée a I'immeuble depuis
cette date.

L'acquéreur déclare avoir pris connaissance dudit
document.

REPARTITIONS

Les parties reconnaissent que toutes les
répartitions ont été faites en date du 27 décembre 2002, & leur satisfaction
mutuelle. Si d’autres répartitions s'avérent nécessaires, elles seront
effectuées & la méme date.

AVANT-CONTRAT

Cette vente est faite en exécution de l'avant-
contrat en date du 16 octobre 2002 accepté par le vendeur le 28 octobre
2002. Sauf incompatibilité, les parties confirment les ententes qui y sont
contenues mais non reproduites aux présentes.
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DECLARATIONS DES PARTIES RELATIVEMENT A LA
TAXE SUR LES PRODUITS ET SERVICES (T.P.S.

ET A LA TAXE DE VENTE DU QUEBEC (T.V.Q.)

Le vendeur déclare que l'immeuble faisant I'objet de
la présente vente, est un immeuble occupé principalement 2 titre
résidentiel, qu'il n'a effectué aucune rénovation majeure et n'a pas réclamé
et ne réclamera pas de crédit de taxe sur les intrants et de remboursement
de taxe sur les intrants relativement & l'acquisition ou & des améliorations
apportées  I'immeuble.

En conséquence, la présente vente est exonérée
selon les dispositions de la Loi sur la taxe d’accise et de la Loi sur la taxe
de vente du Québec.

ETAT MATRIMONIAL

Les acquéreirs déclarent &tre mariés ensemble
suivant les Lois de 'Ontario, sans contrat de mariage, pour s'étre mariés le
1°° juillet 1995 & Longueuil, province de Québec, alors que le premier
domicile commun des époux est & Kingston, Ontario, au moment du
mariage, et que leurs état et régime matrimoniaux n'ont subi et ne sont
I'objet d'aucun changement.

: ) Le vendeur déclare étre célibataire ef majeur pour
ne s'étre jamais marié,
PRIX

La présente vente est faite pour le prix de CENT .
SOIXANTE-NEUF MILLE DOLLARS (169 000,008), que le vendeur
déclare avoir regu 2 sa satisfaction, dont quittance finale.

MENTIONS EXIGEES EN VERTU DE L'ARTICLE NEUF
DE LA LOI CONCERNANT LES DROITS SUR LES
MUTATIONS IMMOBILIERES.

Aux fins de la loi en titre, les parties déclarent et établissent ce qui suit:

1.- L'immeuble objet des présentes est situé dans la
municipalité du Canton de Magog.

2.- Le montant de la contrepartic est de CENT
SOIXANTE-NEUF MILLE DOLLARS (169 000,00$)
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3.- Labase d'impoéition est de CENT SOIXANTE-NEUF
MILLE DOLLARS (169 000,003)

4. - Les droits exigibles sont de MILLE QUATRE CENT
QUARANTE DOLLARS (1 440,008)

5. - Le présent transfert ne concerne pas des meubles tels
que définis & Uarticle 1.0.1 de la loi précitée.

DONT ACTE a Magog, sous le numéro TROIS
MILLE HUIT CENT SOIXANTE ET ONZE (3,871) ————————o———
des minutes du notaire soussigné.

ET LECTURE FAITE, les parties signent avec et
en présence du notaire soussigné, comme suit: Pierre Corriveau en

date du 13 décembre 2002 et in Gauthier et Li lamand en
date des présentes. - ) :
. ain 3 '

DE LA MINUTE D

~
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Document intormatise Page 1 of' 1
Index des immeubles
Circonscription fonciére : Stanstead
Cadastre : Canton de Magog
Lot: 7D-355 Rang 15 du Canton de Bolton
Date d'établissement :
Plan:
Concordance :
Datede . Numéro Nature de I'acte Qualité Nom des parties Rem

présentation d'inscription

Voir section numérisée pour les inscriptions antérieures a 2002-03-04

2002-05-06 | 10018 013 {Vente Vendeur Thevenet, Denise
Casagrande, Loris
Acquéreur Corriveau, Pierre

132 000,00 $ Cor

13527675 %

Acquéreur Gauthier, Alain
Flamand, Line

2002-05-06 | 10018 014 |Hypotheque Créancier . Services Hypothécaires CIBC Inc.
Débiteur Corriveau, Pierre
2002-12-09 | 10183 189 |Hypothégque Créancier Banque Royale du Canada 97 500,00 $
: Débiteur Gautbhier, Alain
Flamand, Line
2002-12-18 | 10.196 958 [Vente Vendeur Corriveau, Pierre 169 000,00 $ pay

2003-12-05 | 10933 755 {Hypothéque Créancier Banque Royale du Canada
. - Débiteur Gauthier, Alain
Flamand, Line

142 500,00 $

2006-02-15 [A 09:00. Début de la période d'interdiction : Réforme cadastrale.

2006-02-27 A 09:00.Ce Iot est rénove, voir nouveau(x) lot(s) 3 276 696 Cadastre du Québec.
Pour plan(s) et/ou document joint, voir le(s) nouveau(x) lot(s).

http://www.registrefoncier.gouv.qc.ca/Sirf/Docmn/19877648/6/7D-355 1_7 infor.htm

2009-08-24
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uchment niormatise Page 1 ot 1
Index des immeubles
Circonscription fonciére : Stanstead
Cadastre : Cadastre du Québec
Lot: 3276 696
Date d'établissement : 2006-02-27 09:00 Soumis a l'article 19 de la Loi sur le cadastre
Plan: Liste des plans
Concordance : Lot(s) 7D-355 Rang 15 du Canton de Bolton Canton de Magog.
Date de Numéro Nature de I'acte Qualité Nom des parties ) Rem

présentation d'inscription

Aucune inscription n'apparait au Registre foncier informatisé selon vos critéres de recherche

http://www.regiétrefoncier.gouv.qc.ca/Sirf/Docmn/l9877648/7/3_'276_696_1_l_infor.htm 2009-08-24
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Barre de navigation Page 1 sur 1
Plan Liste des  Document seulement Imorimer
cadastral plans :mpnmer
Document a ‘Plan alobal | !

afficher : Lango 1 :

Circonscription

fonciére : Stanstead

Cadastre : Cadastre du Québec

Lot : 3276 696

Type de Numéro de

document : Plan global document :

httn-/farara reaictrefonciar oonv ac ca/Sirf/Moemn/3N230440/3/01 3 276 696 entethtm  2012-08-28
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Page 1de

L’AN DEUX MILLE

Le trente novembre

Devant Me Jacques St-Frangois
Notaire a Waterloo

Province de Québec

No. 7130 COMPARAISSENT:

Vente - Bernard LEFEBVRE, retraité, demeurant au
651 Chemin Frost Village, Canton de

par Shefford, Province de Québec, JOE 2NO

Bernard Lefebvre Ci-aprés nommé: "Le Vendeur"

a ET:

Nicole Blais Nicole BLAIS, représentante en services
financiers, demeurant au 1171 Chemin Lac

et des Piles, St-Jean des Piles, Province
de Québec (adresse postale: Grand-Mere,

Michel Lavigne Qc, GIT 5K5),
et

c.c.c. Michel LAVIGNE, représentant,-des mémes
lieux,

Ci-aprés nommés: "L’Acquéreur"
LESQUELS conviennent:

OBJET DU CONTRAT

Le vendeur vend a 1’ acquéreur 1’immeuble
dont la désignation suit:

DESIGNATION

Un emplacement connu et désigné comme
= étant la resubdivision QUINZE de la subdivision CENT
\/‘ VINGT-SEPT du lot originaire SEPT D (7D-127-15) du

2,6 :I‘— quinziéme rang, Canton de Bolton, du cadastre du Canton
de Magog, circonscription fonciére de Stanstead.

Avec maison dessus érigée, circonstances
et dépendances.

Et situé ledit emplacement au 427 de

1’Avenue de la Chapelle en la Municipalité du Canton
de Magog, Province de Québec.

Y

Certificat d'i inscription
Circonscription fonciére des Stanstead

2000 -12- pg

date

hsure  minute

199649

No d'inscription

Ceriifié par.

Officiar gee

18 publlclid das

s
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SERVITUDES

Le vendeur déclare que l’immeuble n'est
1’objet d’aucune servitude a l’exception d’une servi-
tude réelle et perpétuelle de droit de passage et de
prohibition de batir dans les dix pieds (10’) de chaque
c6té de la ligne électrique, en faveur de Southern
Canada Power, maintenant Hydro-Québec, suivant les
inscriptions 66394 et 67707.

ORIGINE DU DROIT DE_PROPRIETE

Le vendeur est propriétaire de 1’immeuble
pour l’avoir acquis de Claude Bernard Luc Dauphin aux
termes d‘un acte de vente regu par le notaire soussi-
gné, le 11 juin 1997, sous le numéro 6342 de ses
minutes et publié au bureau de la publicité des droits
de la circonscription fonciére de Stanstead sous le
numéro 188151.

GARANTIE

Cette vente est faite avec la garantie
légale.

DOSSIER TITRES

Le vendeur s’engage a remettre & 1’'acqué-
reur tous les titres en sa possession ainsi qu‘un
certificat de localisation démontrant la situation
actuelle des lieux.

POSSESSION ET OCCUPATION

L'acquéreurserapropriétalredel immeu-
ble & compter de ce jour avec p0559551on et occupation
immédiates.

DECLARATIONS DU VENDEUR

Le vendeur fait les déclarations suivan-
tes et s’en porte garant:

1. L’immeuble est libre de toute hypoth2que,
redevance, priorité ou charge gquelconque.

2. Il n'y a aucune autre servitude que celle
déja mentionnée.

3. Tous les impdts fonciers échus ont été
payés sans subrogation jusqu’au 31 décembre 2000 quant
aux taxes municipales et jusqu‘au 30 juin 2000 quant
aux taxes scolaires.

4. Tous les droits de mutation ont été
acquittés.
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5. L'immeuble n‘est pas assujetti a une
clause d’option ou de préférence d’achat dans tout bail
ou autre document.

6. Les meubles meublants et autres effets
mentionnés dans l'offre d’achat plus bas mentionnée lui
appartiennent et sont libres de toute dette.

7. Les appéreils de chauffage se trouvant
dans 1’immeuble lui appartiennent et sont libres de
toute dette, charge et droit.

8. Le certificat de localisation préparé par
Daniel Touchette, arpenteur-géométre, le 26 mai 1997
sous le numéro 28 de ses minutes décrit 1l'état actuel
de 1’immeuble et aucune modification n‘a été& apportée
a 1'immeuble depuis cette date.

9. Il n‘a regu aucun avis d’une autorité
compétente a l’effet que 1’immeuble n’est pas conforme
aux réglements et lois en vigueur.

10. L’immeuble n’est pas 1isolé au moyen de
la mousse d’urée-formol.

11. L’immeuble n’est pas. situé dans une zone
agricole.

12. I’ immeuble ne fait pas partié d‘un ensem-

ble immobilier.

13. L’immeuble n’est pas un bien culturel
classé ou reconnu et n’est pas situé dans un arrondis-
sement historique ou naturel, dans un site historique
classé, ni dans une aire de protection selon la Loi sur
les biens culturels.

14. L’immeuble ne déroge pas aux lois et
réglements relatifs a la protection de 1'environnement.

15. L’immeuble ne sert pas, en tout ou en
partie, de résidence familiale.

16. Il est un résident canadien au sens de
la Loi de 1'impdt sur le revenu et au sens de la Loi
sur les impdts.

17. Il a un accés au lac Memphrémagog par le
ruisseau Castle, sans frais ou droits & &tre payés a
la Municipalité du Canton de Magog.

OBLIGATIONS

D’autre part, l’acquéreur s’oblige a ce
qui suit: .
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1. Prendre 1'immeuble dans 1l’état ou il se
trouve, déclarant l‘’avoir vu et examiné a sa satis-
faction et avoir vérifié lui-méme auprés des autorités
compétentes que la destination qu’il entend donner &
1’immeuble est conforme aux lois et réglements en
vigueur.

2. Payex tous les impdts fonciers échus et
& échoir, y compris la proportion de ceux-ci pour
l’année courante a compter de ce jour et aussi payer
a4 compter de ce jour tous les versements en capital et
intéréts & &choir sur toutes les taxes spéciales impo-
sées avant ce jour dont le paiement est réparti sur
plusieurs années.

3. Payer les frais et honoraires des présen-
tes, de leur publicité et des copies pour toutes les
parties.

REPARTITIONS

Les parties déclarent avoir fait entre
elles les répartitions d’usage en date de ce jour,
suivant les états .de compte fournis. Si d’autres
répartitions s’avérent nécessaires, elles seront effec-
tuées a la méme date. .

DECLARATION RELATIVE A L 'AVANT-CONTRAT

Cette vente est - faite en exécution de
l‘offre d‘achat acpepté par le vendeur le 22 novembre
2000. Sauf 1ncompa tibilité, les parties confirment les
ententes qui y sont contenues mais non reproduites aux
présentes.

PRIX

Cette vente est faite pour le prix de
SOIXANTE-SEIZE MILLE CINQ CENT DOLLARS (76,500. 00$%)
payés par l'acquéreur au vendeur & l’exécution des
présentes, dont guittance finale de la part du vendeur.

CLAUSE INTERPRETATIVE

Chaque fois que le contexte l’exige, tout
mot écrit au singulier comprend aussi le pluriel et
vice versa, et tout mot écrit au genre masculin com-
prend aussi le genre féminin. Spécialement le mot
"immeuble" employé sans autre indication dans le pré&-
sent acte et les mots “immeuble vendu" signifient tous
et chacun des immeubles ci-dessus vendus et compren-
nent, pour chacun d’ eux, le fonds de terre, les batis-
ses y érigées ou qui pourront y &tre érigées, de méme
que les biens gui y sont ou qui pourront y &tre incor-
porés, attachés, réunis ou unis par accession.
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UOTE_PART

Les acquéreurs deviennent propriétaires
de 1’immeuble ci-haut désigné et de toutes rénovations,
additions et améliorations qui y seraient apportées,
chacun dans la proportion d‘une moitié indivise sans
égard a leur contribution respective.

ETAT CIVIL ET REGIME MATRIMONIAT

1. Les parties aux présentes déclarent
toutes jouir de tous les droits civils québécois.

2, Bernard Lefebvre déclare que son état
civil et son régime matrimonial n‘ont pas varié depuis
l’acquisition dudit immeuble et qu’il est encore marié
en premi&res noces & Dame Ruth Beakes sous sous le
.régime de la communauté de biens, aucun contrat de
mariage n’ayant précédé leur union célébrée dans cette
province aprés le 22 novembre 1951 alors qu‘ils y
étaient tous deux domiciliés et aucune procédure
n’étant pendante aux fins d’annuler leur mariage,
obtenir un divorce ou une séparation de corps ou de
biens. :

3. Nicole-Blais et Michel Lavigne déclarent
étre tous deux mariés ensemble sous le régime de la
séparation contractuelle de biens depuis le 11 novembre
2000 suivant contrat de mariage regu par Me Frangois
Lambert, notaire, le 14 octobre 2000 et dont copie fut
publiée au registre des droits personnels et réels
mobiliers a Montréal le 23 octobre 2000 sous le numéro
00-0320280-001.

INTERVENTION DU CONJOINT

Aux présentes intervient ladite Dame Ruth
Beakes, laquelle, aprés en avoir pris connaissance en
entier, déclare y concourir et y consentir a toutes
fins que de droit.

LOIS FISCALES

1. Lois sur 1’'impdt

Les parties aux présentes déclarent &tre
toutes résidentes canadiennes au sens des lois provin-
ciale et fédérale sur 1'impdt; qu’elles n’ont pas
1’intention de modifier leur résidence, cette déclara-
tion ayant la méme force que si elle était faite selon
la loi de la Preuve du Canada.

2. Loi sur les mutations immobiliéres

Afin de se conformer a la Loi autorisant
les municipalités & percevoir un droit sur les muta-

5
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tions immobiliéres, les parties aux présentes déclarent
ce qui suit:

MENTIONS EXIGEES EN VERTU DE L’ARTICLE 9 DE LA LOIX
CORCERNANT LES DROITS SUR LES MUTATIONS IMMOBILIERES

a) Les noms, prénoms et résidences principales des
cédant et cessionnaire sont tels que mentionnés
en la comparution plus haut.

b) Le nom de la municipalité sur le territoire de
laquelle est situé 1'immeuble est: Canton de
Magog.

c) La base d’imposition devant servir au calclul des
droits de mutations, selon le cédant et le ces-
sionnaire, est le montant le plus &levé parmi les
montants suivants:

1) le montant de la contrepartie fournie pour le
transfert de 1’immeuble, soit: 76,500.00$

2) le montant de la contrepartie stipulée pour le
transfert de 1’immeuble, soit: 76,500.00%.

3) le montant de la valeur marchande valeur de
1’immeuble, correspondant & '1‘évaluation munici-
pale de cet immeuble suivant l’article 1.1 de
cette loi, soit: 72,900.008.
d) Le montant du droit de mutation est: 515.008$.
DONT ACTE, a Waterloo, sous le numéro
sept mille cent trente (7130)---—-==--=-=-- des minutes du

notaire soussigné. LECTURE FAITE, - les partles signent
en présence du notaire soussigné.

Bernar vre
Rlith Beakes

Dy i

’N’J_cole Blals
’ %M /

Me _Jacdues St-Frangois, notaire _
VRAIE/COPIE DE LA MINUTE
DE EE -EN MON ETUDE.

44,/./&4

Dl
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Document intormatisé Page 1 of'l

Index des immeubles

Circonscription fonciére: Stanstead

Cadastre : Canton de Magog
Lot : 7D-127-15 Rang 15 du Canton de Bolton
Date d'établissement :
Plan :
Concordance :
Date de Numéro Nature de I'acte Qualité Nom des parties Rem

présentation d'inscription

Voir section numeérisée pour les inscriptions antérieures a 2002-03-04
2002-04-05 | 10009 727 {Hypothéque Créancier Banque Royale du Canada 55 000,00 $
Débiteur Lavigne, Michel
Blais, Nicole
2004-08-16 | 11611989 |Hypothéque Créancier Banque Royale du Canada 245 000,00 $
Débiteur Lavigne, Michel
Blais, Nicole

2006-02-15 A 09:00. Début de la période d'interdiction : Réforme cadastrale.

2006-02-27 |A 09:00.Ce Iot est rénové, voir nouveau(x) lot(s) 3 275 547 Cadastre du Québec.
Pour plan(s) et/ou document joint, voir le(s) nouveau(x) lot(s).

http://www.registrefoncier.gouv.qc.ca/Sirf/Docmn/19877648/11/7D-127-15_1 4 infor.ht... 2009-08-24
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Document informatisé Page 1 ot'1l
Index des immeubles
Circonscription fonciére : Stanstead
Cadastre : Cadastre du Québec
Lot : 3275 547
Date d'établissement : 2006-02-27 09:00 Soumis a l'article 19 de la Loi sur le cadastre
Plan : Liste des plans
Concordance : Lot(s) 7D-127-15 Rang 15 du Canton de Bolton Canton de Magog.
Date de Numéro Nature de l'acte Qualité Nom des parties Rem

présentation d'inscription

Aucune inscription n'apparait au Registre foncier informatisé selon vos critéres de recherche

ht[p://www.registrgfoncier.gouv.qc.ca/Sirf/Docnm/ 19877648/12/3_275 547 1 1 inforh... 2009-08-24
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Barre de navigation Page 1 of 1

Liste des Document seulement

Plan ;
cadastral plans Imprimer
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afficher : Plan globa e

Circgpsc.ription Stanstead

fonciére :

Cadastre : Cadastre du Québec

Lot : 3275 547

Type de ' Numéro de

document : Plan global document :

http://www.registrefoncier.gouv.qc.ca/Sirf/Docmn/30231391/2/01 3 275 547 entethtm 2012-08-28
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Page 1 sur 7

Vente L'AN DEUX MILLE ONZE,
Le trois mai

(03-05-2011)

Devant Me CAROLLE GUILLEMETTE, notaire a Magog, province de
Québec;

COMPARAIT

Jean-Frangois DROUIN, gestionnaire, résidant et domicilié au 620,
Avenue Des Nymphes, Magog (Québec), J1X 0G3.

Ci-aprés appelé le "VENDEUR"
ET

Pierre LAGANIERE, travailleur social, résidant et domicilié au 464, rue
Gosselin, Magog (Québec), J1X 5R8.

ET

Lucie GIGUERE, intervenante sociale, résidant et domiciliée au 464, rue
Gosselin, Magog (Québec), J1X 5R8. _

Ci-aprés appelés ["ACQUEREUR" -
LESQUELS conviennent ce qui suit:

OBJET DU CONTRAT

Le vendeur vend a l'acquéreur, ici présent et acceptant, limmeuble ci-
aprés décrit:

DESIGNATION

Un immeuble connu et dééigné comme étant ‘le lot numéro TROIS
MILLIONS DEUX CENT SOIXANTE-QUATORZE MILLE NEUF CENT
SOIXANTE-TREIZE (3 274 973) du CADASTRE DU QUEBEC, dans la

circonscription fonciére de Stanstead.
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Avec batisses dessus construites, circonstances et dépendances, portant
le numéro 620, Avenue Des Nymphes, Magog, Québec, J1X 0G3.

SERVITUDES

Le vendeur déclare que limmeuble n'est I'objet d'aucune servitude a
I'exception de:

- sujet & une servitude pour garantir le.respect des conditions et
obligations du développement "La Vallée du Ruisseau Castle", publiée au
bureau de la publicité des droits de Stanstead, sous le numéro 15 052
783;

- l'immeuble bénéficie d'une servitude de passage a pied contre le lot 7D-
40 (maintenant 3 275 101) et le lot 7D-127-41 (maintenant 3 276 792)
pour avoir accés du chemin public au Lac-Memphrémagog, publiée au
bureau de la publicité des droits de Stanstead sous le numéro 104 924,

- sujet aux servitudes apparentes mentionnées au certificat de localisation
ci-aprés decrit étant une ligne de branchement d'électricité traversant la
partie avant du bien-fonds, une ligne longeant la ligne frontale ainsi qu'un
poteau la supportant au coin sud-ouest;

- sujet a toutes servitudes apparentes et/ou occultes, actives et/ou
‘passives pouvant affecter ledit immeuble et sous réserve des droits
d'Hydro-Québec d'occuper une partie de la propriété pour des fins
d'installation des circuits, poteaux et équipement nécessaires a
l'alimentation électrique de quelque batiment que ce soit érigé sur la
propriété, lé tout conformément au réglement portant le numéro 634 relatif
aux conditions de fourniture d'électricité.

CONVENTION D'INDIVISION

Les acquéreurs deviennent propriétaires de l'immeuble ci-haut désigné
chacun dans la proportion d'une demie (1/2) indivise et ce, jusqu'a la plus
rapprochée des dates suivantes : soit la date de vente dudit immeuble ou
trente (30) ans de la date des présentes.

ETABLISSEMENT DE PROPRIETE

Le vendeur est propriétaire de [immeuble présentement vendu pour
l'avoir acquis de La Bourgage Développement Ltée, aux termes d'un acte
de vente, recu devant Me France Poulin, notaire, et publié au bureau de
la publicité des droits de la circonscription fonciere de Stanstead, sous le
numéro 15 052 783.

GARANTIE
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Cette vente est faite avec la garantie légale.

DOSSIER DE TITRES

Le vendeur s'engage a remettre a l'acquéreur tous les titres en sa
possession ainsi qu'une copie du certificat de localisation ci-aprés
mentionné. ’

POSSESSION

L'acquéreur devient propriétaire de I'immeuble a compter de ce jour, avec
possession et occupation immédiates.

TRANSFERT DES RISQUES

Dans l'éventualité ol la date de délivrance de l'immeuble n'était pas
concomitante avec la date de transfert de propriéteé, nonobstant |'alinéa 2
de [article 1456 du Code civil du Québec, l'acquéreur assumera les
risques afférents a l'immeuble conformément a l'article 950 du Code civil
du Québec a compter de la date des présentes.

DECLARATIONS DU VENDEUR

Le vendeur fait les déclarations suivantes et s'en porte garant:

1. L'immeuble est libre de toute hypothéque, redevance, priorité ou
charge quelconque, sauf et excepté :

-une hypothéque consentie en faveur de la Banque Laurentienne du
Canada, publiée au bureau de la publicité des droits de la circonscription
fonciére de Stanstead, sous le numéro 16 564 585; laquelle sera
remboursée et radiée incessamment.

2.1l n'y a aucune autre servitude que celles déja mentionnées.

3. Toutes les taxes municipales et scolaires ont été payées selon leurs
dates d'échéance, en tenant compte des répartitions effectuées.

4. L'immeuble n'est pas assujetti a une clause d'option ou de préférence
d'achat dans tout bail ou autre document.

/
5. Les appareils de chauffage, de climatisation ou autre objet mobilier
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incorporé ou attaché a l'immeuble lui appartiennent et sont libres de tout
droit, ou de tout contrat de location.

6. Le certificat de localisation préparé par Christian Lefebvre, arpenteur-
géomeétre, le 27 avril 2011, portant le numéro 5943 de ses minutes, décrit
I'état actuel de limmeuble et aucune modification n'a été apportée a
I''mmeuble depuis cette date.

7. 1l déclare que tous les droits de mutation imposés sur ledit immeuble
ont été acquittés.

8. Il est résident canadien au sens de la Loi de I'impdt sur le revenu et au
sens de la Loi sur les impdts et il n'a pas lintention de modifier cette

résidence.
9. L'immeuble n'est pas situé dans une zone agricole.

10. Le vendeur déclare que l'immeuble n'a été I'objet dans les trois (3)
mois précédant la présente vente, d'aucune réparation ou modification
dont le colt n'a pas été entiérement payé.

OBLIGATIONS
D'autre part, I'acquéreur s'oblige a ce qui suit:

1. Prendre l'immeuble vendu dans I'état ou il se trouve, déclarant l'avoir
vu et examiné a sa satisfaction et avoir vérifié lui-méme. auprés des
autorités compétentes que la destination gu'il entend donner a l'immeuble
est conforme aux lois et réglements en vigueur.

2. Payer les imp6ts fonciers échus et a échoir, y compris la proportion de
ceux-ci pour l'année courante a compter de {a date des répartitions et
aussi payer, a compter de la méme date, tous les versements en capital
et intéréts a échoir sur toutes les taxes spéciales imposées avant ce jour
dont le paiement est réparti sur plusieurs années.

3. Payer les frais et honoraires des présentes, des copies pour toutes les
parties et les frais de publication.

4. De ne pas exiger du vendeur aucun autre titre que ceux présentement
entre les mains du vendeur et que I'acquéreur reconnait avoir regus, dont
quittance pour autant.

5. L'acquéreur déclare avoir pris connaissance du certificat de localisation
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ci-haut mentionné et s'en déclare satisfait.

6. L'acquéreur déclare avoir pris connaissance des conditions et
obiigations prévues a l'acte de vente précité publié sous le numéro 15
052 783, et s'engage a les respecter.

REPARTITIONS

Les parties déclarent avoir fait entre elles les répartitions d'usage en date
des présentes a leur satisfaction mutuelle suivant les états de compte
fournis. Si dautres répartitions s'avérent nécessaires, elles seront
effectuées a la méme date.

DECLARATION RELATIVE A L'AVANT-CONTRAT

Cette vente est faite en exécution de I'offre d'achat en date du 5 février
2011, acceptée la méme date, de ses addenda et contre-offre, que le tout
soit fait de fagon verbale ou écrite, s'il y a lieu. Sauf incompatibilité, les
parties confirment les ententes qui y sont contenues mais non reproduites
aux présentes.

PRIX

La présente vente est faite pour le prix de TROIS CENT DIX-NEUF
MILLE DOLLARS (319 000,00 $), dont le vendeur reconnait avoir recu
partie avant ce jour, et partie ce jour, dont quittance totale.

DECLARATION DES PARTIES RELATIVEMENT A LA TAXE SUR LES
PRODUITS ET SERVICES (T.P.S.) ET A LA TAXE DE VENTE DU
QUEBEC (T.V.Q.)

Le vendeur déclare que I'immeuble présentement vendu est un immeuble
résidentiel non-neuf, qu'il n'a effectué aucune rénovation majeure et n'a
pas réclamé et ne réclamera pas de crédit de taxe sur les intrants et de
remboursement de taxe sur les intrants relativement a l'acquisition ou a
des améliorations apportées a limmeuble. En conséquence, la présente
vente est exonérée selon les dispositions de la Loi sur la taxe d'accise et
de la Loi sur la taxe de vente du Québec.

Le vendeur fait ces déclarations solennelles les croyant
consciencieusement vraies et sachant qu'elles ont la méme force et effet
gue si elles étaient faites sous serment en vertu de la Loi sur la preuve au

Canada.
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ETAT CIVIL ET REGIME MATRIMONIAL

Jean-Frangois DROUIN déclare étre célibataire et majeur pour ne s'étre
jamais marié, ni uni civilement.

Pierre LAGANIERE déclare étre divorcé de Héléne Bechamp en vertu
d'un certificat de divorce de la Cour Supérieure du District de Saint-
Frangois, émis le 3 septembre 1996, dossier numéro 450-12-017419-963
et déclare qu'il ne s'est pas remarié depuis ni uni civilement.

Lucie GIGUERE déclare étre célibataire et majeure pour ne s'étre jamais
mariée, ni unie civilement.

CLAUSES INTERPRETATIVES

Chaque fois que le contexte I'exige, tout mot écrit au singulier comprend
aussi le pluriel, et vice versa, et tout mot écrit au genre masculin
comprend aussi le genre féminin. Spécialement le mot "immeuble"
employé sans autre indication dans le présent acte et les mots "immeuble
vendu" signifient tous et chacun des immeubles ci-dessus vendus et
comprennent, pour chacun d'eux, le fonds de terre, les batisses y érigées
ou qui pourront y étre érigées, de méme que les biens qui y sont ou qui
pourront étre incorporés, attachés, réunis ou unis par accession.

MENTIONS EXIGEES EN VERTU DE L'ARTICLE 9 DE LA LOI
CONCERNANT LES DROITS SUR LES MUTATIONS IMMOBILIERES

Les parties font les déclarations suivantes:

1. Les noms, prénoms, dénominations sociales et adresses du cédant et
du cessionnaire dans [a comparution sont exacts;

2. L'immeuble faisant I'objet du présent transfert est situ¢ dans la Ville de
Magog;

3. Le montant de la contrepartie pour le transfert de I'immeuble est de
TROIS CENT DIX-NEUF MILLE DOLLARS (319 000,008$);

4. Le montant constituant la base d'imposition du droit de mutation est de
TROIS CENT DIX-NEUF MILLE DOLLARS (319 000,008$);

5. Le montant du droit de mutation est de TROIS MILLE DEUX CENT
QUATRE-VINGT-CINQ DOLLARS (3 285,00%);
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6. Que limmeuble visé par le transfert est un immeuble corporel
seulement et qu'il ne comprend pas de meubles visés a l'article 1.0.1 de
la Loi concernant les droits sur les mutations immobiliéres.

DONT ACTE a Magog, sous le numéro

TROIS MILLE TROIS CENT QUARANTE-CINQ(3345) des minutes du
notaire soussigné.

LLECTURE FAITE, les parties signent en présence du notaire soussigné.

Jean-Francois DROUIN

Pierre LAGANIERE

Lucie GIGUERE

CAROLLE GUILLEMETTE, NOTAIRE

COPIE CONFORME de la minute demeurée en mon étude
CAROLLE GUILLEMETTE notaire
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.L'an mil neuf cent soixante-deux, le
vingt-cing mai.
Devant Me LOUIS LEMIEUX, e soussigné
Notaire pour.la Province de Québec,
résidant et pratiquant en la:cité de
B Granby, district de Bedford,
A COMPARU: -M. GERARD A. SOUTHIERE, Notaire, demeurant
au No.157 rue Dufferin, en la cité de Granby;

Ci-aprés dénommé le VENDEUR;

LEQUEL a, par les présentes, reconnu avoir
vendu, avec garantie contre tous troubles et libres de
toutes dettes et hypoth2ques, &

' "LES PLAGES MODERNES LTEE", corps politique
et incorporé ayantrsom sidge social et sa principdle
place d'affaires en la cité de Granby, ici agissanteet
représenté par son secrétaire-trésorier M. Raphael
Rodrigue, comppable-agréé, demeurant en la cité de
Granby, dQment autorisé aux présentes, en vertu d'une
rétolution adoptée par le ?ureau de direction de la-
dite compagnie lors d'une assemblée tenue ce jour,
m”)””m/”/”ﬂ dont copie certifiée est annexée & l'original des pré.

104666!!@!@””’” sentes, aprés avoir été signée pour identification par
ledit Raphael Rodrigue, en présence du Notaire soussi-
gné; _

Ci-aprgs dénommé 1'ACQUEREUR; présent et
acceptant, les immeubles suivants, savoir:

DESIGNATION
lo. Un certain terrain ayant la forme

dfun quadrilatére presque rectangulaire, sis et situé

T2957
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sur le c6té nord du Boulevard Bouchard, dans le canton
de Granby, ayant une largeur de mille huit cent quatre-
vingt-un pieds et demi en front sur ledit Boulevard,
soit dans ses lignes de 1l'est &fl'ouest par une profon-
deur uniforme de deux cents pieds dans ses lignes du
sud au nord, connu et désigné comme étant une partie
du lot numéro Sept cent gquatre-vingt-dix-huit (Pt.798)
aux plan et livre de renvoi officiels du cadastre pour
le canton de CGranby, sansibdtisse,

‘ Ledit terrain présentement vendu commengant
&4 mesurer & un point situé A l'intersection de la ligne
ouest dudit lot No.798 et du c8té nord .dudit Boulevard
Bouchard, soit & environ soixante pieds de la ligne
sud dudit lot No,798, de 12, vers 1l'est longeant le: c6-
té nord dudit Boulevard et presque parallilemsnt aiia
ligne sud dudit lot No.798 une distance approximative
de mille huit cent quatre-vingt-un pieds et demi soit
Jusqu'a la ligne est dudit lot No,798, par une profon-
deur uniformelde Deux cents pieds en allant vers le.
nord,

Ledit terrain présentement vendu étant bor-
né au nord par le résidu dudit lot No.798, & l'est par
le lot No.796, .au sud par le Boulevard Bouchard ou une
lisi2re de terrain de forme presque rectangulaire et
étant environ les soixante pieds sud dudit lot No,798
et & lfouest par le lot No.802.

Le tout, mesures anglaises et plus ou moins
sauf quant A la profondeur uniforme de Deux cents pieds

20, Certains terrains .sis et situés en la

cite de Granby, connus €t de€signes comme etdnt:

Uge 2 G
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a) Les lots numéros trente, trente-un, trente-
deux, trente-trois, quarante-quatre et quarante-cing
de la subdivision officielle du lot originaire ﬁuméro
Six cent douze (612-30, 31, 32, 33, L4, et 45) aux
plan et livre de renvoi officiels du cadastre pour le
éanton.de Granby, sanS'bétisse;

- b) Un certain terrain de forme irrégulidre,
sis et situé en la cité de Granby, connu et désigné
comme étant une partie non subdivisée du lct numéro
six cent dougze (Pt.612} aux plan et livre de renvoi ofk
ficlels du cadastre pour le canton, maintenant cité de
Granby et décrit comme suit: Commengant 4 un point
étaht le coin sud-est du lot No,612-45 du cadastre -du
Canton, main;enant-cité de Granby; de 1a, allant vers
le nord-ouest, une distance de Deux cent soixante-dix-
neuf pieds et deux dixi2mes de pied (279.2') en lon-
geant le cOté sud-ouest des lots 612-40, 43, L& & 45);
de 13, tournant & angle droit en allant vers le sud-
ouest et longeant l'arridre-ou le c8té sud-est des lots
612-29 4 612-40 inclusivement jusqu'4 la ligne nord-
est du lot No.611-63; de 12, tournant & angle droit
vers le sud-est, une distance approximative de Quatre
cent soixante pieds (460') soit jusqu'd la ligne est
du lot No.606-du Canton de Granby; de 14, tournant
vers le nord longeant la ligne de division ehtre les
lots Nos, 606 et 612; une distance approximative de
huit cent soixante-quinze pieds (875'), soit jusqu'au
point de départ.

Ledit terrain présentement vendu-est -borné
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au nord-est par les lots Nos.612-40 Pt. 43, 44, 45; au

nord-ouest par -les lots Nos.612-29 & 39 incl. & 4O Pt|,

4 1'est par les lots Nos. 606 & 606-53 et au sud-ouest|
par le lot No.éll—63;

Le tout, mesures anglaises et sans batisse.

30. Un certain térrain,sis et situé en la
cité de Granby, connu et dégigné comme €étant le lot
numéro Trente-quatre de la subdivision officielle du
lot originaire numéro Six cent douze (612-34) aux plan
ét livre de renvoi officiels du cadastre pour le can-
ton de Granby, sans batisse.

Lo. Certains terrains sis.et situés dans le|
canton de Magog, aupéravant Bolton, connus et désignés

comme étant: . .
a-~L.es-lots numéros TROIS, QUATRE, SEPT,
HUIT, NEUF, DIX et ONZE de 1la subdivision du lot numé-
ro QUARANTE de la subdivision officielle du lot origi-
naire numéro SEPT "D" (7D/40/3-4~7-8-9-10-11) dans le
quinziéme rang du Canton de Magog,-auparavant Bolton;
b- La partie est du lot numéro QUARANTE de
la subdivision officielle du lot originaire mméro
SEPT "D" (7D/L0O) dans le quinzidme rang dudit canton
de Magog, auparavant Bolton, de figure irrégulitre et
borné & 1l'est par les lots ﬁe subdivision numéros
trois} quatre et onze du lotinuméro Quarante de la
subdivision officielle-du lot eriginaire numéro Sept
"D" (7D/40/3-4-11) dans ledit quinzidme rang du canton|
de Magog, & l'ouest par uné ligne partant du coin nord

ouest dudit lot 7D/40/3 et allant vers le sud, jusqu'a

EE R
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coin sud-ouest du lot No.?D/LO/l;, et maintenant connu
comme étant le lot numéro -DOUZE de la subdivision offi-
cielle du lot numéro QUARANTE de la subdivision offi-
cielle du lot originaire du lot numéro SEPT DM
(7D/40/12) dans le quinziéme rang du canton de Magog,
auparavant Bolton. Le tout sans bdtisse. -

50. Un certain terrain sis et situé dans le
canton de Magog, connu et désigné comme -étant:

a- Le lot numéro Quarante de la subdivision
officielle du lot originaire numéro Sept "D" (7D"-40)
aux plan et livre de renvoi officiels du cadastre pour
le canton de Magog, ci-devant Bolton, dans le quinzié-
ﬁe rang, avec bé&tisses. :

A en-distraire, cependant, la partie ouest,
ayant la forme d'un quadrilatéreirrégulier, ayant une
largeur uniforme de cent pieds dans ses lignes‘de 1'est
& l'ouest par toute.sa profondeur, d'environ deux cents

pieds, laquelle ést,comprise entre l.'Avenue Principale

et le lac Memphremagog. ladite partie de terrain rése:
vée par ledit A, Henri Southiéré est bornée au nord par
1ltAvenue Principale, & 1l'est par partie .dudit lot No.
7D-40Q, au sud par le iac Memphremagog et & l'ouest par
le lotr No.7D-41. Sans b4tisse et mesures anglaises,
b- Les lots numéros Un, deux, cing et six de
la redivision du lot.numéro Quarante de la subdivision
officielle du lot originaire numéro Sept "D" (7D-40-1,
2,5,6) aux plan et livre de renvoi officiels du cadas-
tre pour le Canton de Magog, ci-devant Bolton, dans

le quinziéme  rang, sans bdtisse.
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60. Certains terrains connus et désignés com-
me étant les lots numéros cinquante-huit et cent huit
de la subdivision officielle dullot originaire numéro
Sept "D" (7D-58 et 108), aux plan et livre de renvoi
officiels du cadastre pour le canton de Magog, ci-de-
vant Bolton, dans le quinzidme rang. Le tout sans bd-
tisse.

Ainsi que le tout se trouve actuellement,
sans exception ni réserve, avec les serﬁitudes actives]
et passivés, apparentes ou oceultes attachées audit
immeuble et dont l'acquéreur se déclare satisfait pour
1l'avoir visité et le bien connaitre,

ETABLISSEMENT DE PROPRIETE

Le .vendeur a déclaré &tre propriétaire des
dits immeubles pour les avoir acquis en.vertu des ac-

tes suivants:

lo. Re: paragraphe lo. de ld "Désignation'". .

Vente par Henri Ponchelle & Gérard A.Southig-|
re, devant le notaire soussigné, le 20 décembre 1961,
dont copie dfiment enregistrée au bureau d'enregistre-

ment du comté de Shefford, sous le No.160395;

20. Re: paragraphe 20 de la "Désignation".

Vente par Shefford Lumber Co. Ltd. & Gérard

A. Southitre, devant le notaire soussigné, le 6 septem
bre 1960, dont copie dfiment enregistrée au bureau d'en-
registrement du comté de Shefford, sous le No.156079;

30. Re: paragraphe 3o de la "Désignation".

Vente par J.C.Fernand Larose & Gérard A. Sou-

thidre, devant le notaife soussigné, le 15 aoft 1961,
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dont copie dfiment enregistrée au bureau d'enregistre-
ment du Comté de Shefford, sous le No,159501;

Lo, Ré: Paragraphe 4o de la "Désignation™.

Vente par Succession Marston E., Adams &
Gérard A. Southi2re, devant Mtre Etienne Gérin, Notaire,
le 7 octobre 1959, dont copie diment enregistrée au bui
reau d'enregistrement du comté de Stanstead, sous le
No.67956;

50. .Re: Paragraphe 50 de la "Désignation™.

‘a- Vente par James Broadbent & Gérard A.
Southidre, devant Mtre Etienne Gérin,. Notaire, le 15
novembre 1945 dont copie dfiment enregistrée au bureau
d'enregistrement du comté de Stanstead, sous le no.
LL5L1;

b- ‘Echange entre A. Henri Southiére et
M. Gérard A.Southigre, 'devant le notaire soussigné, le
29 aofit 1961, dont copie dfinent enregistrée au bureau
d'enregistrement du. comté de Sﬁanseead, sous le No.
71780;

60. Re: Paragraphe 60 de la "Désignation",

Vente par Dame Gabriel Lecomte A Gérard A.
Southigre, devant Mtre Etienne Gérin, Notaire, le 5
juin 1956, dont copie dlment enregistrée au bureau
dTenregistrement du comté de Stanstead, sous le No.
62087.

ENTREE_EN JOUISSANCE ET POSSESSION

Au moyen des vrésentes, le vendeur se des-
saisit de ce que par les présentes vendu et en saisit

1'acquéreur pour par ce dernier en jouir faire et dis-
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.le prix de VINGT-SIX MILLE SIX CENT CINQUANTE-NEUF

poser comme bon lui semblera’ dés maintenant & toujours|

et en prendre possession immédiatement.

CHARGES ET CONDITIONS

Cette vente est faite & la charge par l'acquéreu
qui s'y oblige:

lo. De payer toutes les taxes municipales et sco
1§ires ainsi que toutes contributions et impositions
sur ledit immeuble vendnt dues et échues & l'avenir
seulement;

20, De payer le colit des présentes,

PRIZX

Cette vente est de plus fai te pour et moyennant

DOLLARS et 12/100 ($26,659.12) payé comptant, ce.jour,
par lt'acquéreur au vendeur, dont quittance générale et

finale.
ETAT MATRIMONJAL

Le vendeur a déclaré &tre marié en premi2res ho-
ces, en.communauté légale de biens, sans contrat de
mariage avec Dame Alice Dubreuil, qui vit encore.

DONT ACTE: Fait.et passé en la cité de Granby,
sous le numéro Trois mille cent quarante-cing.

ET, LECTURE FAITE, les parties ont signé avec et
en présence dudit Notaire.

(SIGNE) "GERARD A. SOUTHIERE" -
( ) "RAPHAEL RODRIGUEM
( ) "LOUIS LEMIEUX NOTAIRE"

Pour expédition conforme 4 la minute demeurée en mon
étude, % /J”ZQ_

]
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A

™a forme dfun quadrilatére 1rregu11er, ayant une lar-

~L'an mil peuf cent soixante-un, le
‘v1ngt-neuf aoﬁt.“ ,

Devant Me LOUIS LEMIEUX Notalre pour
la Prov1nce de Quebec, resldant et
prat;quant en la cité de Granby, dis-

‘ ‘trlct de Bedford.

-ONT COMPARU- M. A HENRI SOUTHIERE Prlnc1pa1 demeu~

rant au No.8539 George Crescent Vllle LaSalle P.Q.,
D' UNE PAR'I‘

Et Mf GERARD A SOUTHIERE Notalre demeurant

JBT TR

A

au No, 157 rue, Dufferin, en la cxte de. Granby, P.Q.
D ' AUTRE PART

LESQUELS comparants ont falt entrleux l'échange
sulvant'

M. A Henrl Southlére céde et transporte avec
garantie contre tous troubles et libre de toutes det-
tes et hypothéques, a M Gerard A Southlére,_ce accep-
tant et & tltre d'echaﬂge, tous ses droits, titres et
1nteréts et notamment, son. tlers indivis dans les im-
meubles sulvants'

‘DE§;GNATIQN_
10. Le lot numéro quarante dé la subdivision
offlcielle du lot origlnalre numero Sept " (7 "pn
hO) aux plan et livre de renv01 officiels du cadastre
pour. le canton de Magog, cl—devant Bolton, dans le
quinziéme rang, sans batlsse.

A en dlstralre cependant la partle ouest ayant

geur uniforme de cent pieds dans ses lignes de l'est

- “ZZ’"T)CT 179 16

Bopdobored th
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3 1'ouest par toute sa profondeur d'env1ron deux cents
pleds, laquelle est comprise entre 1'Avenue Principale
et le lac Memphrpmagogaihlad;yg pgrp;g de ;egyaln pré-
sentement réservée par, ledit A.Henri Southilre est
boypée’au nord par”l'A;gnue Principale, & ltest par
partie dudit- lot NQ,?D;AOJ-ag sud par lg lac Memphre-
maéoé et & 1'ouesf par_ le lot N9f7D-L1. Sans b&tisse
et mesure_aqgla@se.

20, Les lots. numéros Un, deux, cing et six
de la redivision du lot numéro Quarante de la subdivi-
sion officielle du lot orlginalre numéro Sent "D"
(7D-b0 1, 2,5, 6) aux plan et livre de renvoi offi—
ciels du cadastre pour le canton de Magog, c1—devant
Bolton dans 1e qulézléme rang, sans batlsse.

. En echange M, Cérard A. Southlére céde et
transporte, avec garantie contre tous troubles et li-
bres de toutes dettes et hypothéques a M. A.Henri Sou-
thigre, ce acceptant et & titre d'echangg,_?qus ses
|droits, titres et intéréts et nopgmmenp_ses'deux tiers
indivi;mdang 1vimmeuble suivant, savoir:

DESIGNATIdN

_ Un certaln terraln .ayant la forme ,d'un qua-
drilatére irréguller, sis et 31tue dans le canton de
Mggog, sur le cOté sud de l'Avenue Principale, & la
Plage Southidre, aygnﬁ;ung largeur de cent pieds en
front sur lgdite A;éﬁ#e.Principale,;spit dans ses li-
gnes de l'est & 1'ou§§t? par une profondeur approxima-
tive de Deux cents piéd; soit tout l*espace eﬁtre le

c8té sud de ladite Avenue Principale et le lac Memphrer-
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Magog, connu et dégiggé}cbg@g épantn;e§ cggp_piegs
ouest du lot numéro Qﬁaranteudg la supd§g1§ign offir
gielle du lot Qriginaire numéro Sept "D" (100°' O 7D-
&é) aux plan et livre dehrenyoi:pffigiels_dq;anastre
pggr_le cantoﬁ,de M%gpgi:auyaravant_Bo}tqq, dans le
é;in;iémg rang, sans éatigge et mesures_gnglaisgs.v_

Ledit terrain présentement cédé étant borné
au nord par l'Avenue Principale (No 7D-39), 4 ltest
par partie dudit lot No 7D—40,:au,sudApar le lac.
Memphremagog et a 1'ouest Jpar, le lot No 7D hl._

Ainsi que.le tout se. trouve actuellement, sans
exceptlon ni réserve, avec les serv1tudes actlves et
passives, apparentes ou occultes attachees auxdlts
immeubles, -les cg-échgng;stes se @eclﬁnant satisfaits
pour lfavoir visité et -le.bien connaitre.

ETABLISSEMENT DE PROPRIETE

Les co- echanglstes ont declare étre propriétai

res desdits 1mmeubles respectlvement cedes _en échange
pour les av01r acquls en vertu des actes sulvants.
Quant a M. A.Fenr1 South1ére,
. Vente par Gerard A Southlére a A, Henri Sou-
thlére devant Me Etienne Gerln Notaire,_le sept sep-
tembre m11 neuf cent quarante-neuf dont copie dlment
'enregistrée au bureau d'enreglstrement du comté de
Stanstead §st‘lg_No.50917;
‘ Quant a M. Gerarq.A.Southiére;:
Vente par James Broadbent a Gerard A.Southigre,

devant Me Etienne Gerln Notaire, le quinze novembre

|mil neuf cent quarante-cing, .dont copie dOment enre-
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gistrée au méme bureau d'Enregistrement sous le No,
L4541,
_ CHARGES ET CONDI TIONS

Chacun des qo-échaqgispgs.jpu%ra et disposera
des immeubles & lui cgédés % compter de ce jour, & la
chgrgg de payer les taxes municipales, spolaires et
agpreg impositions foncidres grevant les. immeubles &
eux respectivement cééé;,.propprtipnnel;ement 4 comp-
fe; a'aujpurd'hui et pour 1'avenir seulement.
M..A,HQFri'Southiére s'eng%ge en outre & se
coqforme;'aux”;ég;gments de construction de la "Plage
Southizre dont copie est annexée gwl'o;igina;,des ppé-
sentes aprds ?vo;r'été signégﬂpour,identiiication mr
les parties- en prégencé;du notaire soussigné.

QOULTE ‘
C Le ppé§epp.éphange est fa;t purement, gimple-
mepp}gp sans gpu}tg_ni,retpur dé_part ni d'autre, dont

quittance générale et finale, mutuelle et réciproque.

_ETATS MATRIMONI&UX
M. A.Henri Southizre a déclaré etré marié en
premitres noces, én..crpmmmau.té légale de biens, sans
cggtrgt de mariage aveg DaQe.ybria_Desrochers qﬁ; vit
eﬁcore.. ‘
M. Gérard A.Southidre a déclare étre marié en
pygmié;és.noges, §angﬁmun§uté léga;e'de biens, sans
contraf de,mér;gée‘évgc,pamg Alice Dubreuil qui vit
encore.
. ADON? ACTE: Failt et passé en la cité de Granby

les jour, mois et an ci-dessus en premier lieu mention
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nés sous le numéro Deux mille sept cent soixante-dix-
huit.
Et, LECTURE FAITE, les parties ont signé
avec et en présence dudit Notaire.
(SIGNE) "GERARD A.SOUTHIERE"
( ) T"&.H. SOUTHIERE"
( ) "LOUIS LEMIEUX NOTAIRE"

Pour expédition conforme & la minute demgurée en mon
é__tude. -%_,y; ‘ﬁ% i

7
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Plan montrant la subdivision d’'une partie des lots numéros 6A du

16° rang de Bolton et 7D du 15° rang de Bolton, canton Magog,

10 décembre 1943
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16° rang de Bolton et 7D du 15° rang de Bolton

Plan montrant la subdivision d
10 décembre 1943 (suite)
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Plan montrant la subdivision d’'une partie des lots numéros 6A du

16° rang de Bolton et 7D du 15° rang de Bolton, canton Magog,

10 décembre 1943 (suite)
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Plan montrant la subdivision d’'une partie des lots numéros 6A du

16° rang de Bolton et 7D du 15° rang de Bolton, canton Magog,

10 décembre 1943 (suite)
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Plan montrant la subdivision d’'une partie des lots numéros 6A du

16° rang de Bolton et 7D du 15° rang de Bolton, canton Magog,

bre 1943 (suite)
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dit te~~ain 3 compier des v~4sentes; Fo., De se conformer zux veglements de cons-

- truction eb-autnes mentionnés en détatl dans un document sépand, dont co ple demeu-
rers ennexée 2 1'origine] des présentes aprés avolr §té signfe pav les p arties aux-
présentes, Pwix., Cebte ventes est feite pour Je.prix de sept cents plastres (=700,
co), paybes compbant ce Jour dont quittance pour le tout, Dont acte & Magog; scus
1@ numérocgnze mille six cent vingt-cing des minutes du noteire soussigné, 5\]«:—
ture fafte l1es partles ol s1gné avec nous nobaive, Signé; Gérard A, Southiere,
Paul Mercier, etfenne Gérin, Nobairs, Vrale copie de ls minute demaurée dans mon

. . greffe, ehgepne G4vin, HobRATE.vesssercesrecasrssseoosasorsacosscorsavvrscrcrcosnanes
He. 45546, 0000000 ) Before Me etlenne Gerin, Notemy ai Magog, Prov, of
Regigbered ab the quebec, gn.the.year-ngnetesp-hundredeend=forty-six, on the sixteenth day of Juiy,
Lour of nine In  (aMs gnD appesred: Mr, Gerard A. Soutuiére, of Granby, nobtary, Who kes by these
the forenoon on present, sold, Conveyed sxnd made over #ith ful) #rranty 2geinst 2)) troubles and
the tWenty-third gyictions #uetsoaver; unbo mr, Merston €, Adams, of msgog, dentisi, unerebu rmesent
of July, RINEVEeN gpnj accepting purchsser for” himself, his Leirs snd sssigns, bo #1b: Thel cerbein
hupdred end forty pilece of pleca of land foeming bhe Soudk ~edst corner of 1obNo, forty of uhe subdi-
cesseeerssesssivision of The original job mumber seven.Dw(40/7D) in vhe Pifteenth mznge of the
toWnship of Magog, formerly. Bolton, a2zd described 38 folloW¥s: Sberting ab 3 -point
being Yue Norlh=-West corner of jou Ho. 38/7d) In B8aid range frok bhence, vumning -
towards the Soubl 1n PolYoWing the WeSe line of Sid-Job 38/7D s distance of ome
Reglstrar,.... ... hundv e and Thirvy=uuree £e¢t Go vhe Jake; from Yhence turning ToWardsuue Fesb n
1ine 2 disvence of one hundred 3nd TWenbty -five feeb; from themce punning

3 str
- tofands'vhe Norvh fn & line parsilel #Ivh “he West line or said Jod 38/7D) a cis~
tance of one hundred snd forty~five feel more o» less bo o point; from bthence, run- -
ning towards vhe €290 in folloding anf imsginery line Sujck Would be whe continuse
tion vomerds vuo West of The Nordk 1ine of said lov 38/7D) 4 distance of qne Lundred -
; and f{ve feet, up Yo iue plece of beginning, #ivhoul any bulldings thereon; asaid ¥IE
i plece of “lasd befng boundsdzon bheiNertl and West by perts of sald 1ot 40/7D; on
= the east by seid lob -38/7D in sa)d fifteenth range, and on vhe South by the Lafe;
§ WiTh 8 T ighT of Wiy from Vhe high¥ay.to said plece of land, For by sald purchsser
§§ Yo use and enjoy TLhe same 33 Lis oin ferever from bhis day, bub ¥1%h che ynderstand-
§_ﬁ ing that no buildings snall be erected on said properby ALbkin the nept t¥o years
§;‘§ without the Arivten consent of sald vendor, bulWivh tiue right to erect 3 tentor bents
i Eg Sa1d pleceé of 1and Fs gscquived Wivh gresber extend by said vendor from Jsmes Beoad-
== bent, on vhe firtganth day.of November 1945, by deed passed befors bue undersigned
== notary s copy of #iich Was registered ab Stensbesd under No, 44541, vol, 65, £a3d
Gererd Southidre, has declared o be mavried by fiest marriage and thab his maTr fmo=
nis] stebus has not changed since La-zcquired said property; Condibions; the Pur=
chaser obilges himself by tuese prasenvs: 1o, To pay for btue cost of Lue present
deed, & copy and 1%s reglsiretion; 20. To pay for bhe mungcipsl and school taxes‘
e thal ¥11] be sgsessed on sald 10% afber btuls dzy; 3o, T mPJ: X 3¢5 "Re~ .
S g;l&menm,zggﬂgg?ewjucvr-mn“ menvioned in devail in & separiie (;OCLIX;IBIIT{. sonexed Yo the
== original of these presenvs, sfuerkaving been signed by the rarvies ‘uerevo; 4o, To
%‘3 give to Mr, Soubhfere his helrs Whe first option Lo rurcuase ssid lot at 2 resson~
%’a eble price cetermined by vhe value of similar lobs in Tue ¥icinily at the Tgme of
==C tue sale, Uhis option becuming .null 1n c2seof “ue sile of vhe Wesght's Beach Vo sn-
—:,g‘ué obher parly, Price, This s2ie 18 made for ther vice of rifteen hundred dollars -
‘:—"zé\- (=1500.00), pald this day pavrtly #1Th cash partly wiTh notes, Fueneof quib for The
5,:; Whole 2bd forever, Thus done 3nd passed 's™ Magog, under eleven ohousand six bune
dred and i7enby-afx of sald nofoa,ry{s_'minuaes. And afver due reading The sppesrers
S Lave signed Wivu me nobary. Signed: Gerard A, Soubthlere,  M.e. .Adsmg, 6Ujenne
Gérin, Novsire, True copy of bhe original mjnute remeining 4p wy office, &lgenne
. GEPIN, HOUeIreusioasuneosrsosesnssvsbosesocuseorsassecaseocnsnanconasanceivsasaneion
ll::ég_:g::&';i '{ﬂ;“ N . ’ L'en m1l. fleur cen’b\a_hn‘anﬁe—slx, le dix=hut=
kour of nm; in Yieme Jour de Juilles, stzz}t Me evienne Gér\-;n, Novz2lire 2 Magog, Province de Qué=
R bec, A comparu; Monsieur Gérard A, - 3Southiere,de Granby, notzire, Lequel 8, par

the ferencen on ; C
the tRenby-Shywd  LOS présenves, vendu zvec Touves )es gamanties 1égales, franmce ev quivie de Touses

of July, nineveen charges eb Lyrobhdques, 3 monsjeir Joseph Faucues de Magog, OUVTler, i co préseat
hundred and forty et sceepbant uér é J
“,,_,”_}:,,mnr:eaupde r:e:ggig :g;ngugg égéigﬁgsaﬁﬁﬁgéﬁ& e;’e:{g?;iﬁ;gﬁgg%{ggihu% ‘ét?ﬂv}x’i;t-
neuf d& Ja subdivision du loé originaire numéro sers D (7D/25~29),dsns le quingieme
rang du canv_on de Magog, cl-devant Bolton, sans baulsses dessus, Pour Pauc 1%acqué=
raur Joufr €% disnoser de ce que dessus vendu comms de cuose lui sppartenant en plel-
Reg1streessTl. ... one rropr1éié 3 pirvir des présenves. ces Jobs oot &ué 2cquls gsvee d'autres lobs paf
ledit Gérard A, Southiere de James Brosdbent, 1o 15 novembre 1945, pav scve passé de-
vand 1@ scussigné noisire, dont copie a &Ué enregisirée & Svaastoerd sous 1¢ numéro
44541, Vol. .65, . Ledit Gérard A, Soutiidre.s décLaré 8ure marid en premieres noces
60 que soa &b matrimonial n's pas changé depuls qu'fl & =equis iedi¥“terr21n, Con=
“divions, L'scquéreur s'oblLige par ies présenves: 10- Da psyer Je coud du présent

§ scbe .ev df_son‘eurégls:vemem; 20~ De Iayer jées Taxes munjcipaies 6% scolaires qul
EB pcurrgm évre frposées sur Jedid verra(n g compierde ce Jour; 3o~ De se coafromer
%R gux réglements de ccnstructjon eb suvres menvionnés en 4évz il dans un documsnd _sé-
%E mré, dcn'}.ccpladem’eurws' ennoxée a Jlorigina] des présentes apros avoir éué signée
%8 Ia™ e vendeur eu ] acguéreur, Prix, Cette vente est falte ‘pour -je rrix de éept
=- cenvs plastres (-700.00) payéss compuens ce Jour, donv quitlance pour levtouys, Donb .
= ecle 3 Magog, sous 18 numéro onze miile six cenv Irente de€s minuves du noigire sous~

s1gné, eg lecture f3ibe les compsrsnts ont signé avec nous motilre, sisné: Gérard

A. Soutkiers, Joseph Faucher, etjenne Géryn, Holaire, Vrsle copie de )s mlm:me
demeurée dans mon rerre, . 6V1enne GOTIN, NOUAITOu.susssesnonseoonnoronsssoosssnnens:
Ne, 45548, . 0000000 . : 1'en mif neuf cest quaranve-six,le dix-hulvieme
Lour of nine 1n Figomparu: JMonsteur Fortunat Forvin, de Magog, chauffeur, ob son épouse née Des nefges
::gsstélbcfd‘h: Pomer}eius ¢ dumemt auvorisé par son époux, Lesquels Se somu, par Les peésenvesy re~
Ruy=third o connu_ 8&re 1€gitimement endeilés en faveur de deme Germsine Beaudry, de Magog, 8DPOu~

-

imfndred apd fer-  en, 3 par ce dernjer fo1 prrésens dumens aucorisée, e ce présent et acceptent crée -
¥ slx.........-“snc_ler.e, en 1z sormé de deuz milla plasires (=2000.00) Jaquelle somme les déblteurs

Fegisvored sU the Jour de Julzlev, Devam Mo o5 femne gérin, Notaire & Msgog, Provimce de Québec. . Cmb--

July, ninetesn - g gomvractuqijement séparée de blens de Victor Fortln, du méme eadroit, mécanic =

S - -
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Registre foncier, p. 122, depuis le 20 janvier 1946 et réglements de

construction (suite)

REGLEMENTS DE CONSTRUCTION

(ﬁiage w'zigiif 7

Ma gog, Que.
v

.Reglements de construction imposés par le vendeur et acceptés par 'acquéreur comme faisant

partie mtegrante d'un acte de vente fait el passé devant Mire Fox FREPOS et }Notqne
résidant et pratiquant a ,771»‘7"(’/2’ R jour d 4 :}vﬂ*""”‘*
mil ‘Heuf cent quarante - ,asf ayant pour objet le lot No 7/// G DA L du cadastre du

canton de IMagog (Bolton).
En outre des réglements qu’a pu ou pourrait édicter la Municipalité du canton de Magog (Bolton),

Pacquéreur, ses successeurs et ayant-cause;

1°. MWWWWW@J&{J te
de»%eﬂmm%wmm—memﬁﬁdr—

Devront construire des batisses dun <cofit d’au moins mille dollars ($1,000.00) chacune; ayant
au‘moms vingt pieds de largeur et vingt pleds de longueur, et dont la hauteur du corps principal est
d’au moins quinze pieds au-dessus du'sol environnant tejles batisses; aucun toit plat ne sera toléré et
aucun escalier extérieur ne devra étre érigé pour conduire aux étages supérieurs; le terrain en avant
des ‘maisong ne sera pas cléturé d’aucune fagon.

3°. Devront construire & pas moins de huit pieds de la ligne du terrain voisin, trente pieds de
'alignement de la rue et de préférence en ligne avec les propriétés voisines; peuvent empiéter sur les
cours d’avant les escaliers, perrons, baies, marquises ou galeries, pourvu que cet empidtement n'ex-
céde pas huit pieds; tout garage devra &tre élevé au moins & B0 pieds de la ligne de la rue. L'exté-
rieur de chaque bétisse ne devra pas &tre laissé inachevé;

40°. Ne pourront construire de toilette (cabinets) & Iextéricur de la maison;

. Ne devront diriger ou laigser se diriger un tuyau d’eau ou un-canal d egou’r dans le lac et de-
wont s conformer aux exigences du Ministére de ]a Santé de 1 a o
aux egouts et déchets en général et, de plus, ni
6°. Devront en tout temps et sans charge permettre la servitude réelle nécessaire pour le posage,
le raccordement ou l'entretien de tuyaux, poteaux, etc., selon le cas, pour I'électricité, le téléphone,
I'eau et les égouts, en faveur de qui de droit et au profit des propriétés voisines:

7°. Devront prendre leurs bornes et alignements eux-mémes;

8° Ne pourront exiger d’'autres titres que le présent acte de vente, le vendeur s'engageant ce-
pendant & leur donner communication de ceux qu’il aura en sa possession, sans charge et en tout temps;

9°. Ne pourront construire ni opérer aucune maison de commerce de quelque genre que ce soit
sur-I'immeuble vendu;
16°. Ne pourront vendre ni louer, directement ou indirectement, & des juifs ou & des syriens:

11°. S’engagent présentement et ce,” jusqu'd concurrence d’une durée de cinq saisons & com pter
du premier juin mil neuf centquarante-sept, chaque saison se calculant du premier juin au premier oc-
tobre, & acheter du vendeur ou représentants, s’il décide d’en faire Pinstallation, I'eau nécessaire aux
besoins des occupants du chalet & construire sur ledit immeuble, (sauf pour boyaux d° arrosage) au
colit de sept dollars (37.00) par lot construit et deux dollars ($2.00) par lot vacant par année, avec
colit minimum de sept dollars ($7.00) par année pour le premier lot, méme s%il n 'y a aucune cons-
truction sur ledit immeuble et ce, comme indemnitépour les déboursés considérables de Iinstallation gé-
nérale, payable le premier aolt chaque année, au domicile du vendeur et sans mise en demeure. L'ac-
quéreur se chargera et & ses frais de conduire son tuyau d’aqueduc jusquau chemin public ou il y
joindra le tuyau central installé par le vendeur.

A défaut par 'acquéreur ou représentants de remplir toutes et chacune des conditions et obliga-
tions ci-dessus et ce, méme en dedans d’um mois aprés un préavis éerit et enregistré 4 lui étre donné
par le vendeur ou représentants, ce dernier pourra reprendre l'immeuble présentement vendu, au prix
de vente stipulé dans le présent contrat, sans rémunération ni indemnité pour toutes constructions, ré-
parations ou améliorations sur ledit immeuble.

Em foi de quoi, les parties ont signé les présentes en duplicata i /7““'7;’1”“;}' Qué.,
., jour d «  cjecelled

74

Témoin. . Acquéreur.
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Registre foncier, p. 122, depuis le 20 janvier 1946 et réglements de
construction (suite)

REGLEMENTS DE CONSTRUCTION

“Dlage

Magog, Que.
\ 4

Reglements de construction imposés par le vendeur et acceptés par l'acquéreur comme faisant

partie intégrante d’un acte de vente fait el passé devant Mtre TFtienns CGérin , Notaire,
résidant et pratiquant & Magog s oce jour d
mil neuf cent quarante -31ix , ayant pour objet le lot No 7D/93 -~ du cadastre du

canton de Magog (Bolton).
En outre des réglements qu’'a pu ou pourrait édicter la Municipalité du canton de Magog (Bolton),

I'acquéreur, ses successeurs et ayant-cause;

1°. Devront construire le lot vendu dans un délai ne devant pasg excéder trois années de la date
du présent contrat, mais & raison d’une seule résidence par lot vendu;

2°, Devront construire des batisses d'un colit d’au moins mille dollars ($1,000.00) chacune; ayant
au moins vingt pieds de largeur et vingt pleds de longueur, et dont la hauteur du corps principal est
d’au moins quinze pieds au-dessus du'sol environnant telles batisses; aucun toit plat ne sera toléré et
aucun escalier extérieur ne devra étre érigé pour conduire aux étages supérieurs; le terrain en avant
des maisons ne sera pas cldturé d’aucune fagon.

3°. Devront construire & pas moins de huit pieds de la ligne du terrain voisin, trente pieds de
"alignement de la rue et de préférence en ligne avec les propriétés voisines; peuvent empiéter sur les
cours d’avant les escaliers, perrons, baies, marquises ou galeries, pourvu que cet empiétement n’ex-
ceéde pas huit pieds; tout garage devra &tre élevé au moins & 50 pieds de la ligne de la rue. L'exté-
rieur de chaque batisse ne devra pas &étre laissé inachevé;

0°. Ne pourront construire de toilette (cabinets) & lextérieur de la maison;:

5°. Ne devront diriger ou laisser se diriger un tuyau d’eau ou un canal &' égout dans le lac et de-
vront se conformer aux exigences du Ministére de la- Sante de la Province de Québec, relativement
Jégouts et déchets en général et, de plus, i 2 =s01t susceptl'b@ de nune a la plage

. 6°. Devront en tout temps et sans charge permettre la servitude réelle nécessaire pour le posage,
le raccordement ou I'entretien de tuyaux, poteaux, etec., selon le cas, pour Iélectricité, le téléphone,
I'eau et les égouts, en faveur de gui de droit et au profit des propriétés voisines;

7°. Devront prendre leurs bornes et alignements eux-mémes;

8° Ne pourront exiger d’autres titres que le présent acte de vente, le vendeur s'engageant ce-
pendant & leur donner communication de ceux qu’il aura en sa possession, sans charge et en tout temps;

9°. Ne pourront construire ni opérer aucune maison de commerce de quelque genre que ce soit
sur I'immeuble vendu;

10°. Ne pourront vendre ni louer, directement ou indirectement, & des juifs ou & des syriens;

11°. S’engagent présentement et ce, jusqu’a concurrence d'une durée de cing saisons & compter
du premier juin mil neuf cent quarante-sept, chaque saison se calculant du premier juin au premiér oc-
tobre, & acheter du vendeur ou représentants, s'il décide d’en faire l'installation, leau nécessaire aux
besoins des occupants du chalet & construire sur ledit immeuble, (sauf pour boyaux d’arrosage) au
cofit de sept dollars ($7.00) par lot construit et deux dollars ($2.00) par lotwvacant par année, avec
coit minimum de sept dollars (§7.00) par année pour le premier lot, méme s’il n'y a aucune cons-
truction sur ledit immeuble et ce, comme indemnité pour les déboursés considérables de I'installation gé-
nérale, payable le premier aolit chaque année, au domicile du vendeur et sans mise en demeure. L’ac-
quéreur se chargera et & ses frais de conduire son tuyau daqueduc jusqu'au chemin public ol i y
joindra le tuyau central installé par le vendeur.

A défaut par l'acquéreur ou représentants de remplir toutes et chacune des conditions et obliga-
tions ci-dessus et ce, méme en dedans d’un mois aprés un préavis éerit et enregistré a lui étre donné
par le vendeur ou représentants, ce dernier pourra reprendre 'immeuble présentement vendu, au prix
de vente stipulé dans le présent contrat, sans rémunération ni indemnité pour toutes constructions, ré-
parations ou améliorations sur ledit immeuble.

Em foi de quoi, les parties ont signé les présentes en duplicata i Hagog Qué..
jour d 194

Vendeur.

Témoin. %‘%’jimﬂ%
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R-6 Plan, 10 mai 1951 (suite)

R-6  Plan Plage Wright (Southiere)
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R-8 Index aux immeubles du lot 7D-40, rang 15
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R-8 Index aux immeubles du lot 7D-40, rang 15 (suite)
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