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R-1ll

LTAN -MIL NEUF CENT QUARANTE-NEUF, le

septidme jour de septembre.

DEVANT ‘Me ETIENNE GERIN, Notaire &

Magog, Province de -Québec.
A co M ARU:
Monsieur GERARD A. SOUTHIERE, de

Granby, notaire,

Lecuel a, par les présentes, vendu
avec toutes les garanties légales, franc et quitte de
toutes charges et hypdthédues?.é'mohsieur ADHEMAR HENRI
SOUTHIERE, des cité et district de Montréal, professeur
et assistant principal, E-ce'présené et acceptant acqué-
reur pour lui, ses héri?iers et ayants-cause, savoir:

Ces'certains terrains connus et dési-

gnés comme étant:

1.- : a) Les lots numéros QUARANTE-HUIT,
QUAHANTE—NEUF SOIXANTE-ET-CINQ, SOIYANTE-ET-SIX, SOI—
XANTE-SEPT, CEWT TREIZE, CENT. QUATORZE, CENT QUINZE,
CENT SEIZE CENT DIX—SEPT et CENT DIX-HUIT de 1la subdl—
vision du lot originaire numéro SEPT "D" (7D/48 49-65-66—
67-113-114-115-116-117-118) dans le quinziéme rang du
canton de Magog, ci-devant BBlton; -

- b) Les lots numéros UN, DEUX, TROIS,
QUATRE, CINQ et SIX de la subdivision du lot orlglnalre
numéro SIX MAM (GA/l——-S 4-5-8) dans le seiziéme rang
du canton de Magog, ci- devant Bolton,

c)rUn trars indivis du lot numéro
(| QUARANTE-de 134 aubd1v151on du lot originaire numéro SEPT
"pr (7D/40). dans le quinzidme rang du canton de Magog,
“ci-devant Bolton,,sujet au droit de’ passage E pied pour
atteindre Ta~ plage par 1es parties 1nteresgees,' i
: d) Un tiers indivis des lots OUARAVTE/
UN, OUAQANTE/DEUX, QUARANTE/CINQ et QUARANTE/SIX de la
subdivision du- lot originaire numéro SEPT "D (7D-40/1,
40/2 40/5 & 40/8) dans le- qulnaleme rang dudit. canton,

/“\

2.- " 'a) Les lots numéros UN/DEUX, UN/TROIS,
UN/TR&NTE TROIS ‘et UN/TPENTm -QUATRE de la subd1v151on du
lot originaire numéro HUIT "A"- (8A-1/2, 1/3, 1/33 & 1/34)
dans le quinziéme rang du canton de Magog, ci-devant
Bolton;

(i

wo 80917
Bes P S 1949
07

N

104695
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! b) Un tiers indivis du lot numéro
CENT VINGT- SEPT/QUARANTF-ET—UN de la subdivision du lot
origindire numéro’SEPT  "D" (7D-127/41) dans le quinziéme
rang dudit cantom, sujet au droit-de passage & pied pour
atteindre la plage par les partles intéressées.

Pour par l'acquéreur jouir et disposepr
de ce épe dessus vepdq comme de. ghose lui appartenant en
pleine propriété a partir des présentes.

) Les lots en premler lieu mentionnés
ont eto acquis avec d'autres lots par ledit Gérard A.
Southigre de James»Broadbent, le 15 novembre 1945, par.
acpe.p§s§é‘dgvant l€~notaire séussigné, dont copie a été
enrégistfée 4 Stanstead sous le No. 44541, Vol.eS5.
s © ..Les lots en deuxiéme lieu mentdonnés
ont été acéuis avec dtautres lots par ledit Gérard -A.
Southidre "de James Broadbent le 17 aolit 1946, par acte
passé devant le notaire sou531gne, dont copie a été en-
régistrée & Stanstead sous le No. 45753, Vol.66.

Ledlt Gérard A. Southigre a déclaré
gtre marié ‘en premidres noces et que 'son état matrlmonl;L

n'a pas changé depuis qu'il' a acquis ledit terrain.

- - CONDITIONS

Lfacquéreur stoblige par les présentes:
- lo—"De payer le cofit des présentes et
de son enrégistrement; ’
' ) 20— De vayer les taxes municipales.et
scolaires qui pourront &tre imposées sur ledit terrain &
compter de ce jour;
R 30— De se conformer aux réglements de

construction et autres mentlonnes en detall dans un docu+

ment separe, dont cople demeurera annexee a4 1l'original

des présentes aprés avoir ete signée par le vendeur et
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[ON
e ]

ltacquéreur;

PRIX

Cette fente e;t faite pour le prix
de UNE PIASTRE (%1.06)_payée et autres valables considé-
rations, dont quittance pour le tout:

DONT ACTE & Magog, sous le numéro
Quinze mille cent vingt des minutes du notaire soussigné.

ET LECTURE FAITE les comparants ont

signé avec nous notaire.

(SIGNE) * GERARD A. SOUTHIERE
l A.H. SOUTHIERE

" ETIENNE GERIN, Notaire

VRAIE COPIE de la minute demeurée dans mo reffe.
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D-1 Relevés informatisés du Registre des entreprises du Québec de
I’Association des propriétaires de la Plage Southiere et de ’Association
des propriétaires de Southiére-sur-le-Lac inc.

Page 1 of 3
2010-08-13 LE REGISTRAIRE DES ENTREPRISES
H:22:06:24 SYSTEME CIDREQ
R-PU-U03-1 £TAT DES INFORMATIONS SUR UNE PERSONNE MORALE
INFORMATIONS GENERALES

MATRICULE: 1142073296 NOM: ASSOCIATION DES PROPRIETAIRES

: DE SOUTHIERE. SUR LE LAC INC.
IMMATRICULATION : 1995-01-23
FORMATION .+ 1975-10-10 CONSTITUTION
LOCALITE . : QUEBEC
DERN DECL ANNL : 2010-03-09 2010 )
MAJ ETAT INFO : 2010-03-09 TRANCHE EMPLOYES: AUCUN
CESSATION PREVUE: CONTINUAT: . TRANSFORM:
STATUT IMMATR : IM IMMATRICULE ‘ 1995-01-23
RESULTANTE -
FORME JURDQ : APE ASSOCIATION PERSONNIFIEE
ADRESSE DOMICILE: 250, AVENUE DE LA CHAPELLE CODE POSTAL: J1X 5V4

MAGOG ' (QUEBEC)
REG. CONSTITUTIF: 023 LOI SUR LES COMPAGNIES. PARTIE 3
REG. COURANT. : 023 LOI SUR LES COMPAGNIES PARTIE 3
ACTIVITES ECONOMIQUES
9895 ASSOCIATION DE PROPRIETAIRES
ADRESSE POSTALE
DESTINATAIRE :
ADRESSE : CODE POSTAL:
PERSONNES LIEES
PERSONNES MANQUANTES: NON ' ,
NOM ET ADRESSE CODE POSTAL DETAIL PERSONNE
ROY, CHANTALE ADMINISTRATEUR
ADMINISTRATEUR

208, AVENUE DE LA RIVE J1X 5W7

MAGOG (QUEBEC)

DUFF, HERVE ADMINISTRATEUR

https://ssl.req.gouv.qc.ca/igif-bin/isl08tr1/cidreq/ 8/16/2010
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des propriétaires de Southiére-sur-le-Lac inc. (suite)

278, AVENUE DU PARC J1X 5V6
MAGOG (QUEBEC)

ADMINISTRATEUR

Page 2 of 3

MERCADIER, HELENE

. 250, AVENUE DU PARC: J1X 5V6
MAGOG (QUEBEC)

ADMINISTRATEUR
ADMINISTRATEUR

LAMONTAGNE, MICHEL

402, CHEMIN DU CLUB MARIN H3E 1V9
MONTREAL (QUEBEC)

ADMINISTRATEUR
PRESIDENT

LAMOUREUX, GILLES

277, AVENUE DE LA CHAPELLE J1X 5V4
MAGOG (QUEBEC)

ADMINISTRATEUR
SECRETAIRE

LAFERRIERE, JEAN-CLAUDE

4302, AVENUE DE REPENTIGNY HIM 2E7 .
MONTREAL (QUEBEC)

CREPEAU, GERARD

261, AVENUE DE LA CHAPELLE J1X 5V4.
MAGOG .(QUEBEC)

ADMINISTRATEUR

SECRETAIRE TRESORIER

ADMINISTRATEUR
VICE-PRESIDENT

DATE MAJ INDEX DES NOMS:

_NOM DE L'ASSUJETTI DATE DEBUT

ASSOCIATION DES PROPRIETAIRES 1989-12-01
DE SOUTHIERE SUR LE LAC INC.

https:/ssl.req.gov.qc.ca/igif-bin/isl08tr1/cidreq/

DATE FIN STATUT

EN VIGUEUR

8/16/2010
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I’Association des propriétaires de la Plage Southiere et de ’Association
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Page 3 of 3
DOCUMENTS CONSERVES

TYPE DOCUMENTS DATE CAST  IMAGE
710E ETAT & DECLARATION DE RENSEIGNEMENTS 2010 2010-03-09 0 000
709E ETAT & DECLARATION DE RENSEIGNEMENTS 2009 2009-03-01 © 000
708E ETAT & DECLARATION DE RENSEIGNEMENTS 2008 2008-07-10 0 000
106 DECLARATION ANNUELLE 2006 2008-07-09 7654 46 046
81 AVIS DE DEFAUT (art. 29) 2008-02-07 7434 86 019
707E ETAT & DECLARATION DE RENSEIGNEMENTS 2007 2007-06-13 0 .000
105 DECLARATION ANNUELLE 2005 2005-11-25 6539 50 043
104 DECLARATION ANNUELLE 2004 2004-10-18 6075 6 016
103 DECLARATION ANNUELLE 2003 2003-10-16 5691 45 027
102 DECLARATION ANNUELLE 2002 2002-10-23 5385 54 049
101 DECLARATION ANNUELLE 2001 2002-02-08 5064 13 034
100 DECLARATION ANNUELLE 2000 2000-10-17 4612 13 047
199 DECLARATION ANNUELLE 1999 2000-05-24 4472 8 026
198 DECLARATION ANNUELLE 1998 1998-11-13 3716 ° 14 049
197 ‘DECLARATION ANNUELLE 1997 1998-05-13 3548 2 016
196 DECLARATION ANNUELLE 1996 1996-12-06 3091. 21 036
195 DECLARATION ANNUELLE 1995 1995-11-20 2794 3.019
94, DECLARATION D'IMMATRICULATION 1995-01-23 2596 7 037
https://ssl.req.gouv.qc.ca/igif-bin/isl08tr1/cidreq/ 8/16/2010
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I’Association des propriétaires de la Plage Southiere et de ’Association
des propriétaires de Southiére-sur-le-Lac inc. (suite)

Page 1 of 3

2010-08-16 LE REGISTRAIRE DES ENTREPRISES
R-PU-U04-1 SYSTEME CIDREQ

ETAT DES INFORMATIONS SUR UNE PERSONNE MORALE
INFORMATIONS GENERALES

.NO FCE: 14625065 NOM: ASSOCIATION DES PROPRIETAIRES
' DE SOUTHIERE SUR LE LAC INC.

DATE REVISION : 1992-11-01
DATE FORMATION : 1975-10-10
ETAT JURIDIQUE : 03 DOSSIER ACTIF
DATE ETAT JURIDIQUE: 1975-10-10
. RESULTANTE

PRINC PLACE AFFAIRE
- GROUPE JURDQ

070
LOI COMPAGNIES-PARTIE 3, L.R.Q. CHAP. C-38
ANCIEN GROUPE :

DATE CONTINUATION
NO REGROUPEMENT
MEMBRE DE

SOUS CONTRAT AVEC :
REMARQUE :

e
o

ADR. SIEGE SOCIAL : 250, AV. DE LA CHAPELLE STATUT : U UTILISABLE
MAGOG (STANSTEAD)

LOCLT: 45070 J1X 5V4
EMPLOYES QUEBEC : O AUCUN

EMPLOYES CANADA : O AUCUN
RAPPORTS ANNUELS NON PRODUITS:

DATE TRAIT RAPPORT : 1993-08-01
i ) ETAPE CONTREVENANT:
DATE DE MAJ FCE - : 1993-12-06

ACTIVITES ECONOMIQUES

9895 ASSOCIATIONS DE PROPRIETAIRES

ADRESSE POSTALE

ADRESSE CODE POSTAL:

STATUT:

PERSONNES LIEES

NOM ET ADRESSE CODE POSTAL DETAIL PERSONNE

' ht‘tps://ssl.req.gouv.qc.ca/igif—bin/ileStr1/cidreq/ 8/16/2010
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Page.2 of 3

CREPEAU, GERARD PRESIDENT

INCOMPLETE
LAFERRIERE, JEAN—CLAUDE TRESORIER

INCOMPLETE
LAROCHE, DIANE ADMINISTRATEUR

INCOMPLETE
LATULIPPE, NORMAND ADMINISTRATEUR

INCOMPLETE .
LEMIEUX, CLAUDE ADMINISTRATEUR

INCOMPLETE
PELLETIER, ANDRE SECRETAIRE

‘INCOMPLETE
RIOUX, HENRIETTE ADMINISTRATEUR

INCOMPLETE

DENOMINATIONS SOCIALES
DENOMINATIONS SOCIALES DATE DEBUT DATE FIN STATUT
ASSOCIATION DES PROPRIETAIRES 1989-12-01 EN VIGUEUR
-DE SOUTHIERE SUR LE LAC INC.
ASSOCIATION DES PROPRIETAIRES 1989-12-01 ANTERIEUR
. DE LA PLAGE SOUTHIERE INC.
-------- VERSIONS ETRANGERES ---------
ETABLISSEMENTS
NOM ADRESSE
DOCUMENTS CONSERVES
TYPE DOCUMENTS DATE CAST  IMAGE

193 RAPPORT ANNUEL 1993 1993-08-01 2379 009 017
192 RAPPORT ANNUEL 1992 1992-12-01 2251 036 002
191 RAPPORT ANNUEL 1991 1991-08-01 1962 034 007
190 RAPPORT ANNUEL 1990 1990-09-01 1696 006 016
45 CORRESPONDANCE 1989-12-01 1555 002 086
22 LETTRES PATENTES SUPPL. (CHANGEMENT DE NOM P123) - 1989-12-01 1555 002 084
17 DOCUMENTS ADMINISTRATIFS 1989-12-01 1555 002 085
18 RAPPORT CONSOLIDE 1989-08-01 1465 052 022

https://ssl.req. gouv.qc.ca/igif-bin/ile8trl/cidre"q/ 8/16/2010
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Page 3 of 3
186 RAPPORT ANNUEL 1986 1988-08-01 1175 002 020
18 RAPPORT CONSOLIDE 1988-08-01 1175 024 027
18 RAPPORT CONSOLIDE 1988-07-01 1175 .024 031
187 RAPPORT ANNUEL 1987 1988-06-01 1120 022 023
45. CORRESPONDANCE 1988-06-01 1147 007 097
17 DOCUMENTS ADMINISTRATIFS 1988-06-01 1147 007 096
15 REPRISE D'EXISTENCE 1988-06-01 1147 007 095
28 ANNULATION, LIQUIDATION, DISSOLUTION 1981-03-01 1147 007 098
20 LETTRES PATENTES (PARTIES 1, 2 et 3) 1975-10-01 1147 007 099

https://ssl.req. gouv.qc.ca/igif-bin/isl08tr1/cidreq/ 8/16/2010
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D-2 Acte de vente intervenu le 31 janvier 1976 devant M® Jean Sylvestre,
notaire, sous le numéro 8 262 de ses minutes, publié au registre foncier
le 9 février 1976 sous le numéro 107 334 (également coté R-2b)

L'AN MIL ﬁzxm CENT SOIXANTE-SEIZE,le

trente-et-un janvier.

>DE?ANT Me Jean Sylvestre, Notaire a

Sherbrooke, Province de Québec, Canada;

COMPARAISSENT : ‘

LES ?LAGES MODERNES LTEE, corps pol.l—
tique et 1ncorp6ré, afant son sx§ge social & Granby,
agissant aux preésentes et represente’par Me Gérard A,
Southiére, de Granby, son président, dﬁmentlautérléé
3 1'effet des présentes aux termes du.réglemeit :noz4,
dont copie demeure annexée a l'original des brésentes,
aprés avoir. été reconnue véritable et signée pér le dit
reérésentant avec et en pré;ence du notaire soussigné,
partie de premxéré part, ci-aprés appelé "LE VODNDEUR"

ET )

Xs_Socmnou DES PROPRISTAIRES DE LA
PLAGE SOUTHIERZE INC., CORPS politigue et incorporeé,
ayant son751ége soélql a LA PLAGE SdUTHIERE, agissant
aux présentes et représenté par M, Paﬁlxn Horaington, ’
président et Gilles Simard, secrétaire, diment autori-
sés a l'effet des présentes, aux termes d'une reésolu-
tion adoptée & une assemblee des administrateurs, tenue
. |a LA FLAGE SOUTHICRE, le 31 janvier 1976, dont copie
P-rd‘pmNs__...akk.u«-—- ) ]
Bovooowwe Blo-2-2 8 ..certifiée demeure annexée & l'original des présentes,

LP (i W laprés avoir été reconnue véritable et signée par les
tes privilégos et hypd-~eques
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présence du notalre soussigné, pvartie de seconde part)

| ci-apres appelé "L'ACQUEREURY . S |

i LIQUIL VINDEUP, par ces présen-

‘ tes vend, cede et Lransporte, & l'aequéreur acceptant;

;‘avec garantle contre tous troubles et évictlions, et

; 1ibre et gquitte de toutes chargeé et hypotheques quel%
conques, meis qu#t aut'seivitudes mentionnées'dans‘

|

!
! 1es titres antérieurs, les immeubles ci-apres décrits, .
! savolr: ) ' ) : |
L ‘ DESIGNATION
' 1.--GRANDE FLAGZ:  Le lot quarente de la subdivision
!fdu lot originaire Sept D (?D—bo),.ainsilque_les iots
- “Un, deux, trois, quatre, cing, six, sept, hult neuf,
.dix; st onze, de la subdivision du lot quarante, de
’ia subdivision du lot originaire Sept D (7D-40-1 & 11
.ipclus;vezent) tous dans le -Quinzieme sang (Rg XV)
"du canton Ae Haqos-§olton, hvec restaurant dessusvet
‘équipement qui s'y trouve, sauf gt'b distraire ce qul
suit: a) Les 100! ouest du 1ot:7ﬁ~30 vendus originai-
.rement 4 A. Henri Southiere (maintenant K.
Kamel, aux termes des actes sulvants: Ven-
:té par G.A. Southlkre & A.H. Southiéres de-
- vant VFe E..Gérln, notaire, le 7 septemrbre
1949, enregistré & Stanstead, sous le no.
50917, Echange entre A.H. sauthibre et G.A.
'Sou;hibre devant Fe Louls Lemieux, notalre
le 29 aout, 1961, enregistré & Stanstead, .
sous le né. 71780. '
b) La 1lisikre est desltots 7D-40-5, 6, 7 et 8,

vendue par Les Plages FModernes Ltée & 1la hu-
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nicipalité dqu canton de Fasog; devant lle Gilles Sou-
ﬁhiere, le 28 nai;'1975, copie de ladite vente ayah;
été enrezistrée & 3Stanstead, sous le né; 104923
H"(lisiére vendue poﬁr 1'élargissement de la rue des
" Erables).
,:,69 La bitisse sltude daﬁsile oo1n sud-est cu
1o 7D-40-9 ainsi que.la bitlsse situde le
- long dg 1l Ava. Princivale sur le lot 7D-40
! ; étant deux systkrmes de pompaze avec outilla-
ge, le tout avec servitudes décrites dans

la vente par Luc Southi®ere a Conrad larcoite

devant jie Gilles Southiere, le 25 novembre

1971, enrezlstrée & Stanstead sous le‘no.

9%4,580.

2- PZTIT:Z PLAGZ: Le 1ot numéro gquaraile~ev-uu ue
iu subdivision du lot cent vingc—sept.de la subdivision
du lot origlnaire nqméro Sept D (70-127-41) dans 1le
rang quinze (Rg ;V) du canton de jragog-Bolton, sauf
et & distraire ce qul suit:

a) les 11} p1@s sud dudit lot vendus origlnai-
reméd% a Poland Brodeur par acte devant !le
5. Gégpin, notaire , enregistrs 4 Stanstead
sous la no. 52,58%, . -

b) La lisiera nord vendue par Les Plages lioder-
nes Ltée & Conrad ‘arcotte, devant i'e Gilles
Southiere, notaire, le 10 Jaavier 1976, en-
registré a Stanstead, sous le no. 107,130,
mesursnt 60' de largeur, le lont de 1'Ave.
du Pérc, 30' de largéur le long ﬁq Lec, par

la Profondeur entre l'ave. du Parc et le Lac
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4

Memr',~:magog.

1 3-STATIONNZMANT:  Deux terrains d'envairon 50' X 125°
‘{chacun, etant les lots deux et trois de la subdivision
du lot originaire Six A (6A-2 & 3) du ‘seizidéme rang
(Rg XVI) du canton de Magog-Bolton.Ainsi que le lot s0i-
xante-sept de la subdivision du lot originaire sept D’
(7D-67) du rang XV du Canton de Magog—ﬁolton.Ces deux
terrains devant également servar comme entrée pour le
parc Ward, en venant de l'Ave. des Ormes.

4- ENTREE DE PARCS: Le lot cent- c1nquante. les cinquan--
te pieds Sud du lot cent cinquante-neuf, les cinquante
pieds sud du lot cent soixante, le lot cent quantre-vingt-
neuf et le lot deux cent six de la subdivision du lot
originaire 5ix A (6A-150, 50'S, 159,50' s, 160, 189,206
dans le rang seize (Rg XVI) du canton de Magog Bolton,(
ainsi que le lot cent trente-six dela subdivasion du lot
originaire Sept D (7D~136) dans le rang Quinze (RgXV)

~

du canton de Magog-Bolton. Tel que plus haut relate, le
terrain de stationnement sur l'Ave, des Ormes doit égar

lement servir comme une entrée pour le parc Ward.

e e e m— v o o ———— —— - e e - e -

5~ PAECS. . Deux parcs étant composés des loks
deux cent quarante-six et deux- cenc quarant:e—seot

de la subdivlsion du lot orlginalre six A_(64-246 et
247) dans le seizieme rang (Rs XVI) et le lot trois‘
cent dix-neuf de la subdivision du lot originaire ;J

numero Sept D (7D—319) dans le quinzieme rang (Rg. XV)

'r B 5

du canton de )agog—Bolton. NN

v,

TITRES ™ | .
Le vendeur declare qu ileest
broprietaire des immeubles décrits en (1) cl-dessls

b
nour les avolr acquis de le G. A. Southibre, aux ter-
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mes d'un acte de vente devant lie Louis Lemieux, no-
taire, eﬁregistr§ 4 Stanstead, sous le no. 72,957,
des immeubles décrits en (2’ ci-dessus pour les avolr
acquis aux termes d'ﬁn acte d'échange-eﬁtre Ees Pla;
ges Modernes Ltée et A, Henrl Southikre, exécuté de-
vani-He Louis Lemieux, notaire, le 7 Juillet 1958,
enregistré h‘séanstead. sous le no. 65,996; et des
‘immeubles déorits en (3, 4 et 5) ci-dessus pour les }
avélr“acquls d; Ne Gérard A. Southikre, aux termes
d'un acte de vente devénc Me Louls Lemléux, notaire,
le 22 jJanvier 1954, earegistré A Stanstead, sous le
no. 58207. '

PRIX ,

LA PPESENTZ VENTZ est ainsi falte pour et en
oonsidération de la somme de SOIXANTZ FILLZ DOLLARS l
(460,000.00), en acompte duquel montant le vendeur
déclaTe et reconnalt avolr regu comptant de l'acqué-
reur, & 1l'exdcution des présentes, la somme de DIX
HILﬁE DOLLAZS (310,000.00), dont quittaﬁce pour aﬁtant"

QUANT A LA BALAHCE D3 ‘CINQUANTE IMILLZ DOLLARS .
(aso,ooo.oo), l'acquérehr s'engage et s'oblizge & la
payer au vendeur, ou & son ordre, & sa place d‘'affai-

res, sans avis nil mise en demeure, comme suit:

Au moyan de Cing (5) versements annuels, €gauy

et consécutifs de Dix wille dollars chacun (310,000.00?

le premier desdits versements devenant di et payable !
le 1 février 1977, et les autres, par la suite, d'annee

en annee, jusqu'a parfait remboursemant,

Ladite balance, ou tout résidu jmpayZ 4'icelle

'
. : . 8 ]
vortera intérét, 4 compter du 1 février 19756, au taux
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de huit pour cent 1l'an (€%), les versements d'intérét

devenant evigibles en reme temps que les acomptes sur
la capital et en vlus de ces derniers.

L'Acquéreu}'ne pourva~rembéurser la balance du
prix de vente par anticipation sauf comme ci-apres:
4 1l'option de 1faoquéreur ce dern%er pourra, s'il le
désire, en méme temps gqu'il effectueré ses rembourse-
ments réguliers sur le éapital, rembourser une somme
additionnelle déA$10,000.00, cependant 1'acquéreur ne
pourra renbourser autrement par anticipation sans le
consenternent exﬁrbs du vendeur.
4 £n cas de vente desdits 1mmeubles
ou de partie desdits i1mreubles par 1'acquéreur; toute
la balance Gu prix de vente deviendra alors immedla-
tement exigible & 1'option du vendeur. (A moins qu'il

ne s'agisse d°'un ess d'expropriation ou de cession-&

la Municipalite) s
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7
HYPOTHEQUE

La propriété présenterent vendiwedemeu-—
rera hypothéquée en faveur .du vendesur, par pravildge.
spécial, pour garantir le p;xement de la bzlanca )
de prix de vehte, ayec'téserve de son privildge de
vendeur, et évec une hyﬁothéqueAéddltxonnelle équi-
valente & quinze pour cent du prix de vénte»(ls%)
pour assurer le paiement d'une indennmité dans le cas
ol "le vendeur devrait se pourvoir en justice, des

prames d'assurance-feu, des intéréts au-deld de deux

années et de la courante, commission ou pourcentage
prélevé par le Gouvernenent, Shérif ou Syndic.
ASSURANCE '
L'acquéreur s'engage & assﬁ:er et &
maintenir assurées contre l'incendie, au profit et
- & la satasfaction du vendeur, les bitisses érigées
sur 1'immeuble présentement vendu et devra trans-
porter et remettre la police de telle assurance au
vendeur, en tenps opportun. A défaut de ce faire, le
vendeur pourra prendre l'assurance lui-méme et en
charger la prime 3 1'acquéreur au taux d‘'intérét
sﬁsdlt. ‘
DECHEANCE DU TERHE
-Le vendeur aura le droit d'eilger le
rembourserment de sa créance, en plus des intéréts
diis lors du remboursement, advenart l'un qhélconque
des dvénements ci-apréds énunérés:
a)Le défaut de. paiement des verserents de capi-

tal ou d'intéréts ou dss taxes grevant l'irmecble

2
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B

hypothéqué & échéance.

b)Le fait de la part de tout détenteur Ge
1'ammeuble e laisser détériorer 1'immeuble et dé_
.laisser dététloref le gage ou diminuer lés garanties
données, '

c)Le défaut de la part de tout détenteur de 1° 1q-

reuble de se conformer a la clause d'assurance  de’ !

1*immeuble.
d)Le défaut de la part de tout detenteur de 1'im-

meuble d'assumer personnellement le pazement de la

présente balance devprlx de vente. '

e)La cession dé‘blens du détenteur de 1'1mmeuble),

sa mise en faillite ou en ligquadation, ou le fait de

' tomber sous le coup d'un concordat, - " -

£f)La survenance de tout p£1v11é§e~pouvant‘grever
1'immeuble ci-dessus désigné, et ayant pour effet

d'amoindrir la garantie du-Vendeur, 3 moins que le

détenteur ne fasse‘dlsparaltre ce pt1v11ége et n'en

obtienne la rad;atlon dans les trente Jjours de son

U S
malntxen en Justlce, s'11 est conteste.' EEE
-r' r e —-‘:- At M
g)Le cas ol l'acquereur ou’ tout acquereur subse—
S leeeen

quent seralt en défaut de remplir 1es obligatlons qu* ﬁl
...,1* r -
a envers le flsc, tant . federal que prov;nc;al

h)Le défaut de paxement a echeance de tout ver-[

senent en capltal et 1nterets du 3 un creancxer ayant.
.'_~;:, .y - -

prlorxte sur le présent vendeur.

DATION EW PAIEMENT

: ¢

entre les parties que le vendeur =zva le dr01t ad--

.-.r

|

|

e |

11 est ce plus cxpressenent convenu D
i

]

1

]

t

1]

Lﬁvenant 1'un quelconque ‘des événerscts orévus & la
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Ngro L A e
clause,de déchéance du terne prevue aux presences, et

L, ST . )

sans préjudice aux autres recours ¢ue lui permet le

.\“’ R 4 N , )

présent acte, d'exiger la possession immddiate de

1'1miéub1e ci~dessus désigné 3 titre de propridtaire
VT : e

absolu,  apr&s avolir servi ¥3av1s de.501xante (60)
jours prévu par la loi. 11" prendra alors le dit
immeuble franc et guitte de toutes ﬁettgs,f{edevances

ou_hfﬁothéques subséquentes 3 1'enregistrerent des

Tt Ao - N 3 y M - . .
ptéséneés, sans étre tenu 3 aucune restitution pour
=SeRLes ) . -

- - - N .

acomptes regus jusqu'alors en»capltal!ou interets,
. . L .. R . . “Ea - v .

n1 A aucune indemnité pour impenses ou amiliorations
'

falteé’é 1'immeuble par qul que ce soit, le dit im- -

meuble devenant sa propriété 3 titre de dation en
paiement en vertu de 1'abandon qu'en faztvprésente—
ment 1‘acquéreur avec effet rétroactif A ce jour,
pour le cas ol le vendeur se prévaudrait de la pré-
sente clause. ,
. be son cbté,_l'acquéréur pourra reprendrs

possession de 1l'imneuble susdit, s'il remédie au
défaut qur évaxt motivé l'applxcatlon de la présente
ciauseJeh tout temps ayant'Jugenént, en payant au
vendeyr tous les frals et déboursés_enpdurus par ce
dernier. » R

Dans tous ces cas, les frais seront 3 la charge
de_l'acquéreur. .

TRANSPORT DEZ LOYLRS o

Pour plus ample garantie, l'acquéreur trans-
|
porte présentement au vendeur gui accepte, tous les

loyers présents ou futurs provenant de 1 ‘immeuble

|
1
|
__hypgthequé:"copls_ou_extralt_defhpcésentes_pouyant__J
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10

servir a la‘51gﬂ;flcatxon de ce dernier au besoin.
Ala survenance.debi'une guelconque des
causes de dechéance du terme ci-dessus énumérées,
-1e vendeur'pburra. s'1l le juge a propos, percevoir
les dits loyers et prendre en main 1l'administration
de 1‘'immeuble hypothéqhé. ‘
Tous les baux dudit immeuble devront
aiors étre remis au vendeur, sur aemande} ce dernier
aura pouvoir de les renouveler etva'en consentir de
nouveaux au.nom de l'aéquéreur, aux conditions qu'il
Jugera convenables.
A sa daiscrétioh, le vendeur emploiera les
loyers pergus soit. au paienent des redéVances de
" 1'ammeuble et aux réparations qu'il jugefa nééassaires,
soit & la réduction de sa prﬁpré Eréance. o
Tous frais encourus ainsi que toutes
'pertes ou donmageé subis au cours de la perception
des loyers et de 1'administration de 1'immeuble
saearont supportés‘ex§1u51vement par 1'aéqpéraur, le
vendeur ne dgvant_eﬁ aucun ;as, en éfre tenu res-

ponsable. o _ L.

14
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e i)

. : -1l~
CHARGZ3 TT CONDITIGHS PAR L'ACQUERIUR, SUCCESSTURS E=T

AVANT-CAUSZ
L'ACQUEREUN s'engage et s'odlize &.

(1)  meéspecter ladservitude gratulte et perpétuelle
de;iroltfdewpassgge A pied ailant du,chemin pu-~
b1191Jﬂsquﬁéuﬁiac_Yenpbremagog,%en“traversantn

_le lot 7D-40,du @g. XV .du canton de Fagoz-Bolton
(Grande:Plage) et/ou l= lot 7D-127-41 du Pg. XV
du m2me canton’ de Tasog—Bolton’(PEtite Plage)
en faveur des lots ou partie des lots numéros
57, 6A; 7Dfet: 8A du rang ¥V detvagog-Solton,vet

.des Yots 4By 54, 53; 5C, 6A et 6B du Rz XVI du
canbon‘de-Haspg-Bolton;Aqui ont apparten; ori-
ginalreméntvog appartiennent encore & Géravd
A, Soqtht?;g;ou.?lages liodernes LtéeL

(2) Respecter les serfltudes en faveur de Conrad
rarcotte sulte au susdit contrat de vente par
Luc Southikre & Conrad larcotte, le 25 novembre
1971, doat copie'abété enregistrée sous le no,
94580, sans oréjudice au.drolt pour l'acquérsur
d'exige™ que l'utilisation de ladite se;vitude
soit le moins onsreuse possible et que, notan-
rent lesilieux solent marntenus -en bon état.

(3) Respecter le 3ail oonsenti par Les Plages lioder-
nes Ltse & Cen?ve de Lolsirs de la Plage Sou-

thiere Inc. devaht-Ke Gilles-Southler: notalre,

le 18 aout, 1973, cdont cooie a 8té envezistrie

sous le no. 99,641,
i
(L) De prendre tout ce que vendu dans son état ac— |
!
tuel, 1'acquséveu= iéclsvant l'avoir visité et en
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étre entibrenment satislait.

(5) De malnteﬁir en vigueur pendant'toute la durée
‘de la oréance ou balance cu ﬁrlx de vente due au
Vendeur, une police d'assurance-responsabilité
publlqﬁe de SZDO,QOO;OO et d'assurance~incendie’
sur le westaurant de 34,000.00, . ‘

(6) Dlutiliseritout .ce que présentement:vendu, sul-

< vantilesiregles de 1'amt et en bon pere de fa-

01T ‘uniquement et exclﬁsly6ment comme pla-
ge ou.parc, centre de loisirs ou stationnement
selon 1é’ cas., _

(7) De ne pouvolr_érlger quelque construction gque
ce soit sur les terrains vendus, a moins d'avoir
l'assentiment écv1t'exp*bs 4'au moins clnquanteJ'
et un pour cent (511) de tous les ﬁembres de
Assoclation des Propriétaives de La Pl&ge Sou~
thikre Inc. -

(8) De payer toutes les taxes munlcipales, scolaireq

et auttes sur ces terralns, proportxonnellement

e

a compter du 1'janvier 1976, et pour 1 avenlr

seulement; ' L NS f:.

= At

PO . . e

. V. -
v .M
- . ~\.|-

1 tENe o . ——

- cemr—— J—-_- e —we veen & m——————

(9) De conserver a nevpetuite le nom de PLAGn SOUTHIE-

‘ v

RE & ce developpement.. 3_;.
(10) Dtutdliser tout ce quo vendu uniquement et ex-
clusivement pour le béneflce de personnes qui
sont. propriétalres (ou leurs invités) ou leurs
locatai+ves actuels et/ou futurs desdits lots

53, 6A; 7D-et BA du wang XV et 43, 5A, 5B, 5C,

6A et 63-du vang XVI du canton de Magog-Bolton
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qui ontiappa¥tenu ovlslnavtvemeri-t solt & Gérard
A. Southibre du Plages iodernes Ltse, ou qui
ileur appartienrent encove..

(11) De pevmettre gratultement et en tout temps, la
gservitude poi* le posage de:tuyaux a;eau et d'é-
golts ainsl que de poteaux d'électricité et de

‘géléphone, llgnesAsoutevvainés etc, au méﬂe'ef-
fet, sur tout ce gque présentement vendu, sans
}ré;hdloe au droit pour l'acquéwegv d'exlige~ queg

i'exe*cioe de telles servitudes sﬁit ie moins
onéveux possible et ne modifie pas 1'aspect
‘phpsique.des lieux dans le cas-de la pose de

_ tuyaux d'eau et d'égolQts.

(12) Le non accomﬁllsSBment de l'uné»ou 1l'autre des
obligations prévues dans les 1l paragraphes ci-
dessus sefa assimilé aux cas de défaut mentionnés

dans la clause de déchéance du terme ci-dessus.
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POSSESSICH =T AUTPES
CounITIOUS

L'noqué*eu+‘ent*e en possession immédiale de

ce que p-ésentement vendu, eﬁ peut des a;eintenant en
dispose~ coine chose lui appa*tenantAen‘plelné pro~
priété, suaét‘a ce que mentionné ci-dessus.
_ Le vendeur ne fournit pas de cevtificat de we-
cherches & 1'acgué;euv, ni copie de ses titves, mals
11 s'engage & en donne- communication & liacqué~eu;,
gvatuitement'et en tout temps.

DONT ‘ACTE fait et passé A La Plage Southiere,
les jour, mois et.an susdits, sous le numéro huit
mille deux cent soixante-deux (8,262): ____________ —_—
des minutes du notaive soussigné.

Et apves leotu*e faite, les pavtles aux p*é-

i sentes, *en«esentees co=wie susdib, slsnent avec moi

et en ma preésence.

(Sagne) "Gerard A. Southiére"
" "Paulin Horlygton;présxdent de 1'ass."
" " "Gilles Slmard;secreta1£; de 1'ass.”
" ‘“Jean Sylvestre, Notalre”i

VRAIZ COPIE de la mlnute des presentas demeuree

Lo /S/l%ﬁ:(wﬂw

en mon etude.
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i six, vmgt,-’-sspt, vingt~Lult, vingt=neuf, teente, quarante-cing, quinsnbe-six, qus-
ag! stwap an%e-geph, quitsabe-lult, qusrsnbe-neuf, nm_gu;nw et claqusnte-at-un de 13 sub-
8 *sesc 3 vislod du 1ob orlglaal~e o, ™ols "A* (5"A'/26, 27, 26, 39, 50, 45, 46, 47,48,
49, 50, 51) dsas le trelzieme ring du canbon de Msgog, ci-degant Hitley; 8vec bitis-
8q8 st améllorations dessus; 20, Les lubts qusrante-un, quirsnie-deu, .q:!PSE&:—
trols ab qusrsnte-qustre dg 18 subdiviston du Job eriglnsira No, ™re1s"3" (3"B (dt,
42, 43, 44) dans le trelzieme rang du canton de Magog, .ci-devant Hatley; ves bi~
t1830s ot amélioratluns dessus. Le tout, -exoept§ Je ménaga gui se trouve dans les
chslebe,  Afnst que 1@ tout se trouve scbuellem¥ab, ssns autre excepylun ni ~éserve
aveo les servitudes Wtives et passives, sppsrenies ou voculves abilouées audlt -
jmmauble, 1'soguérour déslarsat 8volr visiué oe que pir les présentes veadu et en -
Suro ssslsrsit, ctsblissemeat de prupriété, Le vendeur 3 déc)sré dire propribtiive
de ce que dessus  vendu pour 3'avolr scouls psr scte de veate 3 Jul couagent! par -
gérard A, ‘Soubislera, devint Mi-e Stieans.Gérlin, Nolsive, le gquinze juillet mil neuf
gent qusraubeo-alx, donb couple Tdlmenv eurazlsivée su bu=éiu d'eareylabrement du comvé
de Stansvesd Nu, 45544, Eatvée en Juulssince eb pussession, Au mouyen des présenles
1o vendeu sg deasatsit de ce que par les présénses vesdu et en sslet 1lacquéreur -
pour psv ca decaler en Joulw, falve ev disposs commb bun Jul semblers des m3lnbe-
nsat 3 toujuurs eb ga prend~e pusséssion immbdlatemeat, Charges ev Cundlvluns, Ces
te vanta est rajve & 13 ouarge piv 1'soquéreur quly 8’y oblige: ‘1o, De payer toutes
1e3 %3X08 Lunioipales et sculslves 3INsi gue ouies conirlbuvions 9t impusitlons sur
Jedit lumeuble, pour )'avenir sevlewent; 30, De Tespagter les "Raglements de cons=
Jrugblos, de 13 Plage Cri1st31®, dont coPle est 3nnexfe 3 1'urigini) dew présentes, -
spres avolr &t slgnbe pour tdentiricatiun pir. Jes psrtles et le Housire; 3o, De -
- pejer o colic des présentes, prix, Cette venve 635 de plus ratue pour eb moyeunint
men T e prix de qusira mtlle dullors ($4000.00) psyé cowpbant par 1'scquéreur su veudeur,
lmmmmm"lﬂﬂ 1 )'exéoubton des présenves, Gunb quituence générale et finsle, EVIL Wivil du Ven-
| : deur, Le vendsur 3 déc)sré que son 6tst oivi) 5's pas changé aepuis qu'll s soquls
1046158833 ledtt lomeuble, Dunt Acte: Pali et passé en 13 CIté de Grauby, Jes jour, mols et
" an ol-demsus en premler lleu mentiunnfs svus Je numéro cing mille deux ceal sulxin-
te-Glix-neuf des minutes du notsire suussign§, &b, leoture faite, Jea parbles, ont
s1gaé sveo et m‘;lr.f»aama dudit Novaire, (Sfgné): louls Hébert, Albert Allard, -
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. @érard A, Buuthiere, Notalve, ceseassuresnsranss
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dit DéLims Besudry s déclaré otre merlé en premleres nuces ot que gun évet matrimo-
B a1l n's pss ohangé depuis qu'il & soguis 1adlde propriété, Cetie veate est ralte -
’ .. pour le prix de mille ptasures ($1000,00) payées partie oce Jour et partie svant ce -
Imllm MIIH”EEI""E Jour, dunt quittaise pour le bout, Cebte vente snnule Je bal) ounditiunnel passé -
entra 1aa partlc sux présentes, le 10 mag 1641, devsnt la notsive svussigoé, sous -
© 7 1046158834 16 Nu, 6875 de ses minutes, lequel ball. est par les (Jrésent.u déclaré nul et de sul
+ e e 27 gffeb, comme 8'1) n'svalt Jamils extsté, Dunt scte A Magog, sous }e numéro Douze -
mille Bapt cant sulxanve-et-doux des minutes du notajre svussigné, 3t Jecturs fiita
les cumpirsays ont aigné svec nous nubtsire, (Stgné) D. Beaudry, =rnest Charlsnd, -
Ztlenne Gérin, Nutsire, Vrale ouple de )3 minute demeurbe dsns woun greffe. wtlenne
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&Pg foranoon vn paru: Monsleur ‘Gévard A, -Soulujere, de Granby, notalre, Lequel 8, par les présentes
tie nlath dey or “veldu.3veg tuutes las garanbigs }éyales, frame e qultte de boutes cLsvges et Lypu-
tugust, nioeteen - bheques, dironsleur.Jesn Giguers, de Magog, journs)ter, 3 oe présent 8% accepbint -
hupdred snd fom-  %cquéroeur pour Jui, ses Léritiers et usat.a-o:wn,‘ savolr: Les luts numénuspcenr. -
vevresenss V1nEt- 008/ Dotze,  Cent vingb-sept/Trelaze st cant vingb=sept/qustorze de 13 subdig
. vision:du Jovi.orlglnilre numéro Sept "D":(7D-127/12-127/13-127/14) d3as e quinglice
raogidy ;,‘.‘ntonvdq()['la'ga, devant Bolton,. ssns b3tisse deseus, Puur par 1'scquéreur
Joulr @ u{sposvr ‘de oe que dgssus vendu coume de ckose Jul appsrtenant en plelne -
7 proprifté i paruir ‘3" présenves, Ces Jots ont §t§ acquis aves d'aubres Juts par -
ledit Géeord Soutulere de James Broadbent, la 17 auit 1846, psr scie passé devant ~
Je notalra sousslgné, dont copla s 6v6 earégistrée 3 Stanetead scue le Ho, 46763
Vol, 66, .Ludit Gi rard Southiare s déolsré atre mstié en premiires Lucas ‘et qua son
‘6:,51. ms&r.\non’ll n's pss changé depuls qu'll s aoquls les divs Jubs, Conditions, -
mmm mmwmaﬂ L'a@oquéreur s'oblige par les préasentes; 1oy De payer le colt des présentes et do'sun %

L'2n mi} nouf cent querante-sept, le deux!dme

““ enregistrement; gq- Da payer )es taxes municipsles et scolaires gul sevuat inpusbes
1046158835 . sur lesdits dots 8 cumpter de ce Jour; 3o- De se coaformer Auk 'REg]omen&s de Cons-

tructiun” et suireg meancionds en déiai) dana un document 88 i
_ o ‘ & dan paré annexé 4 1'urt 1=
S ST dg_a;;prén:nhu'; sprés svolr 6t8 8ignd par')o vendeur et )'scquérewr, prix, uc;%é:’l- :
vonte est raite pour ¢ prix dé mi)de piastres (21000.00) payées cum Jour, :
. ptsnt ce Juu i
dunt quitbance pour Je tout, Dont aote 3 Magog, sous le nulf;é-o Douze mil)e s:;gv: :

ceat suixante-et-cing des minutes du notelre soussigné, <Eb lectur
v 3 % 8 b 1 e fiite les com~
;:::i:: ;th";lg:ét::w no‘i;: ;:of-!»lvo, (Signé) @érard A, BoutLisre, Jesn Gigudre, -
otatre S . . n o
‘ ohrin ) . § 00ple de 13 mlaute demewrée dsns mon greffe, =ilenue
Nuy 47478 0cinsene
Res"up.d.st tue

“Nobs :
Vob! h‘e..........-..,n...-......‘,.---'-.-.................v.........'......

L'ed mi} neuf oent quaraate-asept, 14 quatridme -
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Mo spgistealongier,

i Toomn/23 14558

No. -520-
VENTE
LES PLAGES' MODERNES LTEE
a
MARCEL HAUBEN "

Le 23 janvier 1973. -

44270# 4%1;514«u; ,<Z

So0.%° , vret) dewlloy-Monsieur Gérard A, Southidre, Notaire, demeurant au

& 0 ;yozs,xf.w«f/r
G garin 1978 4

rr K- e
Ky -;1764-/4’~ 7é..

da tous 301 droits Jui résultant de

I‘unNn 9 27 V-?ﬂ

¢ /41 /6 J'/‘*"Vb
.4

uofgi__ZEQ{ ‘~l;

nﬁflwndﬂm

dont copie certifie est annexée 3 1'original des

L'AN MIL NEUF CENT SOIXANIE—TREIZE,
le vingt-trois janvier.

Devant Me GILLES SOUTHIERE, MNotaire
pour. la Province de Québec, résidant
et exergant en la Ville de Granby,

_ dans le District de Bedford.

* COMPARAISSENT: -

LES PLAGES MODE&NES LTEE)
légalement.constituée,“ayant son sidge.social et sa
principale place d'affaires en la ville de Granby,
Qué., ici agissant et repré&sent&e par son.Président .

corpération

numéro civique 157 de la rue Dufferin, en la Ville de
Granby, Qué., d@ment autorisé aux pré&sentes en vertu
du REglement numéro Quatre (4) de ladite corporatior,
en date du-deux janvier mil neuf cent cinquante-trois,

présentes aprés avoir &té& reconnue véritable et signée
pouf identificationvpar ledit Gérard A, Southiére en
présence du Notaire soussigné; -

© Ci-apré&s nommée "LE VENDEUR". -
ET: -

Monsieur MARCEL HAUBENS Consultant,
demeurant au numéro civique 6850 de la l3e Avenue,
a Rosemont (Montréal), Qué -

-Ci-aprés nommé "L’ACQUEREUR". -

LESQUELS font entr'eux les conventiong

sulvantes,.savozz- -

',Le_Vendeur, par les présentes, vend,
‘avec garantie contre tous‘troubles et 8viction, libres
de toutes dettes et hypqthéques,ba 1'Acquéreur ici
présent et acceptant, les immeubles suivants, savoir:

DESIGNATTION

A
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D-6 Acte de vente intervenu le 23 janvier 1973 devant Me Gilles Southiere,
notaire, sous le numéro 520 de ses minutes, publié au registre foncier
le 25 janvier 1973 sous le numéro 97 743-A (suite)

g g

’}/M-~;ms
/,'/ /w/dv/”

iy Meos 25 o

wosborirnf 0

/'::_’———"_—‘_‘ DESIGNATION

Ll sursna @ : _ . .

f& i{._f/ [p-'yﬂl/y/ . Certains terfains situés au Nord-Ouest
i jﬂ.yl‘/lf’d'un Chemin Public, & la Plage Southi&re, .officielle-

§./ ment connus et dEsignés dans le Seizidme Rang (Rg XVI)
/ (Bolton) , au cadastre officiel du canton Magog, Divi-

['4 8 ’{"3 “””j | sion d'enregistrement de stanstead comme étant: -
Bk B | o
”’ %’ o .1.‘1) L? lot »n__uméx::o.QUATORZE .de la
}" ﬂ L - subdivision officielle du lot- or:.g:.naire'numéro ————— :
sty INQ. "B" (5"B"-14), moins la lisiare Est véndue & la
% &v‘d—'ﬁﬂw Voir:l.e de la Pruv.xnce de: Québec pour l'élargxssement
/&_’ /S 79 du chemin’ public par- acte enregistré au bureau -
d'ﬁ/l ryge’ & a' enreg:.strement de Stanstead sous . le No. 57462 -
J'ﬂ/“_‘ 57 ’ S : 1b) Toute cette partie du lot nu.néro
A4 DIX-HUIT de la subdivision du lot numéro VINGT-CINQ
Nr-73". de la subdivision officielle du lot originaire numéro’
/ﬁc& CINQ "B" (Ptie. 5"B"-25-18) qui est situde au Sud-Est
d/ 45" -3/ v de la prolongation en ligne droite vers le Nord-Est
/b"“a % @')6 de la ligne de division des lots numéro 5"B"-25-8 et

j““m"‘"’"' numéro 5"B"-25-9, et bornée comme suit: au Sud, par
30 L 48 /“""’J A‘/ le lot numéro 6"B"-55-3;' vers l'Est, par les lots

numéros 5"B"-25-19, 20;°2l et 22; - vers le Nord-Ouest,

‘{' dff Sg;‘é% par le résidu dudit lot numéro 5"B"-25-18; ,et vers..
ol e 24 . | 1'Ouest; par les lots numéros 5"B"-25-5,"6, 7 et 8. -

ol d Met: 573, : . .
bp,“@ﬁag_"}g,q/ .#wule)::Toute cettes partie:du .lot.numéro
do tous soiiralts Il suitantdg SOIXANTE de lasubdivision @u:lot numéro:VINGT-CINQ
vacteno. T 12434 ., | de la subdivision officielle du.lot -originaire numéro

w w‘,a/z.r Bt T4 | CINQ "B" (Ptie: 5"B"-25-60)" qui est sifuSe 3 1'Est de

y@‘f/kf' 83~ ”"7&

? 7 ) ligne de division- des lots numéro 5"B"-25-66 et nu-

f ~—
%— méro 5"B"-25-67, et bornée comme suit: au Nord, par
. les lots numéros 5"B"-25-67, 68, 69, 70, 71, 72, 73,

74, 75, 76, 77, 78 et 79:; au Sud, par les lots nu-

méros 5"B"-25-20, 37, 38, 39, 40, 41, 48, 51, 52, 53.
54 et 59; 3 1l'Est, par le lot numéro S5"B"-25-89; et
d@ 1'Ouest, par le résidu dudit lot numéro 5"B"-25-60.

.la prolongation en 11gne(dr01te vers le Sud de la

.1d) Les lots numéros VINGT, ==-=----- /
. i
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Acte de vente intervenu le 23 janvier 1973 devant M® Gilles Southiére,
notaire, sous le numéro 520 de ses minutes, publié au registre foncier

D-6

le 25 janvier 1973 sous le numéro 97 743-A (suite)

£ toun sos dralts jul rlwlunnlu

teroNo. 2743-4 .
wr i‘ﬁ A" 74
25/

Myinlevia No

NWZ

"da tous so dvnl;.llulrhulunldu n

l'nmm,..g..zm&m

w §B-ar=g] 74

et v A /HM3
b7

Mﬂnlw‘o‘Na tg..é .Z_‘.?_.Z_

S5 Lapsiatques

Wi résuttant gp l'aiia o .i7z ¥3-4"

Ay 2200 -
pum BJoxN 7T ’,?u. 2

£a:QirtDocm/23143560/30/A1 37 87 7432 mpce ‘OC 1epsl

.ee3

- RANTE~HUIT et QUATRE-VINGT-NEUF de la subdivision du

_sion du lot numéro QUARANTE-QUATRE de ‘la subdivision

devront 8tre utiliéés comme rues publigues. -

l‘”"ll:"‘z L _JZ_Y_/ [ J

ij{ 9.0 I

VINGT, TRENTE~UN, TRENTE-DEUX, QUAR}\NTE—SEPT, QUA-

lot numSro VINGT-CINQ de 1a spbdivision’officielle du
lot originaire numéro CINQ “B" (5"B"-25-20, 31, 32,
47, 48 et 89). -

le) Le lot numéro UN dé la subdivi-
sion du lot num&ro QUARANTE-DEUX de la subdivision,
officielle du lot originaire'numéro SIX "BV'~=————~——
(6"B"-42-1) ., -

1f) Le lot numéro UM de la Subdlvi-
sion du lot numéro QUARANTE-TROIS de la subdivision
officielle du-lot orlglna1re numéro SIX "BY--==-—=---
(G"B"-43 . -~

1g) Le lot numéro UN de la subdivi-’
officielle du lot originaire numéro SIX "B"=-==-—-—m
(6"B"-44-1). -

lli) Le lot num&ro UN de la subdivi-
sion du lot numéro QUARANTE-CINQ de la subdivision
officielle du lot originaire num&ro SIX "B"-=-=—=---
(6"B"~45-1), =~

1i) Le lot numBro TROIS de la sub-
d1v.1sion du lot numéro. CINQUANTE-CINQ de la subdivi-
sion officielle du lot originaire num&ro SIX "B"----'
(6"B¥-55-3). - o :

' Tous. les terrains précédemment décrits

2) Les lots num&ros VINGT-UN,
VINGT-DEUX VINGT-TROIS VINGT-QU}\TRE, VINGT-CINQ,
VINGT SIX, VINGT—SEPT, VINGT-HUIT, VINGT-NEUF, TRENTE,
TRENTE'UN, TRENTE-DEUX, -TRENTE-TROIS, TRENTE-QUATRE,
'I:'RENTE—CINQ, TREN"!‘E-SVIX, TRENTE-SEPT, TRENTE-HUIT,
TRENTE-NEUF, QUARANTE et QUARANTE-UN de la 'subdivi—
sion officielle du lot originaire numéro SIX "B" ---

des nnwlbnes, Wpeu =03

lui résultant de I'acte No LL‘/J"B
,O.aw JO Ja5- €1-%a-
] - B iw

fwgmmrr’/?ag
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originaire numéro SIX‘"h" (6"B"-21, 22, 23, 24, 25,
26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37,.38/
39, 40 et 41), sauf la lisidre Sud vendue & la Voirie
de la Province de Québec, pour 1'élargissement du
chemin public, par actes enregistrés au bureau d'en-
reglstrement du-Comté de’ Stanstead sous les numéros
57462 et 61376. -

3) Le lot numéro. DEUX de la subdi-
vision du lot numéro QUARANTE-DEUX de’. la. subd1v1510n
officielle du lot originaire numéro SIX R R .
(6"B"-42-2), -

. 4) Le lot numéro DEUX de la subdi-
vision du lot numBro QUARANTE-TROIS de la subdivision
officielle du lot originaire numéro SIX "B"--------
(6"B"-43-2). - ‘ -

5) Les lots numéros UN et DEUX de
"I'a subdivision du lot numéro CINQUANTE-CINQ de ia
subdivision officielle du lot. origlnaxre numéxs ---—
SIX "B" (6"B"-55-1 et 2).

6y Les lots numéros NEUF, DIX, owzs,
DOUZE et TREIZE de la subdivision officielle du’ lot
origxnaxre numéro CINQ "B" (5"B"-9, 10, 11, 12 et 13),
sauf la lisiére Est vendue & la Voirie de la Province|
de Québec pour 1'Elargissement. du chemin public, par
acte enregistr€.au bureau d'enregistrement du:.Comté -
de Stansteadfsou; le numéro 57462. -

1) Les lots numéros VINGT- UN, VINGT
‘DEUX, VINGT-TROIS, VINGT-QUATREj" VINGT CINQ, VINGT-
8IX, VINGT- SEPT, VINGT-HUIT, VINGT-hEUF TRENTE, _—
TRENTE-TROIS, TRENTE-QUATRE, TRENTE-CINQ, TRENTE-SIX,
TRENTE-SEPT, TRENTE-HUIT, TRENTE-NEUF, QUARANTE!‘-——
QUARANTE-UN, - QUARANTE-DEUX, QUARANTE~TROIS, QUARANTE-
QUATRE, QUARANTE-CINQ, QUARANTE—SIX; QUARANTE-NEUF,
CINQUANTE} CINQUANTE-UN, CINQUANTE-DEUX, CINQUANTE-
TROIS; CINQUANTE-QUATRE, CINQUANTE-CINQ, CINQUANTE-
SIX,  CINQUANTE-SEPT, CINQUANTE-HUIT, CINQUANTE-NEUF,
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CINQUANTE-NEUF, SOIXANTE-SEPT, SOIXANTE-HUIT, -——----
SOIXANTE-NEUF, SOIXANTE-DIX, SOIXANTE-ONZE, SOIXANTE—
DOUZE, SOIXANTE-TREIZE, SOIXANTE QUATORZE, SOIXANTE-
QUINZE, SOIXANTE-SEIZE, SOIXANTE-DIX—SEPT SOIXANTE—
DIX-HUIT, SOIXANTE~DIX-NEUF, QUATRE-VINGT, QUATRE-
VINGT-UN, QUATRE-VINGT~DEUX, QUATRE~VINGT-CINQ, ----
“QUATRE~VINGT~SIX, QUATRE-VINGT-SEPT et QUATRE—VINGT;
HUIT de la subdivision du lot numéro VINGT-CINQ de la
subdivision officielle du lot originaire numéro -----
CINQ "B" (5"B"-25-21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29,
30, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44,
45, 46, 49, 50,'51 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59,
67, 68,-69, 70, 71, 72, 73, ‘74, 15, 16, 77, 18, 19,

a
80, 81, 82, 85; 86, 87 et 88). ~

B) Les lots -numéros QUATRE-VINGT—
TROIS et QUATRE-~VINGT-QUATRE de la subdivision du lot
numéro VINGT-CINQ de la subdivision officielle du lot
originaire numé;o CINQ "B" (5"B"-25-83 et 84). Sauf.
et 3 en distraire cependant le terrain vendu par Les
Plages Modernes Lt&e i Dame Georgette Dubé (Epouse de
M. Jean-Paul Assélin) devant Me Daniel Southiére,
Notaire, le 12 septembre 1972, dont copie enregistrée
au bureau d'enregistrement du Comté de Stanstead sous
le numéro 96781, ayant une largeur uniforme de cent
pxeds, &tant compos& d'une partie Sud dudit lot numéro|
5YB"~25-B3 et d'une partie Nord dudit lot numéro ~---
5"B"-25-84; il est & remarquer que la ligne Nord du.
dit lot dxstxaxt est formée par la projection en ligne
droite vers l'Ouest ‘de la ligne de dxvisxon entre les
lots Nos. 5"B"-4 ét 5"B"-5, et que la’ llgne Sud est
formée par la projection en lzgne droite vers 1l'Ouest
de la ligne de division entre les lots Nos. 5"B"-6 et

5"B"=7, -

Le tout, aux plan et livre de renvoi
du cadastre officiel pour le Canton Magog, dans le
Seizi&me Rang (Rg. XVI) {Bolton), sans bitisse, et
suivant un plan prépar& par Monsieur Jean-Marie .
Jodoin, A.G., en date du vingt avril mil neuf cent
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neuf cent soixahte-pinq,:sous son numéro 3454.:—

Ainsi que le tout se txouve actuelle-
‘ ment, sans exce?tion ni réserve, avec les servitudes
actives et passives, apparentes ou occultes attachées
auxdits»immeubles,-1'hcquéreur aéclarant avoir visité
cé que par les pr8sentes vendu et er &tre satisfait.

SERVITUDE ACTIVE

Il est 3 noter que cette vente est
faite avec yne servitude active de dfoit de passage
B pied et’ EY pe:pétuité en faveur des immeubles présen
tément vendus sur le “lot numéro quarante ‘de la subdi-
vision officielle du lot orlginaire numéro sept "D
{7"D"-40) et sur le lot numéro quarante—un de la sub-
division du lot numéro cent v1ngt—sept_de la subdivi-
"sion officielle du lot originaire numéro sept "D"
(7"D"—127 41), tous deux dans le Quinzi&me Rang --
(Rg. XV) (Bolton), aux plan et livre de renvoi off;«
ciels du cadastre pour *le Canton Magog, pour avoir
accés du chemin public jusqu'au Lac Memphremagog.

TITRE .

' Lg.Vepdeur‘déclare étre.p;oériétaire
des immeubles présentement vendus pour les avoir '
acquis 3 la suite d' un acte de vente que lui a consen-
ti Monsieur Gérard A. Southlere, devant Me -Louis
Lemieux, Notaire, le vingt-deux janvier mil neuf cent
cinquante-quatre (22 janvier 1954), dont éopie enre-
gistrée au bureau d'enregistrement du Comté& de ---
Stanstead sous le numéro 58207. - -

POSSESSION & CONDITIONS

-

Cette vente est faite @ la charge par

ljgcéuéreur, qui s'y oblige, de: -

1.- Prendre les immeubles pr&sente-
ment vendus dans leur &tat actuel, avec possession
immédiate. -
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-

avec possession immédiate., -

2.- Payef toutes leé taxes mugicipa-
les et scolaires -ainsi que toutes contributions et
impositions sur- lesdits immeubles proportionnellement
i compter du premier mai mil neuf cent soixante-treize|
et pour l'avenir seulement. - tl

3.~ construire'des.bStisses d'un
cofit d'au moins six mille dollars ($6,000,00) chacune
sur les dits terrains. = :

. . 4,~ Constfuire a bés moins. de vingt-
cing pleds (25') de l'alignement de la rue. -’
5.- Prendré ses borrnes et alignements

lui-méme. -

6.- Ne pas con;truire ni oééfer de
mai§oﬁ de éommgrce de quelque nature que ce soit sur
les immgubles pfésqntément vendus et éntériegrément:
décrits; sauf piscine, restaurant, motels, chalets de
location, snack bar, club éoc#al et sportif; maison de|
pension éour pérsonneé &gées ét centre EQueatré; -

7.~ Ne pas exiger du Vendeur copies
de ses titres, ni certificat de recherches, le Vendeur;
s‘engageant cependant & lui donner communication de
ceux qu'il aura en sa possession, sans éharge et en
tout temps. - . '

B.~ Payer le cofit des présentes,
copies (dont une pour le Vendeur) et enregistrxement.

CHARGE D.U VENDEUR

IS

Pour une‘durée de dix (10) ans &
compter du premier mai mil neuf cent soixante-treize,
le Vendeur s'engage & ne pas vendre pour fins de com-
Mmerces seriblables 3 ceux antérieurement &numérés
{piscine, restaurant, motels, chalets de location,
snacknbar, club socdial et sportif ou maison de pension

pour personnes 8g€es) cette partie du terrain lui -
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terrain lui appartenant, situe au Sud dudit chemin
public, soit en face de celui préséntement vendu, sur
une profondeur de deux cents pieds en paftaht du coté
Sud dudit chemin public en allant vers le Sud. -

PRIX

Cette vente est de plus faite pour et
moyennant le prix de. VINGT MILLE DOLLARS ($20,000.00)
sur et en déduction duquel le Vendeur reconnait avoir
regu de 1'Acquéreur, avant 1l'exécution des présentes,
la somme de deux mille dollars ($2,000.00), dont,quitj
tance pour autant. -

) Quant & la différence ou somme de dix-
huit mille @oéllars ($18,000.00), 1'Acquérelr s'engage.

. : 9 /.= | 1a" payer au Vendeur' et’ au bureau.de ce dernier, sous

ar dépBt No -, . : i X . )

N ‘7‘; f/%o-L garantie d'hypothéque. et privil&ge spé&cial de vendeur,l
!E!! . par versements annuels et consécutifs d'au'moins deux

"mille dollars_($2,900300) chacun, dont le premier —-

m,m*;_u % viendra dfi et &chy le premier mai mil neuf cent soi-
L] w S iy [ y A P
xante~quatorze et ‘chacun des autres le premier mai de

sont redl .

“ Z;”"'vm" chacune des annégs- suivantes, & la suite; jusqu'a

~/4A§' parfait paiement. Le tout, avec iﬁtﬁrét ég taux de

sept pour cent (7%) l'an, & compter du premier mai
mil neuf cent soixante-treize, payabie annuellement -
lors et en‘plﬁs du versement annuel en capitai. ——
Le Venéeur s'engage, 3 accorder main-levée & 1'Acqué~ -
reur aans la proportion‘dé i'acompte'ﬁar iapport au
prix de vente. - ' )

‘'CONDITIONS GENERALCES:

1- Le prix ou le solde'du'prix de
1 vente, selon le cas, pourra &tre réclamé par le Ven-
deur, en totalité,.de chacun des hé&ritiers de 1'Ac-
quéreur, suivant l'article 1123 du code civil, -

2~ Toute somme d'argent déboursée par
le: Vendeur pour la conservation de ses akoits, pro&ui—
ra intérét & neuf pour cent (9%) l'an et sera exigible
sur.demande, sans préjudice 3 tous ses autres recours.
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ses autreés recours. -

. 3- ‘ L'Acquéreur s'engage 3 ne per-
mettre qu'aﬁcune taxe, de toute nature, éChﬁe ou &
&choir, ne soit consolidée ou payée avec subrogation,
sans le consentement du Vendeur, et au cas oill telles
taxes resteraieng imgayées durant six mdis,'l'Acqué%
reur autorise le Vendeﬁr-a les éayer avec subrogation
et en recouvrer immédiatement‘le paiément avec inté-
réts au taux de neuf.pour cent (9%) l'an. -

CLAUSE D'EXIGIBILITE

) A défaut par l'Acquéreur ou par tout
Dé;en;eur subséquent dudit immeuble de se conformer
a toutes les chargeé, clauses et conditions stipuléés.
aux présentes, et spécialemeﬁt de payer dans les ---
trente (3b) jouré‘de leur &chBance re;peétive, soit
le montant de la présente balance de prix de vente ou
soit les intér8ts sur celle-ci, on soit aucun des
versements devenus exigibles, ou de payei toutes
cr8ances ayant priorité sur celle du Vendéur, en
principal, intéréts, frais et accessolres; & défaut
par lui de payer, dans les trois (3) mois de leur
&chéance, toutes les taxes affectant les dits immeu-
bles et d'en produire au Vendeur le regu; ou advenant|
ia cession de biens; la failiite; ou la chute dudit
Acquéreur ou de tout DEtenteur subséquent des dits
immeubles sous.le coup dfun concordat; ou advenant
la distribution des dits immeubles ou de partie ---
d'iéeuxybarmi ses Créanciers; ou édvenant 1'enregis~
trementid’un privildge, saisie, -jugement gquelconque
.contre les dits immeub;es ou ‘advenant l"assumation
'hypothécaire senlement de toutes les charges affectant
les dits immeubles péz un Acquéreur subséquent; 13
et alors, l'un quelconque de ces cas se réalisant, le
vVendeur aura le droit "ipso facto" et automatiguement
d'exiger dudit Acquéreur ou de tout autre DEtenteur,
“1e paiement immédiat de sa créance ou de toute partie
demeurant impayé&e, en principal, intéréts, frais et
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int6réts, frais et accessoires, avec en plua'ung
indemnit& €gale & six (6) mois .d'int&ré&ts au taux
susdit, en outre des intér&ts alors dfis; . le tout sang

aucune mise en demeure ou avis: quelconque. -

CLAUSE RESOLUTOTIRE

‘A défaut par l'Acquéreur de.remplir
toutes et chacune des conditions‘é; oBiigations ci-
déﬁsué mentionnées de méme‘qué celle d'acquitter
fidélement le prix de'vente'ci-dessué‘ét ce, méme en
.dedans de deux mois-aprés un préav;s 8crit et recom-
mandé 3 lui &tre donné par: 1e Vendeur, ce dernier ---~
pourra reprendre les immeubles antérieurement’ décrits,
purement, s;mplament et sans indemnité 3d 1'Acquéreur
pour toutes: constructions, amélioratlons sur lesdits
immeubles ou acomptes versés sur le prix de vente ci-
dessus spipulé,_le tout demeurant la propri&té du
Vendeur I titre de loyers et de dommages-intér@ts --

liquidés. -

,ELECTION DE.-  DOMICILE

. Pour 1'exé&cution des présentes, le
.Vendeur &1it domicile a son adresse susdite ou 3 tout
autre endroit désigné paz lu;h'etu%fﬂgquéreur,:au
bureau du Protonotaire du District de

ETAT CTIVIL'

L'AcquEreur Monsieur-Marcel Hauben
déclarelétre marié en premiéres noces avec Dame
Franqoise Lafortune qui vit encore, sous le rég;me
de la Séparatxon de Biens, suivant contrat de mariage
regu devant Me Robert-: Désy, Notaire, le - vingt-sept
aofit —--—-- mil neuf cent cinquante—tr01s, ‘dént copie
diment enreglstrée au bureau d'enregistrement de la
Division de Montréal sous le numéro 1028819;
que leur mariage fut c&lEbré le vingt—neuf aofit 1953
& Montréal, & la Paroisse St-Louis de France;
que son &tat matrimonial n'a pas changé depuis et gque
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pas changé depuis et,ﬁpe ni lui, ni sa dite &pouse

Dame Frangoise Lafortune ne sont en instance de le
modifier. -

DONT ACTE & Montrgal, sous le numéro
cing cent. vingt (520). -

LECTURE FAITE, les Comparants signent
en présence du Notaire. -

Les Plages Modernes Liéé

par: W %‘:’ ,
GBrard A-Southiére, Prés, -

G11 Southiere, Notaire

Vrate ccole d2 la minute
demeurée en mon €tucs
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No. -1,129-
VENTE
LES, PLAGES MYERNES LTEE
A -
LA BOURGADE DEVELOPPEVENT LI
Le 28 mai 1975 .

lo2030

Enrg. ds. Stanstead
le N v
aous Ho,

Av. d'Ad.

ﬂ 4’ / o 15063
L Y18 it
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%
LA
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s?—ﬂ'—&ﬁ 7y #5
Thipacd Y

.|f1ns des présentes en vertu du R2glement numéro. ----

" L'AN MIL NEUF CENT SOIXANTE-QUINZE,
le vangt-huit mai. -

Devant Me GILLES SOUTHIERE, Notaire
pour la Province de Québec, ré&sidant
et exergant en.la Ville de Granby,
dans le Dastrict de Bedford.

'TE : :
COMPARAISSENT: -

'LES PLAGES MODERNES LTEE, corporation \
l6galement constituSe, ayant son si&ge social et sa \
principale place d'affaires en la Ville de Granby, Qué.
1c1 agissant et représent&e par son Pr&sident Monsieur
Gérard A Southidre, Notaire, demeurant 3 157 Dufferin,
Granby, Qué., dfment autorisé aux présentes en vertu

du R&glement numSro Quatre (4) de ladite corporation,
en date du deux janvier mil neuf cent cinquante-trois,
jamais révoqué ni amendé ainsi que le déclare le Man-
dataire sus-nommé, dont copie certifiée demeure anne-
x&e 3 l'original des présentes apr@s avoir &t& signée
pour identification par ledit Mandataire en pré&sence |
du Notaire soussigné; - -\\

Ci-aprés nommée "LE VENDEUR"; -

y Et: - . .
LA BOURGADE DEVELOPPEMENT LTEE, corpo-,
ration légalement constituée, ayant son si&ge social
et sa principale place d'affaires en la Ville de
Montréal, Qué., au no. 5176 de la rue St-Denis, 1c1
agissant et représentée par son Pré&saident Monsieur
Marcel Hauben, Consultant, demeurant 3 6850, l3e Ave-
nue, Rosemont, Montréal, Qué., diment autoris& aux

Quatorze (14) de ladite corporation, en date du vingt-
quatre septembre ml neuf cent soixante-treize, jamais
révoqué n1 amend& ainsi que le déclare le Mandataire
sus-nommé, dont copie certifiée demeure annexée 3
1'original des présentes apr@s avoir &té signée pour
identification par ledit Mandataire en pré&sence du
Notaire soussign€; - : :

Ci-aprés nommée "L'ACQUEREUR". —
LESQUELS FONT ENTRE EUX LES CONVENTIONS
SUIVANTES, SAVOIR: =

Le Vendeur, par les présentes, vend,

avec la garantie l&gale, libres de toutes dettes et
hypoth&ques, 3 1l'Acquéreur, ici pr&sent et acceptant,
les irmeubles ci-aprés décrats, savoir: -

DESIGNATION

. 103922
Enrg’glstré A 7_0 ﬂlﬁ-m
:I 2-JUIN1975

BUREAU D'ENREGISTREMENT
TANSTEAD

£ s

EFELY
ST Ao

les privilages e3 hypothagques

iCas

I
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* A) Certains terrains vagues, situésdans
le . 2 - T__ 1 1a Municipalité @u Canton de Magog, connus et
778 o€-/ désignés comme Etant situ€s dans le SEIZIEME RANG
o 4(—— - {(Rg. XVI--Bolton), aux plan et livre de renvoi
ﬁEﬁﬁT‘ Gh . . ‘officiels pour le cadastre du Canton de Magog,
3 00 /-leges [P i : savoir: - .

‘19&4&22&L——- lo. La xedzﬁ;szon TROIS de la sub-

e ds lacte 2o L2412 g3v1830n Qummn-—'rnozs du lot originaire SIX "B"
s b Blsse - sy (No. 6B-43-3);
Tl BB sl .
20, La redivision DEUX de la subdi-

£ 4"“ "?‘9 - -Vision QUARANTE-QUATRE du lot originaire SIX "B"
(No. 6B-44-2); - '

3o0. La redivision DEUX de la subdi-
vision QUARANTE-CINQ du lot originaire SIX "B"
(No. 6B-45-2); - .

40. Les subdivisions QUARANTE-SIX,

QUARANTE-SEPT et QUARANTE-HUIT du lot originaire
SIX "B" (Nos 6B-46, 47 et 48); -

sauf et & distraire des dits lots
la Partie vendue au Ministére de la Voirie par Les
Plages Modernes Lt&e, devant Me L. Tétreault,
Notaire, le 26 novembre 1955, enregistré (ledit acte
de vente) dans Stanstead ~sous No. 61376- -

So,. la redlv;s;on DEUX de la subda-
vision QUARANTE-NEUF du lot oraginaire SIX “"B"
(No. 6B-49-2); -

6o. La redivision UN de la subdivi-
sion CINQUANTE du lot originaire SIX "B" —~—v=en-
(No.: 6B=50-1) ;

70, ‘La redivision .DEUX de la subdi-

vision CINQUANTE-UN du lot originaire SIX "B" ———
(No. 6B~51-2); -~

8o. La subdivision CINQUANTE-DEUX
du lot origanaire st “B" (No. 6B-52); -

Sauf et 3 distraire dudit lot
la Partie vendue au Ministeére de la Voirie, par
Les Plages Modernes Ltée, par acte devant Me L.
T&treault, Notaire, le.26 novembre 1955, enregis-
tré dans Stanstead sous No, 61376; -~ .

90. Les redaivisions QUATRE, CINQ, SIX,
'SEPT, HUIT, NEUF, DIX, ONZE, DOUZE et TREIZE de la
subdivision CINQUANTE-CINQ du lot originaire SIX "B"
(Nos 6B-55-4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 et 13); -

10o. Les redivisions QUINZE, SEIZE et
DIX-SEPT de la subdivision CINQUANTE-CINQ du lot
originaire SIX "B" (Nos 6B~55-15, 16 et 17); .-
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llo. Les redivisions UN, DEUX, TROIS, |
QUATRE, CINQ, SIX, SEPT, HUIT, NEUF, DIX, DOUZE,
TREIZE, QUATORZE, QUINZE, SEIZE et DIX-SEPT de la
subdivision VINGT-CINQ du lot originaire CINQ “B"
(Nos. 5B-25-1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 8, 9, 10, 12, 13,
17, 15, 16 et 175 »

120. La redaivision DIX-NEUF de la sub-
' divasion VINGT—CINQ du lot originaire CINQ "B"
(No. 5B-25-19);

130. Les redivisions SOIXANTB-UN, —-—
SOIXANTE-DEUX, SOIXANTE-TROIS, SOIXANTE-CINQ et
SOIXANTE-SIX de la subdivision VIMGT-CINQ du lot
originaire CINQ "B" (Nos 5B-25-61, 62, 63, 65 et 66);

l4o. La subdivision QUATRE-VINGT—DIX
DOV‘ 0-0 erL\-\(H\ &L du lot originaire CINQ "B" (Ho: 58—-90), -

Vikem. WO y0ir

1181 g : .
vidk " L“N“;‘r B) Certains terrains. vagues, devant &tre
\ASL.0 L-Og utilisés comme rues publiques, situ@s dans la Muni-

cipalité du Canton de Magog, connus et désignés
comme 8tant si1tués dans le Seizidme Rang =====—---

A k.& . XVI--Bolton), aux plan et livre de renvoi of-
< ic;eIs pour le cadastre. du Canton de Magog, savoir:

150. Les redivisions DIX-HUIT et ----
SOIXANTE de la subdavision VINGT-CINQ Gu lot ori-
ginaire CINQ “B" (Nos. 5B-25-18 et 60); -

Ay

sauf et 3 distraire des dits lots
la Partie appartenant d&j3 . & 1'Acquéreur, 3 la
suite des actes de vente enregistrés dans la Divi- |
sicn de Stanstead sous les Nos. 97743-A et 100084; -

" 160. La redivision DEUX de la subdivi-
sion CINQUANTE du lot originaire SIX "B" =—=—m—-=
{(No. 6B-50-2); -

170. La redivision UN de la subdivi-
sion QUARANTE-NEUF du lot originaire SIX "B" —=-=—-
(No. 63-49-1)

180. La redivasion UN de la subdivi-
sion CINQUANTE-UN du lot originaire SIX "B% —-=----
(No. 6B-51-1); -

190. La redivision QUATORZE de la sub-
division CINQUANTE-CINQ du lot orzg;nalre SIX "B™
(No. 6B-55-14); ~—

Akl C) Certains terrains vagues, situés dans
la Municaipalaté du Canton de Magog, connus et dési-
gnés comme &tant situés dans le Quinzi&me Rang ---
{Rg. XV--Bolton), aux plan et livre de renvoi offi-
ur le cadastre du Canton Mago avoir: -
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200. La subd:vxszon SIX du lot origi-
naire SIX "A" (No. 6A-6);

Sauf et 5 distraire dudit lot la
Partie vendue au Minist@re de la Voirie par Les
Plages Modernes Ltée, devant Me L. Tétreault,
Notaire, le 26 novembre 1955, enregistré (ledxt acte
de vente) dans Stanstead sous No. 61376;

2lo. La redivision ON de la subdavi-
sion SEPT du lot orxginaire SIX "A" (No. 6A-7-1); ~-

220. La redivision DEUX de la subdivi-
sion HUIT du lot originaire SIX "A" (No. 6A-8-2); -

230. Les subdlvisxons NEUF, DIX, ONZE,
DOUZE et TREIZE du lot origxnalre SIX npm ol l2
(Nos. 6A-9, 10, 11, 12 et 13);

. sauf et 3 distraire desdits lots
la Partle vendue au Ministere de la voirie par Les
Plages Modernes Lt€e, par acte devant Me L. Té&treault,
Notaire, le 26 novembre 1955, enreg;stré dans
Stanstead sous No. 61376; -

. 240. Les subdivisions QUINZE, SEIZE,
DIX~-SEPT, DIX~HUIT, DIX-NEUF et VINGT du lot origi-
naire SIX "A" (Nos 6A-15, 16, 17, 18, 19 et 20); -

Sauf et 3 distraire desdzts lots
la Partie vendue au Ministére de la voirie, a la
suite de l'acte sus-mentionné& et enregistré dans
Sstanstead sous No, 61376; -

250.. Les redivisions UN, DEﬁx, TROIS
" et QUATRE de la subdivision VINGT-QUATRE du 1ot
orxgxnaixe SIX "A" (Nos. 6A-24-1, 2, 3 et 4);

. 260. Les redivisions SIX et SEPT de
la subdivision VINGT-QUATRE du lot origanaire ---—-
SIX “A" (Nos. 6A-24-6 et 7);

270. Les redavisions NEUF, DIX, ONZE,
DOUZE, TREIZE, QUATORZE, QUINZE, SEIZE, DIX-SEPT,
DIX—HUIT, DIX-NEUF, VINGT et VINGT-UN de la subdi-
vision VINGT-QUATRE du lot originaire SIX. "A" -—---
(Nos. 6A-24-9, 10 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18,
19, 20 et 21);

280. Les redivisions VINGT-QUATRE, ---
VINGT-CINQ, VINGT-SIX, VINGT~SEPT, VINGT-~HUIT et --
VINGT-NEUF de la subdaivasion VINGT-QUATRE du lot .
originaire SIX "A" (Nos. 6A-24-24, 25, 26, 27, 28 et
29): - . . )

290, Paktie de la subdivision VINGT-
QUATRE du lot originaire SIX "A" (Ptie 6A-24) dé-
crite et bornée comme suit, savoir: -
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Partant au coin Nord-Ouest de la
redivision Vingt-Cing de la subdivision Vingt-Quatre
du lot originaire Six "A" (Coain N-O du 6A 24—25)
étant le“point de départ"; - :

De’ 13, vers le Sud, longeant le
cBté Ouest dudit lot No. 6A-24-25, une distance de
cent soixante-huit pieds et vingt-cing centlémes de
pred (168.25 p1.); -

. De 13, vers 1'Est, longeant le
cBté Sud dudlt lot No. 6A-24-25, une dlstance de
quatre-vingt-cing pieds (85.0 p1.) jusqu’au coin
Nord-Ouest du lot No. 6A-24-27; - )

’ . De 1&, vers le: Sud, longeant le-
c8té& Ouest des lots Nos. 6A-24-27, 6A-24-28 et ——-
6A-24-29, une distance de deux cent soixante-quatre

pieds et quatre—v;ngt-sept centidmes de pied ———---
(264.87 p1.) Jusqu au cdt& Nord-Ouest du lot 6A-18;

De 13, vers 1'Ouest, longeant le
cBt& Nord-Ouest des lots Nos. 6A~18, 6A~19 et 6A-20,
une distance de cent trente-six pieds et cinquante-
sept centi@mes de pied (136.57 pi1.) jusgu’au coin
Nord-Ouest du lot No. 6A-20; -

De 13, vers le Nord, suivant la
prolongation en ligne droite vers le Nord du cdté
Sud-Ouest du lot NMo. 6A-20, une distance de deux --
cents pieds (200 0 p1.); - .

De 13, vers l'Ouest, paral@llement
au c8té Nord-Ouest du lot No. 6A-20, la distance
nécessalre pour se rendre 3 la rive Est du ruisseau
Castle Brook; -

De 13, vers le Nord, longeant la
rive Est dudit ruisseau Castle Brook, la distance
nécessaire pour se rendre d la lagne Sud du lot

,No. 5J-15; =~ .

De 13, longeant la ligne- Sud dudit
lot No. 5J-15, vers 1' Est, une distance'de cent ---—
quarante-huit pleds (148 pi.) jusqu'au "point de
départ". - . :

'Born€e, ladiate Partxe de lot,
comme suit, savoir: -

. Vers le Nord, par les 1ots Nos.
5J-15 et 6A-24-25; - )

Vers le Sud, par les lots Nos.
" 6A-18, 6A-19 et 6A-20, de méme que par une autre
partie dudat lot No. GA-Z ;-

Vers 1'Est, par les lots Nos, ---
6A-24~-25, 6A-24-27, 6A-24-28 et 6A-24-29; -
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-dit lot No. 6A-24, -

. Vers l1'Ouest, par le ruisseau
Castle Brook, de mé@me. que par une autre partie du

. Contenant, ladate pértle de lot,
environ quatre-vingt-cing mille sept cents pieds
carrés (B5,700.0 pi1. carr&s) en superficie. -

30o. Les subdivisions UN et DEUX du
lot originaire CINQ "J" (Nos. 5J-1 et 2}; =

3lo. Les subdivisions QUATRE, CINQ, SIX,
SEPT, HUIT, NEUF, DIX, ONZE, DOUZE, TRLCIZE, QUATORZE
et QUINZE du lot originaire CINQ "J" -~———m——e———e——
(Nog. 57-4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14 et 15);

" -320. Les subdivisions DIX-SEPT, DIX-HUIT
DIX~NEUF, VINGT, VINGT~UN, VINGT-DEUX, VINGT-TROIS,
VINGT-QUATRE, VINGT-CINQ, VINGT-SIX, VINGT-SEPT, -~
VINGT-HUIT, VINGT-NEUF, TRENTE, TRENTE-UN, TRENTE-
DEUX, TRENTE-TROIS et TRENTE-QUATRE du lot origi-
naire CINQ "J' (Nos. 5J-17, 18, 19, 20, 21, 22, 23,
24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33 et 34); -

D) ' Certains terrains vagues, devant €txe
utilis€és comme rues publiques, situés dans la Muni-
cipalité du Canton de Magog, connus et désignés

comme €tant situ€s dans le Quinzi&me Rang ——=————w-

(Rg. XV--Bolton), aux plan et livre de renvol offi-
ciels pour le cadastre du Canton de Magog, savoir: =

330. La redivision DEUX de la subdivi-
saion SEPT du lot originaire 'SIX "A' (No. 6A-7-2); -

340. La redivision UN de la subdivision
HUIT du lot originaire SIX "A" (No. 6A-8-1); - {

350.. Les redavisions CINQ et HUIT de ,
la subdivision VINGT-QUATRE du lot originaire ----:

SIX "A" (Nos. 6A-24-5 et B); - -

- 360. La subdivision QUATdRZE du lot

. originaire SIX "A" (No. 6A-14); -

. Sauf et 3 distraire dudit lot
la Partie vendue au Ministére de la vVoirie par Les
Plages Modernes Lt€e, par acte devant Me L.. Té-
treault, Notaire, le 26 novembre 1955, énregistré
dans Stanstead sous No. 61376; =~

370. Les redivisions VINGT-DEUX et ---
VINGT-TROIS de la subdivision VINGT-QUATRE du lot
originaire SIX "A" (Nos. 6A~-24-22 et 23); -

38o. Les subdivisions TROIS et SEIZE du
lot originaire CINQ “J" (Nos. 5J-3 et 16), -
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Le tout, suivant un Plan prépar€ par M.
Jean-Marie Jodoin, A.G., en date du vingt avril mil
neuf cent soixante-cing, sous le No. 3454 de son RE-
pertolre. - .

"Ainsi que le tout se trouve actuellement,
sans exception ni1 réserve, avec les servitudes actives
et passives, apparentes ou occultes attachées auxdits
irmeubles, l'Acquéreur dé&clarant avoir visité ce que
par les présentes vendu et en &tre satisfait. -

SER v ITUDE ACTIVE

Il est 3@ noter que cette vente est faite|.
avec une servitude active de droit de passage 3 pied
et 3 perpftuité en faveur des immeubles présentement
vendus (sauf quant aux rues) sur le lot numéro —----=
Quarante de la subdivision officielle du lot originai-
re Sept "D" (7D-40) et sur le lot num&ro Quarante-un
de la subdivision du lot numéro Cent Vingt-sept de la
subdivision officielle du lot originaire numéro Sept
"p" (7D-127-41), tous deux dans le Quinzi&me Rang
(Rg. XV--Bolton)}, aux plan et livre de renvoi officield
du-cadastre pour le Canton Magog, pour avoir accés du
chemin public jusqu'au Lac Memphremagog. -

TITRE )

Le Vendeur d&clare &tre propriétaire des
immeubles prE&sentement vendus pour les avoir acquis &
la suite d'un acte de vente que lui a consenti M.
Gérard A SouthiBre, devant Me Louis Lemieux, Notaire,
|1le vingt-deux janvier mil neuf cent cinquante-quatre
(22 janvier 1954), dont copie enregistrée dans la
Division de Stanstead sous le No. 58207. -

POSSESSION.

L*'Acquéreur sera proprxéta;re absolu
des dits immeubles 3 compter d'aujourd'hui, avec ---
possession ré&troactive au preruer mai dernier. ——-—--

CONDITIQNS

Cette vente est faite 3 la charge par
1'Acquéreur, qui s'y oblige, de: -~

l.- Prendre les immeubles présentenent
vendus dans leur &tat actuel, déclarant les avoir vi-
s1tés et en 8tre sat;sfait; - :

2.- Payer toutes les taxes municipales
et scolaires, de méme gue toutes impositions et —-—-=-~-
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contributions, générales et spEciales, sur les dits
immeubles proportionnellement 3 compter du premier max
mrl neuf cent soixante-quinze (1 mal 1975). —————————e
et pour l‘avenlr seulement; -

3.~ Construire des bitisses d'un coft
d'au moins six mlle dollars ($6,000.00) chacune sur
les dits terrains; - .

4.- Construire 3 pas moins de vingt-cing
pireds (25') de 1'alignement de la rue; -~

-5.— .Prendre ses bornes et al;gnements
lur-mdme; - . S

6.- Ne pas construire ni opé&rer de
maison de commerce de quelque nature que ce soit sur
les immeubles présentement vendus et ant&rieurement
décrits, sauf piscine, restaurant, motels, chalets de
location, snack bar, club social et sportif, maison de
pension pour personnes 8gfes et centre équestre; -

7.- Ne pas exiger du Vendeur copies
de ses titres, ni certificat de recherches, le Vendeur
s engageant cependant @ luir donner communication de
ceux qu'il aura en sa-possessSion, Sans charge et en.
tout temps; - . . .

*+ 8.~ Payer le cofit des pr&sentes, copies
(dont une pour le vendeur) et enregistrement. -

PRIX

Cette vente est faite pour le prix de —-
DIX-NEUF MILLE CINQ CENTS DOLLARS ($19,500.00), en
acompte duquel le Vendeur reconnaft avoair regu de -
1'Acquéreur la somme de DEUX MILLE DOLLARS ($2,000.00)
dont quittance pour autant. -

Quant au.solde, ou différence de DIX-SEPT
MILLB CINQ CENTS DOLLARS ($17,500.00), l'Acquéreur ---
s'engage le payer au Vendeur et au bureau de ce der-
nier, sous garzntie d‘'hypothi8que et privildge spécial
de. Vendeur, par versements annuels et consécutifs d'au
‘lmoins DEUX MILLE DOLLARS ($2,000.00) chacun, dont le
premier viendra di et &chu le premier ma:r mil neuf cent
soixante-seize (1 mai 1976) et chacun des autres le
premier mai de chacune des années suivantes, & la
suite jusqu'd parfait paiement. -

Le tout, avec int&r&t au taux de SEPT POUR‘-CENT (7%)
1l'an, & compter du premier mai mil neuf cent soixante-
quinze -~-, payable annuellement loxs et en plus du
versement annuel en capital Le Vendeur s'engage d
accorder mainlevEe # 1'Acquéreur dans la pzoport1on de
1l'acompte par rapport au prix de vente. -

20
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éolnxrxou_s GENERALES
1- Le prix ou le solde du prix de
vente, selon le cas, pourra &tre r&clamé.par le Ven-

deur, en totalité&, de chacun des héritiers de'l'Ac--
quéreur, suivant l'artxcle 1123 du code civil, -

‘2= Toute somme d'argent déboursée par.
le Vendeur pour la conservation de ses droits, produi-
ra int8r@t 3 neuf pour cent (9%) l'an et sera exigible
sur demande, sans pr&judice 3 tous .ses autres recours.

3- L'Acquéreur s'engage @ ne permettre
jgu'aucune taxe, de toute nature, &chue ou 8 &choir,

ne solt consolidée ou payée avec subrogation, sans le
|consentement du Vendeur, et au cas oll telles taxes
resterailent ampayées durant six mois, l'Acquéreur au-
torise le Vendeur & les payer avec subrogation et en
recouvrer immédiatement le paiement avec intér&t au
taux de neuf pour cent (9%) l'an. -

CLAUSE D' EXIGIBILITE

A défaut par l'Acquéreur.ou par tout
Détenteur subs&quent dudit immeuble de se conformer

3 toutes les charges, clauses et conditions stipulées
aux présentes, et spécialement de payer dans les ---
trente (30) jours de leur &chéance respective, soit le
montant de la pr#&sente balance de prix de vente ou
soit les intéréts sur celle-ci, ou soit aucun des
versements devenus exxgzbles, ou de payer toutes
créances ayant priorité sur celle du Vendeurg en
principal, intérdéts, frais et accessoires; 3 défaut
par lul de payer, dans les trois (3) mois de leur &ché-
ance, toutes les taxes affectant 1esd1ts immeubles et
d'en produire au Vendeur le regu; ‘ou advenant la
cession de biens; la faillite; ou la chute dudit
Acquéreur ou de tout D&tenteur subséquent desdits
|]ammeubles sous le coup d'un concordat; ou advenant la
distribution desdits immeubles ou de partie d'iceux
parmi ses Créanciers; ou advenant l'enregaistrement
d'un privil@ge, saisie, jugement quelcongue contre les
dits immeubles ou advenant l'assumation hypothécaire
seulement de toutes les charges affectant lesdits im-
meubles par un Acquéreur subséquent; 1l& et alors,
1'un quelconque de ces cas se réalisant, le Vendeur
aura le droat "ipso facto" et automatiquement d'exiger
dudit Acqu€reur ou de tout autre DE&tenteur, le paiement
immédiat de sa créance ou de toute partie demeurant
impayée, en principal, intéréts, frais et accessoires,
avec en plus une indemnité& &gale 3 six (6) mois 4'in-
téréts au taux susdit, en outre des intérets alors dis;
le tout sans aucune mise en demeure ou avis quelconque.

CLAUSE RESOLUTOIRE

21
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A défaut par l'Acquéreur de remplir l'une
quelconque des obligations ci-dessus stipulées, et sans
lamiter la généralité de cette clause, & défaut de
paiement & leur &chéance respective, des versements en
praincipal ou en int&r&t, des taxes ou cotisations 3
&choir, le Vendeur aura le droit, s'il le juge & pro-
pos,-et sans pr&judice aux autres recours que lul per-
met le présent acte, de demander la résolution de la
présente vente, aprés avoir servi i 1l'Acquéreur 1'Avis
de Soxxante jours prévu par la Loi. =

En ce cas, le Vendeur reprendra lesdits
immeubles sans &tre tenu 3 aucune restitution pour les
acomptes regus jusqu'alors en principal ou en intérét,
n1 # aucune indemnité pour les réparations, améliora-
tions et constructions faites 3 1'immeuble par qui que
ce soit, ces acomptes, réparations, am&liorations et
constructions restant acquis au Vendeur & titre de -- .
dommages-1nt&réts liquadés.

: DONT ACTE 8 Magog, sous le num&ro -—=---
mille cent vingt-neuf (1,129)., - ’

LECTURE FAITE, les Comparants signent
en présence du Notaire. -

LES PLAGES MODERNES LTEE,

2 8 ou 2 e
Vraie cope de la minute
~ demeurde en mon, étude

22
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refoncierngtuy.qc,
i
No. -626-
VENTE Ltan mil neuf cent solxante—tre:.ze le <—ewme-
IES PLACES MODERNES ITEE vingt trois juin. - |
a Devant Me GILLES SCUTHIERE, Notzire 3 Granby, :
YVES VIENS district de Bedford, Province de Québec, !

Le 23 juin 1973

mz.wé e b

700 237 XAy KT

;{‘;fz 7% & 4o dpus )
walley

3.

71.%1\:'/ 202" us

”““} e @, 2w Jii
seats VAN

Tt &M,M;n
190151+ 292 343
/,/}//t a- ,u—n %

G755 nhdy

7-)

/7 acn
. Gt 15y

\.
\

A

> Et;

COHPARAIb SENT:

LES PLAGES MODERNES LTLE, corporation légalenent,
constituée, ayant son siége social et sa Ermcipale
placs d'affaireés en la Ville de Granby P.Q., ici agls-
sant et reprisentée par son Président Me Gérard A
Southiére, notaire, demeurant au No 157 rue Dufferin,
en la ville de Granby P.Q.; diment autorisé aux présen-
tes en vertu du réglement numéro quatre de ladite cor-
poration, en date du deux janvier mil neuf cent cin-
quante-trois, dont copie certifiée est annexée & l'o-
riginal des présentes aprés avoir été reconnue yérita-
ble et signée pour identification par ledit Gérard A.
Southiére avec et en présence du notaire soussigné.

Ci-apréds nommée le "VENDEURY,

M. YVES VIERS, comptable, deneurant au No L2 rue
Chamberland, en la ville de Magog P.Q.

Ci-aprés nommé "L'AGQUEREUR“

LESQUELS font entr'eux les conventlons su:wantes,
savoir; .

Le vendeur, @ar les présem‘.es, vend avec garantie
contre tous troubles et éviction, libres de toutes det-|
tt:c-:s. et hypothdques, & l'acquéreur, ici prisent et ac-

ceptant, les immeubles suivants, savoir; .
) DESIGNATE ON

L,

Certains terrains vagues, sis et situés & la Plag
Southiére, dans le canton de Magog, comté de Stanstead,
P.4. connus et désignés conme étant

‘WM@"/’”"‘/‘W

7ﬂ//13 ¥, “

yA Mz...,t/?n
r/ ludse.

‘| vingt-seize, deux cent neuf, deux cent treize, deux

1. Les lots numéros un, deux, trols quatre cingl,
sept et huit de la subdivision officielle du lot origil
naire numéro sept "A" (7 "A'-1, 2, 3, 4, 5, 7 et 8);

2. les lots nugiéros cent quatre-vingt-neuf, cent
quatre-vingt-dix, cent quatre-vingt-onze, cent quatre-
_-vingt-douze, cent quatre-vingt-treize, cent quatre-
vingt-quatorze, cent quatrewingt-quinze, cent quatre-

cent dix~huit, deux cent d:.x—neui‘, deux cent virgt,
deux cent vlngt.-un, deux cent vingt-deux, deux cent

M 99075

Enragistré o8 hrs

ZZ JU 1873
BUREAU  D'ENREGISTREMENT
STANSTEAD

o

.y -

vingt-troi s, deux cent vingt-qua tre, daux cent vingt- ;

A
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w FAR19 27T, 220,
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 te-trois, deux cent quarante-quatre, deux cent quaran-
te~-cing, deux cent cinquante-un, deux cent cinquarte-

= .
Mainlgvéa No -.—.Z.Q]—Z.g-*
b d. Pnay 2
B oSl L A0y

<d® 1qu8 595 drolts lul résultant da

YacaNa,, 9 F 078 .
ur M—?—A;IIET
{ 2249; 2L 78[144§
15 [;-,,0%

?"2%””."‘?

‘dans la ligne.nord-est et douze pieds (12') dans la

cing, deux cent vingt-six, deux cent vingt-sept, deux
cent vingt-huit, deux cent vingt-neuf, deux cent tren-
te-six, deux cent trente-sept, deux cent trente-huit,
deux cent trente.-neuf, deux cent quarante; deux cent
quarante-un, deux cent quarante-deux, deux cent quaran-

deux, deux cent cinquante-trois, deux c¢ént cinquante-

quatre, deux cent cimuante-cing, deux cent cinquante-|

six, deux cent cinquante-sept, deux cent cinquante-
huit, deix cent cinquante-neuf , deux cent soixante,
deux cent soixate-un, deux cent soixante-cept, deux
cent soixante-huit, deix cent soixante-neuf, deux cent

sol xante-dix, deux cent soixante-onze, deux cent soixan-

te-douze, deux cent soixante-treize, deux cent soix and
te-quatorze, deux cent soixante-quinze, deux cent
soixante-seize, deux cent soixante-dix-sept, deux cent
soixante~-dix-huit, deux cent quatre-vingt-deux, deux
cent quatre- vingt-trois, deux cent quatre-vingt-quatre,
deux cent quatre-vingt-cing, deux cent quatre-vingt-
quinze, deux cent quatre-vingt-sei ze, deux’'cent quatre-
vingt-dix-sept, deux cent quatre-vingt-dix-huit, deux
cent quatre-vingt-dix-neuf, trois cent, trois cent un,
trois cent deux, trois cent trois, trois cent quatre,
trois cent cing, trois cent neuf, trois cent dix, troi
cent onze, trais cert daxze, trois cent treize, trois
cent quatorze, trois cent quinze, trois cent quaramte
et trois cent soixante de la saubdivision .officielle dy
lot originaire numéro sept D" (7 "D"-189, 190, 191
194, 195, 196, 209, 213, 218, 219, 220,"2

2 238,

243, 22 ’ 254
259, 260, 2 269, zgo,
275: ’ 2831 2 Li
298, 302, 303, 304,
312, 340" et 360);

3. Un terrain de figure triangulaire sis et situé
sur le c8té nord de l'Ave, Broadbent (7D-197), étant
le coin sud-ouest di lot numéro cent guatre-vingt-cing.
de la subdivision officielle du lot originaire numéro
sept "D (Coin S.0. 7D-185), mesurant environ huit
pieds [8') dans la lignhe aest, dix-huit pieds (18')

2]

ligne =ad.

Ledit terrain étant borné an nord-est par le
"Castle Brook", & l'ouest par le lot 7D-186 et au sud
par l'Ave. Braadbent (7D-197);

L. Un terrain étant un quadrilatére irrégulier,
sis et situé sur le c5té nord de l'Ave. Broadbent
(7D-197), étant la partie sud du lot numéro cent qua~
tre-ving't-six de la subdivision of ficielle du lot orid
ginaire numéro sept "D" (Pt., S, 7D-186), mesurant en-

virm soixante-cing pieds (65') dans la ligne nord-esg,



405

D-7 Acte de vente intervenu le 23 juin 1973 devant M¢ Gilles Southiere,
notaire, sous le numéro 626 de ses minutes, publié au registre foncier
le 27 juin 1973 sous le numéro 99 075 et index des immeubles (suite)

GTE mang f}e-z-:{hza;c:i;maygj_fgfg%sgretesc?é:;govv:qc__ca/si’rf}Docmm'ZS1743560:'35/% 37_99_075 image 001.cpct.

cinquante-six pieds (56') dans la ligne ouest, huit
pleds (8') dans la ligne est et cinquante pieés (501)
dans la ligne sud, : -

Ledit terrain étant borné au nord-est par le
"Castle Brook”, & l'est-par le lot 7D-185, & l'touest
par le lot 7D-187 et au sud par 1'Ave, Broadbent
(7D-197); : . : '

5. Un terrain étant un quadrilatére irrégulier,
sis et situé sur le cSté nord de l'Ave. Broadbent
(7D-197); étant la mmrtie sud du lot numéro cent qua-

tre-vingt-sept de la subdivision dfcielle du lot ori-
ginaire numéro sept "D" (Pt, S, 7D-187), meSurant envi-
ron soixante-cinq pieds (65') dans la ligne nord-est,
cinquante-six pieds (56') dans la ligne est, cent qua-’
tre pieds (104') dans la ligne ouest et ‘cinquante

pieds (50!') dans la ligne sud. . :

~Ledit terrain étant borné au nord-est par le
"Castle Brook", 3 l'est par le lot 7D-186, a l'ouest
;aar le lot 7D-188 et au sud par l'Ave. Broadbent
7D-197); .

6. Le lot numéro ceént quatre-vingt-huit de la sub
division officielle du lot origi naire numéro sept "D"
(7D-188) , sauf et & distraire d'icelui le coin nord-
est mesurant environ quarante-six pieds (46') dans la
ligne est, cirgquante pieds (50') dans la ligne nord,
et wixante-six pieds (66') dans 1la ligne sud-ouest;

T

Ladite partie distraite étant maintenant occupée
par, le nouveau lit du "Castle Brook", est bornée au
nord par le lot"6A, & l'est par le lot 7D-187 et au
sud-ouest par le résidu du lot 7D-188; )

7. Un terrain de figure triangulaire sis et situg
entre l'ancien et le nouveau lit du "Castle Brook",
étant la partie sud du lot numéro deux cent six de la
subdivision officielle ca lot originaire numséro sept

."Dp" (Pt, S. 7D-206), mesurant environ soixante-six
pieds (66') dans la ligne nord-est, trente-deux pieds
(32') dans la ligne ouest'et cinquante-deux pieds (52"
dans la ligne sud; )

—

Ledit terrain étant borné au nord-est par le nou-
veau lit du "Castle Brook!, & l'ouest par le lot No
7D-207, et au sud par l'ancien 1lit du Castle Brook.,

- . 8, Un terrain étant un quadrilatére irrégulier,
sis et situf entre l'ancien et le nouveau lit du
"Castle Brook", étant la partie sud du lot numéro deux
cent sept de la subdivision officielle du lot originail-
re numéro sept "D" (Pt, S. 7D-207), mesurant environ |
soixante-six pleds (66') dans la ligne nard-est, tren-|
te-deux pieds (32') dans la ligne est, soixante-six
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pieds (66') dans 1a ligne ouest et cimguante~deux
pieds (52') dans la ligne sud;

ledit terrain étant borné au rord-est par "le nai-
vean lit du "Castle Brook", & l'est par le lot 7D-206
3 l'owest par le lot 7D-20é et au sud par l'ancien lit
du Castle Brook,

9. Un terrain de figure irrégulidre, sis et situe
entre l'ancien et le noweau lit du "Castle Brook",
étant la partie sud du lot numéro deux cent huit de la
subdivision of ficielle du lot originaire numéro sept
wpr (pPt. S, 7D-208), mesurant environ dix pieds (10')
dzns la ligne nard, cinguante pieds (5C') dans la li-
gre nord-est, soixante-six pieds (66') dans la ligne
est, quatre-vingt-dix pieds (90!) dans la ligre ocuest
et cimquante-deux pieds (52') dans la ligne sud;

Ledit terrain étant borné an rord par l'Ave.
Eroadbent, au nord-est par le nouveau lit du "Castle
Brook", 3 l'est par le lot 7D-207, 3 1l'ouest par le
lot 7D-209 et a2u sud par l'sncien lit du "Castle Brook".

. 10. Un certain terrain de figure irréguliére,
sis et situé du coté ouest du "Castle Brook'" dans le
canton de Magog, étant une partie du lot numéro deux
de la subdivision officielle du lot originaire numéro
huit "a" (Pt. BA-2);

Ledit terrain présentement vendu commengant & me-
" surer & un point étant le point de rencentre entre la
ligne sud du lot BA-2 dans le qinzidme rang du can-
ton de Magog et le coté ouest du Castle Brook;

De 13, vers l'owe st, lmgeant le cdté sud dudit
lot 8A-2 une distarnce approximative de trois cent cing
guante pieds (350') soit jusqu'au coin sud-ouest dudi

ot; . .

—ct

De 13, tournant 3 angle droit vers le nord, lon-
‘geant la ligne ocuest dudit lot une distance approxima-
tive de quatre cents pieds (400') soit jusqu'tau c6té

sud du lot No 7D-254;

De la, tournant 3 angle droit vers l'est longeant
la ligne sud des lots 7D-254 & 261 inclusivement une
distance approximative de trois cent geirs-vingl-cing
pieds (385') soit jusqu'au c6té ouest du Castle Brook

De 13, vers le sud, lmgeant le cété ocuest du
ﬁgg];e) Brook une distance d'environ cent douze pieds
H

De 13, vers l'ouest, longeant le c8té nord d'une
petite baie formée par le Castle Brook, une distance
approximative de deur cent vingt pieds (220'});
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4 I
De 13, tourmant 3 angle droit vers ‘le nord, lon- !
geant la ligne est du terrain originairement vendu a

:I Rodrigue lLemay par acte enregistré 3 Stanstead sous le
No 76612 une distance de cimuante pieds. (50');

De 13, towmnant & angle dralt vers l'ouest, lon-
geant le c6té nord du méme terrain vendu originairemen
Rodrigue lemay une distznce de cent vingt pieds (120
soit jusqu'au cPté est d'un droit de passagede trente |
pieds (30') de largenr;

ct

~—

De 13, tournant 4 angle droit vers le sud, lon-
eant le cbté est dudit droit de passage de trente pieds
?30'))de largeur une distance de trois cent dix pieds
3107); .

De 1li, tournant i angle droit vers l'est, longeant
le c8té nard de tel droit de passage de trente pieds
(30') de largeur une distance approximative de trois
cents pieds (300') solt jusqu'au c6té ouwest du Castle
Brook; : . .

De 13, vers le sud, longeant la ligne cuest du
Castle Brook, une distance de trente pieds (307), soit
jusqu'tau point de départ.

Ledit terrain présemtement vendu éant barné com-
me suit; Au nord partie par les lots 7D-254 & 261 in-
clusi vement du quinziéme rang et partie par partie du
dit lot 8A-2; 3 l'ouest partie par le lot No 8A et par:
tie par partie du lot BA-2 du quinzidme rang; & l'est
par le Castle Brook et par partie du lot 8A-2; et au
sud partie par le Castle Brook, partie par partie du
lot 8A-2 et partie par le lot éA; .

TOUS LES IMMEUBIES PRESENTEMEWNT VENDUS ET ANTE.
v RIEUREMENT DECRITS FONT PARTIE DU QUINZIEME RANG,

: AUX PLAN ET LIVRE DE RENVOI OFFICIELS DU CADASTRE POUR
LE -CANTON DE MAGOG, AUPARAVANT BOLTON,

LE UT, MESURES ANGLAISES ET AFPROXIMATIVES,

Ainsi que le tout se trouve actuellement, sans
exception ni réserve, avec les servitudes actives et
passives, apparentes ou occultes attachées aux dits
immenble s, l'acquéreur déclarant avoir visité cefue
par les présentes vendu et en &tre satisfait,

Il est & noter que cette vente est faite avec
une servitude active de droit de passage 3 pieds et &’
perpétuité en faveur des immeubles présentement vendus
sur le lot numéro QUARANTE de la sabdivision officiel-
le du lot originaire numéro SEPT "D" (7D-L0) et sur le
lot numéro WUARANTE_UN de la subdivision-officielle du
lot riuméro CENT VINGT.SEPT de la subdivisiai officiel-
le du lot originaire numéro SEPT "D" (7D-127-41), taus
Ldevx dans le quinzidme rang (Rang XV), aux plan et 1i-|
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. C i
vre de renvol officiels du cadastre pour le canton de’
Magog-Bolton, paur avoir accés du chemin public jus- X
qu'au lac Memphremagog. ' i

ETABLiSSLFENT DE PROPRIETE

1

Lo vendeur déclare £tre propriétaire des immeu-
bles présentement vendus pour les awir acquis adla l
suite dtun acte de vente que lui a consenti M. Gérard!
A.Southidre, devant Me Louis-lemieux, notaire, le i
vingt-deux janvier mil neuf cent cinquante-quatre i
dont ~copie diment enregistrée au bureau de la div:[sioril
dtenregistrement de Stanstead sous le numéro 58207.

POSSESSION ET COND LTI ONS

!
Cette vente est faite avec possession immAdiate !
et & la charge par l'acquéreur qui s'y oblige de; ‘

1, Prendre les immeubles présentement vendus dans

leur état actuel; :

2. Payer toutes les taxes municipales et sctolai-;
res ainsi que toutes contributi ons et impositions sur,
lesdits immeubles proportionnellement & compter du |
premier aoft mil neuf cenmt soixante-treize et pouwr !
ltavenir seulement;

3. Payer le codt des présentes, copies et frais
dtenregistrement;

4., Construire sur chaque terrain des bAtisses .
d'un colit d'au moins six mille dollars ($6C00.CO) char
cune, sauf quant aux garages, ayant au moins vingt-
quatre pieds par vingt-huit pieds (24' x 28');

5i{ Construire 3 pas moins de huit pieds de la
ligne du terrain voisin, vihgt-cing pieds de l'adi-
gnement de la rue et de préférence en ligne avec les
propriétés voisines; .

6. Né pas construire de toilette {cabinets) &
1textérieur de la maison;

7. Ne pas diriger cu laisser se diriger un tuyau
d'eau ou un canal d'égoidts dans le lac ou le Castle
Brook, et se conformer aux exigences du Ministére de ,
la Santé de la Province de Québec, relativement aux
-6godts et déchets en général et de plus, ne rien faire
qui soit susceptible de nuire aux endroits, terrains |
ou plages destinés pour le public;

- 8. Permettre en tout temps et sans charge la
servitude ‘rielle nécessaire pour le -posage, le raccors
dement ou l'entretien de tuyaux, poteaux etc. selon
le cas, pour l'électricité, le téléphone, l'eau et
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i
les égofits, en faveur de qui de droit et au profit des
propriétés voisines; o

9, Prendre ses bornes et alignenents lui-méme;
a4 ce sujet, le vendeur suggére qu'il ne délimite ses |
i terrains qu'au moyen de clétures de fantaisie cu de
i haies d'arbustes et ce, dans un but d'embellissement
général de la plage; : 1

10, Ne pas exiger du vendeur d'autres titres gque
le présent.acte de vente, ni certificat de recherches,
le vendeur s'engageant cependant 3 lui donner communi-
cation de ceux qu'til aura en sa possession, sans char-
ge et en tout temps, :

11. Ne pas construire ni opérer une malson de
commerce -de quelque nature que ce solt sur les immeu-
b\il.es vendus, .

12. Respecter la servitude passive de droit de
gassage 4 pieds et en voiture sur le lot 7D-254, sur
es trente pieds ocuest et sur les trente pieds sud du
-dit lot 8A-2, le tout dans le quinziéme rang du_canton
‘de Magog-Bolton, pour communiquer du chemin:puhlic
jusqu'aux résidences érigées et & 8tre .érigées le
long de ce droit de mssage, mais sur des terrains
antérienrement décrits ou ayapt appartenu au vendeur;
le tout, tel que plus amplement décrit notamment dans
les actes enregistrés au bureaun d'emreristrement du
comté de Stanstead sms les Nos 76066, 76611, 76612
et 76613;damt l'acquéreur déclare avair eu communice- |
tion et en €étre satisfait, |

A défaut par l'acquéreur ou représentants de rem-
plir toutes et chacune des conditions et obligations
ci-dessus et ce, méme en dedans d'un mois apres’ un
préavis écrit et recommandé 3 lui &tre donné rar le
vendeur ou représentants, ce dernier pourra repremire
les immeubles présentement vendus, au prix de vente
stipulé dans le présent contrat, sans rémunération ni
indemité 3 ltacquéreur pour toutes constructions, ré-
parations au améliorations sur lesdits immeubles.

Le tout demeurant la propriété du vendeur 3 titre de
loyer et de dommages-intéréts liquidés,

- PRIX
Catte vente est &e_ lus faitengour et moyennant I
le prix de TRENTE.CINQ MILLE DOLLARS ($35,000,00)
a_? 7(_}_{,__7. : que l'acquéreur s'engage personnellement payer au vend

Par dépdt No .S
: . == | deur et au bureau de ce dernier, sous garantie d'h po-
lo /?7,7 65.: 2 théque et privildge spécial de vendeur, par versemZnts.‘
égaux, annuels et consécutifs de deux mille dollars
(%2000.00) chacun, ou plus au choix de l'acquéreur, !
Ies privildges st hypothéques . dont le premier viendra dd et échu le premier aoiit
stsuhant de Vscteno , 2.2 0 747 mil neuf cent soixante-quinze et chacun des autres le
Heror e premier aodt de chacune des annfes suivantes, 3 la
p /”J A—suite;—-jusqutau—prenter-aofdt-mil-neuf-eent—qatre——

sont radids. |
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suite,: jusqu'au premier aofit mil neuf cent quatre-

- vingt-trois alors que toute balance en capital et
intérét deviendra automatiquement dfe et exigible,
sans mise en demeure. Le tout, avec intérét au taux
de sept pour cent (7%) 1l'an, & compter du premier @t
mil neuf cent soixante-treize, payable annuellement le
prenier aodt. :

CLAUSE RESOLUTOIRE

Le vendeur se réserve le droi't de demander la
résolution de la présente vente, faute par l'acqué-
reur de remplir toutes et chacine des obligations en
dedans de soixante jours de leur échéance respective.
Au cas de tel défaut, le vendeur reprendra les immeu-
-bles présentement vendus, purement et simplement, sans
&tre tenu & aucun rerboursement ni indemnité 3 l'ac-
quéreur pour acomptes regus en capital ou intér§ts ni
pour les améliorations faites auxdits immeubles; le
tout demeurant la propriété du vendeur & titre de
loyers et de dommages~-intéréts liquidés.

ETAT MATRIMONIAL DE L'ACQUEREUR

M. Yves Viens déclare 8tre merié en premidres no-.
ces et contractuel lement séparé de biens avec Dame Ma-
rielle Ducharme, suivant contrat de marisge regu de-
vant Me Gérard A.Southidre, notaire, le 23 aodt 1969,
dont copie diment enregistrée au bureau d'enregistre-
ment du comté de Stanstead sous.le No 89452,

. DONT ACTE 3 Magog sous le numéro =--—--—- S
8ix cent vingt-six (626). -

_~ LECTURE FALTE, les comparants signent avec et en
présence dudit Notsire.

LES Plyf_ﬁ MODERNES LTEE

Pars. Le L S

érard A, Sodthiére, Prés.’
Ww\r{( \fre 1

Dives Viel}s \_’Z/V

—4/, LIS l} N E,

L' . ‘_'_ ~ 7

Gilles Southiéwe, notaire,
Vraie copie de la minuts™

demecrés 81 mop €

L
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L'an mil neuf cent soixante-douze,
jour du mois de septembre.

le huitigme

Devant Me DANIEL SOUTHIERE, Notaire d Granby,
district de Bedford, Province de Québec.

COMPARAISSENT:

LES PLAGES MODERNES LTEE, corporation légale-
ment constitu&e, ayant son siége social et sa princi-
pale place d'affaires en la Ville de Granby, P.Q.,
ici agissant et représenteé par son Président, Me
Gérard A. Southi&re, notaire, demeurant au No. 157,
rue Dufferin, en la Ville de Granby, P.Q., diment
autorisé aux présentes en vertu du rdglement numéro
.quatre de ladite corporation, en date du deux janvier
mil neuf cent cinquante-trois, dont copie certifige
est annex8e 3 l'original des présentes aprés~avoir
€té reconnue véritable et signée pour identification
par ledit GE&Rard A. Southiére avec et en pré&sence du
notaire soussigné.

T el Ci-apras nommée "LE VENDEUR".
! "
Ve ol /.do%u. N BT
p (¥7/¢ 4 .
a j M. YVES VIENS, comptable, demeurant au No.
m»a?ﬁZ/f 195, rue Stanley, en la Ville de Magog, P.Q.

S e 7L

J/7,, A,,“/g E‘;?./vantes, savoir:

392- 3\,/. 3372- 309787

Jo ,//-,,.,. e Q"/

Y
p,z 2!/_7/-
3 t/& Y2
LG ’LW .

Lt

fiar b Hoves g
7308
. T

14 7

T

l—aprés nommé "L'ACQUEREUR".

LESQUELS font entre eux les conventions sui-

Le vendeur, par les présentes, vend avec ga-
rantie contre tous troubles et &viction, libre de
toutes dettes et hypoth&ques, 3 l'acquéreur ici pré-
. sent et acceptant, les immeubles suivants, savoir:

DESIGNATION

Seize terrains vacants, sis et situés dans le
Canton de Magog, & la Plage Southilre, comté de

4 Stanstead, P.Q., ¢onnus et désignés comme &tant les
lots numéros TROIS CENT QUARANTE-QUATRE, TROIS CENT
QUARANTE-CINQ, TROIS CENT QUARANTE-SIX, TROIS CENT

b» QUARANTE-SEPT, TROIS CENT QUARANTE-HUIT, TROIS CENT
QUARANTE-NEUF, TROIS CENT CINQUANTE, TROIS CENT CIN-
QUANTE-ET-UN, TROIS CENT CINQUANTE-DEUX, TROIS CENT

, CINQUANTE-TROIS, TROIS CENT CINQUANTE-QUATRE, TROIS
CENT CINQUANTE-CINQ, TROIS) CENT CINQUANTE-SIX, TROIS
CENT CINQUANTE-SEPT, TROIS CENT CINQUANTE-HUIT et
TROIS CENT CINQUANTE-NEUF de la subdivision officiel-
le du lot originaire numéro SEPT "D" (7D-344, 345,
346, 347, 348, 349, 350, 351, 352, 353, 354, 355,
356, 357, 358 & 359), dans le Quinzidme Rang (R. XV),
aux plan et livre de renvoi du cadastre officiel du

Canton Magog-Bolton.
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Ainsi que le tout se trouve actuellement, sans
exception ni réserve, avec les servitudes actives et
passives, apparentes ou occultes attach&es auxdits im-
meubles, l'acquéreur déclarant avoir visité ce que pax
les présentes vendu et en &tre satisfait.

Il est 8 noter que cette vente est faite avec
une servitude active de droit de passage 3 pied et &
perpétuité en faveur des immeubles présentement ven-
dus, sur le lot num&ro QUARANTE de la subdivision of-
ficielle du lot originaire numéro SEPT “D" (7D-40),
et sur le lot numéro QUARANTE-ET-UN de la subdivision
du lot numfro CENT VINGT-SEPT de la subdivision offi-
cielle du lot originaire num&ro SEPT "D" (7D-127-41),
tous deux dans le Quinzidme Rang (R. XV), aux plan et .

gre de renvol du cadastre officiel du Canton Magog-
ton, pour av01r accds du chemin public jusqu'au
Lac.
\

ETABLISSEMENT DE PROPRIETE

Le vendeur déclare &tre propriétaire des immeu-
bles présentement vendus pour les avoir acquls a la
-suite d'un acte de vente que lui a consenti M. Gérard
A. Southiére, devant Me Louis Lemieux, notaire, le
vingt-deux janvier mil neuf cent cinquante-quatre,
dont copie dfiment enregistrée au bureau de la divi-
sion d'enregistrement de Stanstead sous le numéro
58207.

POSSESSION ET CONDITIONS

Cette vente est faite & la éharge par l'acqué-
reur qui s'y oblige de:

1.~ Prendre les immeubles présentement vendus
dans leur &tat actuel avec possession immédiate.

2.- Payer toutes les taxes municipales et sco-
laires ainsi que toutes contributions et impositions
‘sur lesdits immeubles proportionnellement a compter
d'aujourd’ hui et pour l'avenir seulement.

3.- Payer le cofit des présentes, copies et
frais d'enregistrement. .

4.~ Construire sur chaque terrain des batisses
d'un cofit d'au moins six mille dollars ($6,000.00)
chacune, sauf quant aux garages, ayant au moins vingt-
quatre piggs par vingt-huit pieéds (24' x 28').

5.- Construire 3 pas moins de huit pieds de 1la
ligne du terrain voisin, vingt-cing pieds de 1l'ali-
gnement de la rue et de préférence en ligne avec les
propriétés voisines. .

6.~ Ne pas construire de toilette (cabinets) 3
l'extérieur de la maison.
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7.~ Ne pas diriger ou laisser se diriger un
tuyau d'eau ou un canal d'&gofit dans le lac et se con-y
former aux exigences du Minist&re de la Sante de la
Province de Québec, relativement aux égofits et déchetg
en général et de plus, ne rien faire qui soit suxrep- |
tible de nuire aux endroits, terrains ou plages desti-
nés pour le public.

8.~ Permettre en tout tempset sans charge la
servitude ré&elle nécessaire pour le posage, le racor-
dement ou l'entretien de tuyaux, poteaux, etc., selon
le cas, pour l'&lectricité, le té&léphone, l'eau et
les &gofits, enfaveur de qui de droit et au profit des
propriétés voisines. -

9.~ Prendre ses bornes et alignements lui-méme:
3 ce sujet, le vendeur sugg@re qu'il ne délimite ses
terrains g u'au moyen de cl8tures de fantaisie ou de
haies d'arbustes et ce, dans un but d'embellisement
général de la plage.

10.~- Ne pas exiger du vendeur d'autres titres
que le présent acte de vente, ni certificat de recher+
ches, le vendeur s‘'engageant cependant & lui donner
communication de ceux qu'il aura en sa possession,
sans charge et en tout temps,

1l.~ Ne pas construire ni opérer aucune maison de
commerce de quelque genre gue ce soit sur les immeu-
bles vendus.

A défaut par l'acquéreur ou représentants de
remplir toutes et chacune des conditions et obliga-
tions ci-dessus et ce, méme en dedans d'un mois aprés
un préavis &crit et recommandé 3 lui &tre donner par
le vendeur ou représentants, ce dernier pourra re-
prendre les immeubles présentement vendus, au prix de
vente stipulé dans le présent contrat, sans rémunéra-
tion ni indemnité pour toutes constructions,: répara-
tions ou am&liorations sur lesdits immeubles.

PRIX
Cette vente est de plus faite pour et moyen-

nant le prix de SEIZE MILLE DOLLARS ($16,000.00) sur
et en déduction duquel le vendeur reconnaft avoir re-

h,ﬂg.ﬂp ¢u comptant de l'acquéreur, d l'e~-x8cution des présen-
?74 tes, la somme de SEPT MILLE DOLLARS ($7,000.00), dont
quittance pour autant.
3 Quant 3 la différence ou somme de NEUF MILLE
tos riviliges ot hypathi “" DOLLARS ($9,000.00), l'acquéreur s'engage personnelle-
thmw““'““"° ment la payer au vendeur et au bureau de ce dernier,
,mumm '“‘" sous garantie d'hypoth@gue et privilége sp&cial de

4? vendeur, au plus tard dans cing ans de la date des

présentes. Le tout avec inté&r&t au taux de SEPT POUR
CENT (7%) l'an 3 compter d'aujourd'hui payable annuel
lement 3 chaque anniversaire des présentes.
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CLAUSE RESOLUTOIRE

Le vendeur se réserve expressément le dreit de
demander la résolution de la présente vente, faute
par l'acquéreur de remplir toutes et chacune des obli-
gations en dedans de soixante jours de leur &chéance
respective. Au cas de tel défaut, le vendeur repren-
dra les immeubles pr&sentement vendus purement et sim-
plement sans &tre tenu 3 aucun remboursement ni indem-—
nité 3 1l'acquéreur pour acompte regu en capital ou in-|-
téréts ni pour les améliorations faites auxdits immeu-|
bles, le tout demeurant la propriét€ du vendeur 3 ti-
tre de loyers et de dommages int&r&ts liquidés.

MAINLEVEE

Le vendeur, par les présentes, accorde mainle-
vée de 1l'hypoth&que, du privildge spécial de vendeur
et de l'effet de la clause ré&solutoire résultant des
présentes, sur les lots numéros TROIS CENT QUARANTE-
QUATRE, TROIS CENT QUARANTE-CINQ, TROIS CENT QUARANTE-
SIX, TROIS CENT QUARANTE~SEPT, TROIS CENT QUARANTE-
HUIT et TROIS CENT QUARANTE-NEUF de la subdivision of-
ficielle du lot originaire numéro SEPT “"D" (7D-344,
345, 346, 347, 348 & 349), dans.le Quinzi&me Rang
(R. XV), aux plan et livre de renvoi du cadastre of-
ficiel du Canton Magog-Bolton.

ETAT MATRIMONIAL DE L'ACQUEREUR

M. Yves Viens déclare &tre marié en premiéres
noces et contractuellement séparé& de biens avec Dame
Marielle Ducharme, suivant contrat de mariage regu
devant Me G&rard A. Southidre, notaire, le 23 aofit
1969, dont copie dfiment enregistrée au bureau de la
division d'enregistrement de Stanstead sous le numéro
89452,

DONT'Aqxg & Granby sous le numéro deux mille
cent trente-sept (2,137) des minutes du notaire sous-
signé.

LECTURE FAITE, les comparants signent avec et
en présence dudit Notaire.

LES PLAGES MODERNES LTEE .

outhzere, notalre

te demeurée e; e.
P ]
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L'an mil néuf cent soixante-cinq, le quatriéme’
Jour de mai. T

Devant Me LOUIS LEMIEUX, lqlsodssigﬁé Notaire pour
la Province-de Québec, résidant et pratiquant en la
cité de Granby, district de Bedford.

A COMPARU:

’ “IES PLAGES MODERNES LTEE, corps politique '
et incorporé, ayant son sidge social et sa principale
place d'affaires en la cité de Granby, ici agissaent
et représenté par son Président GERARD A. SOUTHIZRE,
Notaire, demeurant:en la cité de Granby, dlment au-
torisé aux présentes, en ‘vertu du-réglement No 4 de
ladite compagnie, en date du deux janvier mil neuf
cent cinquante-trois, dont copie certifide est an-
nexée & l'original des présentes, aprés avoir é+é
signée pour identification par ledit-Gérard A. Sou-
thiére, en présence dudit Notaire;- : .

Ci-aprés‘dénommé le "VENDEUR", °

Lequel a, par les présentes, reconnu avoir
vendu, avec garantie-contre tous troubles et libres
de toutes dettes et hypothéques a M.' JEAN-MARC SOU-
THIERE,. assistant-gérant, demeurant au No 12 rue
Marquis, en la ¢ité de Granby, P.Q., ici présent et
acceptant "ACQUEREUR", .les immeubles suivants, savoi

DESIGNATION

. Yo, Certains terrains sis et situés dans le
canton de Magog, connus et désignés comme étant les
lots numéros cent quatre-vingt-deux, cent quatre-
vingt-trois-et cent quatre-vingt-quatre de la subdi-
vision officielle du lot originaire numéro six "A"
(64-182, 183 & 184) dans le.seiziémeé rang, aux plen—~|.
et livre de renvoi officiels du cadastre pour le '™
canton de Magog, auparavant Bolton, sans bdtisse.

-~ 20. Certains terrains sis et situés dans le
canton de Magog, connus et désignés coume étant les
lots numéros deux cent trente, deux cent trente-un
et deux cent trénte-deux, ‘trois cent six, trois cent
sept et trois‘cent huit, de la subdivision officielle
du lot originaire numéro sept "D* (7D-230, ‘231, 232,
306, 307 & 308) dans le quinziéme rang, aux plan et
livre de renvoi officiels du cadastre pour le canton
de Magog, auparavant Bolton, sans batisse:

Ainsi que le tout se trouve actuellement,
|sans exception ni réserve, avec les servitudes actiﬂ/_
ves et passives, apparentes ou accultes attachées
auxdits immeubles, 1'acquéreur déclarant avoir vi-
sité ce que par les présentes vendu et en &tre sa-
~ |tisfait. ’

Y.
4
Y

o 10568

g



ekayoungha
Rectangle

ekayoungha
Rectangle


424

D-12  Acte de vente intervenu le 4 mai 1965 devant Me Louis Lemieux, notaire, sous
le numéro 5 311 de ses minutes, publié au registre foncier le 10 mai 1965 sous
le numéro 79 465 et index des immeubles (également cotée R-1L) (suite)

imagy 991 [plipviveregistratongior S0UV.gCa/SII Dacmn/23  43560/4Q/AL_3T. 78_458: imane 00%:cog]. .

. Le vendeur ac¢corde présentement & l'acqué-
reur ses représentanis et ayant-cause, la servitude
étuelle de droit de passage & pileds i travers
les ‘lots 7B-40 et 7D-127-4): du cadastre du canton e
Magog, auparavant Bolton, quinzidme rang, pour avoir.

acceés du chemin public au lac Memphremagog.

ETABLISSEMENT DE PROPRIETE

Le vendeur a déclaré ‘etre propriétaire des
immeubles présentement vendus pour les avoir -acquis
avec plus grande $tendue par acte de vente & lui’ con-
senti par Gérard A. Southidre, devant.le notaire ’
soussigné, le vingt-deux janvier mil neuf cent cin-
quante- quatre dont copie’ dfiment enregistrée au bu-
reau d'enregistrement du comté de stanstead sous le
No 58207. .

- ENTREE EN JOUISSANCE'E? POSSESSION:

Au moyen des présentes, le vendeur se des-
saisit de ce que par les présentes vendu et en -saisi
1'acquéreur pour par ce dernier en jouir, faire et
disposer comme bon lul semblera dis meinténant &
toujours et en prendre. possession immédiatement.

CHARGES ET CONDITIONS

Cette vente est faite a4 la charge par l'ac—
quereur qui s'y oblige;

lo. De payer toutes les taxes municipales
et scolaires ainsi que toutes contributions et impo-
aitions sur lesdits immeubles, venant dfies et échues
a4 l'avenir seulement; ) . .

20, De respecter les reglements de construc—‘
tion de la Plage Southiere, dont copie est annexée
4 1'originel: des présentes sprés avoir été signée
pour identification par les parties en présence du,
dit Notaire' B . . ’

30.}De payer le cout dea présentes.  °

. "PRIX

| Cette vente est de plus faite pour et moyen—
nant le prix de MILLE HUIT ‘CENTS DOLLARS (31800 00)
paye comptant par 1'acquéreur au vendeur, & 1'exé-
cition des présentes, dont quittance générale et
-finale, .

DONT AcTE:

. Fait et passé en la cité de Granby, les jour
mois et an ci-dessus en premier lieusmentionnés ‘sous
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Al 37

Pege3ois

Va

A

le numéro cing mille trois cent onze
des minutes du notaire soussigné.

- Et, lecture faite, les parties ont signé
avec et en présence dudit Notaire., '

(SIGNE) MJEAN MARC SOUTHIERE"
- ) "GERARD A. SOUTHIERE" .
{ - ) ."LOUIS LEMIEUX NOTAIRE"

Vraie copie de 1a -minute demeurée en Zn étude,

Pap, X-20, Ch, Not,
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L'an mil neuf cent soixante- treize, le trei-
ziéme jour du mois de janvier.

Devant ME DANIEL SOUTHIERE, Notaire 3 Granby,
district de Bedfoxrd, Province de Québec.

COMPARAISSENT:

LES PLAGES MODERNES LTEE, corporation l&gale-

ment constitufe, ayant son sidge social et sa princi-
pale place d'affaires en la Ville de Granby, P.Q., “
‘ici agissant et représentée par son Président, Me

Gérard A. Southidre, notaire, demeurant au No. 157,
rue Dufferin, en la Ville de Granby, P.Q., dfiment
autorisé aux présentes en vertu du ré@glement numéro
quatre de ladite corporation, en date du deux janvier|
mil neuf cent cinguante-trois, dont copie certifiée
est annex€e 2 l'original des présentes apr@s avoir
6té reconnue véritable et ‘signfe pour identification
par ledit Gérard A. Southi&re avec et en présence du
notaire soussigné.

Ci-apr&s nommée "LE VENDEUR".
ET:

LES ENTREPRISES STEMAVY INC., corporation 1l&-
galement constitufe, ayant son siBge social et sa
principale place-d'affaires en la Cité de Magog, P.
Q., ici agissant et représent€fe par son Président,
M. Yves Viens, comptable, demeurant au No. 195, rue
Stanley, en la Cit& de Magog, P.Q., dlment autorisé

aux présentes en vertu dtunégiésoltition du bureau de -

direction de ladite corporation, en date du trois
janvier: mil neuf cent 501xante-trelze, dont copie
certifiBe est annexfe 3 1l'original des pré&sentes

.apr@saavolr &té reconnue vEritable et sign€e pour

identification par ledit Yves Viens avec et en pré-
sence du notaire soussigné.

Ci-aprés nommée "L'ACQUEREUR".

LESQUELS font entre eux les conventions sui-
vantes,savoir:

‘Le vendeur, par -les présentes, vend avec ga-

rantie contre tous troubles et &viction, libre de

toutes dettes et hypotha&ques, a8 1l'acquéreur ici pré-
sent et acceptant, les immeubles suivants, savoir:

DESIGNATION

Seize terrains vacants, sis et situds & la -
Plage Southidre, dans le Canton de Magog, comtE de
Stanstead, P.Q., connus et désignés comme Etant les
lots numéros TROIS CENT VINGT-QUATRE, TROIS CFNT
VINGT-CINQ, TROIS CENT VINGT-SIX, TROIS CENT VINGT-

uu;ﬂéﬂ
Y6 AN 1973

M

.SEPT, TROIS CENT VINGT-HUIT, TROIS CENT VINGT-NEUF,

e
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0

TROIS CENT TRENTE, TROIS CENT TRENTE-et-UN, TR-0IS
CENT TRENTE-DEUX; TROIS CENT TRENTE-TROIS, TROIS
CENT TRENTE-QUATRE, TROIS CENT TRENTE-CINQ, TROIS
CENT TRENTE-SIX, TROIS CENT TRENTE-SEPT, TROIS CENT
TRENTE-HUIT et TROIS CENT TRENTE-NEUF de la subdivi-
sion officielle du lot originaire numéro SEFT "D"
(7p-324, 325, 326,.327, 328, 329, 330, 331, 332, 333,
334, 335, 336, 337, 338 & 339), dans le Quinziéme
Rang (R. XV), aux plan et livre de renvoi du cadastre
off1c1el du Canton Magog-Bolton.

Ainsi que le tout se trouve actuellement, sans
exception ni réserve, avec les servitudes actives et
passives, apparentes ou occultes attachées auxdits
immeubles, 1'acquéreur déclarant avoir visité ce que

- par les présentes vendu et en &tre satisfait.

Il est & noter que cette vente est faite avec
une servitude active de droit de passage 8 pied et i
perpétuité en faveur des immeubles présentement ven-—
dus, sur le lot numSro QUARANTE de la subdivision of-
ficielle du lot originaire numéro SEPT "D" (7D-40),
et sur le lot numéro QUARANTE-ET-UN de la subdivision
officielle du lot num&ioaCENT VINGT-SEPT de la sub-’
division officielle du lot originaire numéxo SEPT "D"
(7D-127-41), tous deux dans le Quinzi&me Rang (R. XV)|
aux plan et livre de renvoi du cadastre officiel du
Canton Magog-Bclton, pour avoir accés du chemin pu-
bllc jusqu au Lac. .

ETABLISSEMENT DE PROPRIETE

Le vendeur déclare &tre propriétaire des im-
meubles présentement vendus pour les avoir acquiéid
la suite d'un acte de vente que lui a consenti M.
Gérard A. Southi&re, devant Me Louis Lemieux, notai-
re, le vingt-deux janvier mil neuf cent cinquante-
quatre, dont copie diment enregistrée au bureau de lal
‘division d'enregistrement de Stanstead sous le num&xo
58207. ' .

POSSESSION ET CONDITIONS

Cette vente est faite a3 la charge par l'acqué-
reur qui s'y oblige de:

1.~ Prendre les immeubles présentement vendus
- dans- leur &tat actuel avec possession immédiate.

2.~ Payer toutes les taxes municipales et sco-|
laires ainsi que toutes contributions et impositions
sur lesdits immeubles proportionnellement 3 compter
d'aujourd'hui et pour l'avenir seulement.

3.- Payer le cofit des présentes, copies et
frais d'enregistrement.

4.- Construire sur chaque terrain des bdtisses
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d'un cofit d'aumoins six mille dollars ($6,000.00)
chacune, sauf quant aux garages, ayant au moins vingt-
quatre pieds par vingt-huit pieds (24' x 28').

—

5.~ Construire @ pas moins de huit pieds de la
ligne du terrain voisin, vingt-cing pieds de l'ali- ~
gnement de la rue et de préférence en ligne avec les
propri&tés voisines.

6.~ Ne pas construire de toilette (cabinets) 2
1l'extérieur de la maison.

7.- Ne pas diriger ou laisser se diriger un
tuyau d'eau ou un canal d'&gofit dans le lac et'se con-
former aux exigences du Ministére de la Santé de la
Province de: Québec, relativement aux &goits et dé&chets
en gé&néral et de plus, ne rien faire qui soit suscep-
tible de nuire aux endroits, terrains ou plages desti-
nés pour le public. '

8.~ Permettre en tout temps et sans charge la
servitude réelle nécessaire pour le posage, le raccox-
dement ou l'entretien de tuyaux, poteaux, etc., selon |.
le cas, pour l'électricit&, le téléphone, l'eau et
les Egolits, en faveur de qui de droit et au profit
des propriétés voisines.

9.- Prendre ses bornes et alignements lui-méme
3 ce sujet, le vendeur suggidre qu'il ne délimite ses
terrains gu'au moyen de cl8tures de fantaisie ou de
haies d'arbustes et ce, dans un but d'embellxssement
général de la plage.

10.- Ne pas exiger du vendeur d'autres titres
que le présent acte de vente, ni certificat de recher+
ches, le vendeur s'engageant cependant 3 lui donner
communication de ceux qu'il aura en sa possession,
sans charge et en tout temps. .

1l.- Ne pas construire ni opérer aucune maison
de commerce de quelque genre gue ce soit sur les -im-
meubles vendus.

" A défaut par l'acquéreur ou représentants de
remplir toutes, et chacune des conditions et obliga-
tions ci-dessus et ce, méme en dedans d'un mois aprés
un préavis écrit et recommandé 3 lui &tre donné par
le vendeur ou représentants, ce dernier pourra re-
prendre les immeubles pr&sentement vendus, au prix de
vente stipulé dans le pr&sent contrat, sans r&munéra-
tion ni indemnit& pour toutes constructions, répara-
tions ou améliorations sur lesdits immeubles.

PRIX
Cette vente est de plus faite pour et moyen-

nant le prix de SEIZE MILLE DOLLARS ($16,000.00) sur
et en déduction duguel le vendeur reconnalit avoir re-
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gu comptant de l'aéquéreur, 3 l'exécution des présen-
tes, la somme de MILLE DOLLARS ($1,000.00), dont
quittance pour autant.

"Quant & la différence ou somme de QUINZE MILLE
DOLLARS ($15,000.00), l'acquéreur s'engage personne-
llement && payer: au vendeur et au bureau de ce dernier,
sous garantie d'hypothi&que et privildge spéclal de
vendeur, d'ici le premier mai mil neuf cent soixante-
dix-huit. Le tout avec intér&t au-taux de SEPT POUR
CENT (7%) l'an & compter du premier mai mil neuf cent
soixante~treize, payable annuellement le premier mai.

' CLAUSE RESOLUTOIRE

Le vendeur se ré&serve le droit de demander la
résolution .de la pr&sente vente, faute par 1l'acqué-
reur de remplir toutes et chacune des obligations en
dedans de soixante ‘jours de leur &ch&ance respéctive.
Au cas de tel défaut, le vendeur reprendra les immeu-
bles présentement vendus purement et simplement sans
&tre tenu A aucun remboursement ni indemnit& a l'ac-
guéreur pour acompte regu en capital ou int&r&ts ni
pour les améliorations -faites auxdits immeubles, le *
tout demeurant la propriété&€ du vendeur a titre de
loyers et de dommages-inté&r&ts liquidés.

DONT ACTE & Granby sous le numéro deux mille
deux cent cinquante-guatre (2, 254) des minutes. du,
notaire soussigné.

LECTURE FAITE, les comparants signent avec et
en présence dudit Notaire.

A. Southlere

LES ENTREPRISES STEMAVY INC,
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No. ~626- o
VENTE : Ltan mil neuf cent soixante-treize, le ---w---
LES PIAGES MODERNES LTEE | Vingt-trois juin. - :
. : 1
a " Devant Me GILLES scumu:nm Notaire 4 Granby, :
YVES VIENS district de Bedford, Province de Québec, !

Le 23 juin 1973 CGHPARMSSE“T’
LES PLAGES MODERNES LTLE corporation légalement
constituée, ayant son siége social et sa principale |
&.. |place dtaffaireés en la Ville de Graby P.Q., ici agis-|
M Jwet Pl sant et reprisentée par son Président Me Gérard A.
99 g4fs, £72, | Southidre, notaire, demeuwrant au lNo 157 rue Dufferin,
M 70+ A37 AA> 2] en 1a ville de Granby P.Q., ddment autorisé aux présenk
27/ 27% ezdlf" L tes en vertu du réglement numéro quatre de ladite cor-
poration, en date du deux janvier mil neuf cent cin-
- quante-trois, dont copie certifide est annexée i l'o-
riginal des présentes aprés avoir été reconnue yvérita-
ble et signée pour identification par ledit Gérard A.
Southiére avec et en présence du notaire soussigné,

t/ZJ
%ﬁ;—o&ﬂ * Ci-aprds nommée le WVENDEURY,

Et;
/Z(G 7ﬁ/JJ‘/ da2-403 M. YVES VIENS, comptable, demeurant au No L42 rue
Chamberland, en la ville de Magog P.Q

Y

) Ll -Vl
401‘,} eh @’ nye n
aved e Ci-aprés nommé "L'ACUUEREUR",
,&wd,d 2§ n—#/;/ iLbS‘«lUELS font entrteux les eonvenuons suivantes,
savoir;

v 3 Le vendeur, ar les présentes, vend avec garant:.e
13- 'a"‘y"g contre tous troubles et éviction, libresde toutes det-
/7"/7/' 42t tes et hypothques, & l'acquéreur, ici présent et ac-

4 ,/;//t - /m ceptant les immeubles suivants, savoir;
2, ,?‘/Y 73 j ; - DESIGNATL ON

-M/7-‘ Certains terrains vagues, sis et situés & la Plag

oreton ﬁ . Southidre, dans le canton de Magog, comté de Stanstead
" 4 7 "’ P.Q. conm;s et "désignés canme étani- i

\

Z @" ‘ 4 1, Les lots numéros un, deux, trois, quatre, cing
7&//23 ML} /i sept et huit de la subdivision officielle du lot origil
@ (j naire numéro sept "A" (7 "Ar.l, 2, 3, 4, 5, 7 et B);

g, (Zﬁ 2 7"“‘*”" 2. Les lots nugiéros cent quatre-vingt-neuf, cent

r quatre-vingt-dix, cent quatre-vingt-onze, cent quatre-
vingt-douze, cent quatre-vingt-treize, cent quatre-
vingt-quatorze, cent quatrevingt-quinze, cent quatre-,

vingt-seize, deux ecent neuf, deux cent treize, deux

cent dix-huit, deux cent dxx—neuf deux cent virgt,
. deux cent vlngt-un, deux cent vmgb-deux, deux cent

r vingt-troi s, deux cent vingt-qua tre, dsux cent vingt-

%990

Envegistié & _J-02ff s

i” LI

- Iutﬂ»;‘w
rEsisTRATEUR |

g - -
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cinq, deux cent vingt-six, deux cent vingt-sept, deux
cent vingt-huit, deux cent vingt-neuf, deux .cent tren-
te-six, deux cent trente-sept, deux cent trente-huit,
deux cent trente.-neuf, deux cent quarante, deux cent
quarante-un, deux cent quarante-deux, deux cent quaran-'
 te-trois, deux cent quarante-quatre, deux cent quaran-
te-cinq, deux cent cinguante-un, deux cent cinguamte-
deux, deux cent cinquante~trois, deux cent cinquante-
quatre, deux cent cimuante-cing, deux cent cinquante-
six, deux cent cinquante-sept, deux cent cinquante- ‘
buit, deux cent cinquante-neuf , deux cent soixante,
deux cent soixan te-un, deux cent soixante-cept, deux
cent soixante-huit, delix cent soixante-neuf, deux cent
soi xante-dix, deux cent soixante-onze, deux cent soixan-
te-douze, deux cent soixante-treize, deux cent soixan
1 te-quatorze, deux cent soixente-quinze, deux cent .
T Ry T soixante—seize , deux cent soixante-dix-sept, deux cen
ono .l 2% soixante-dix-huit, deux cent quatre-vingt-deux, deux
Y] E&-Qé/q7 cent quatre- vingt-trois, deux cent quatre-vingt-quatre,
vl e (e deux cent quatre-vingt-cing, deux cent guatre-vingt-
. ’ quinze, deux cent quatre-vingt-sei ze, deux cent quatre-
sos drois Iuf résulantde vingt-dix-sept, deux cent gquatre-vingt-dix-huit, deux
- tous 09 & cent quatre-vingt-dix-neuf, trois cent, trois cent un,
Vacts No trois cent deux, trois cent trois, trois cent quatre,
b , #20, | trois cent cing, trois cent neuf, trois cent dix, troils
8, Q88 .Zi sww' cent onze, trais cert dmze, trols cent treize, trois
’ 4 cent quatorze, trois cent quinze, trois cent qQuarante
if o N s L s et trois cent soixante de la subdivision .officielle dy
32 JR -7 9R-8 %.N lot originaire numéro sept "D" (7 "D"-189i 190, 191,
‘3 192, 193, 194, 195, 196, 209, 213, 218, 219, 220, 221,
ﬂw‘ ¢ g . 222, 223, 224, 225, 226, 227, 228, 229, 236, 237, 238,
v, 239, 240, 241, 242, 243, 24k, 245, 251, 252, 253, 254
| 255, 256, 257, 258, 259, 260, 261, 267, 268, 269, 270,
- 271, 272, 273, 274, 275, 276, 277, 278, 282, 283, 28
Mnlnlm.n.,__l_é]_z_} 285, 295,)296, 297, 298, 299, 300, 301, 302, 3035030”

i@.% 305, 309, 310, 311, 312, 313, 314, 315, 340 et 360);
B ol 40, 3. Un terrain de figure triangulaire sis et situé
&0 tqun 535 droits Jul résuitant do sur le cété nord de 1lfAve. Broadbent (7D-197), é&tant
Wacts No o d T 0717 le coin sud-ouest di lot numéro cent quatre-vingt-cing.
e Ao "‘7"““—'-- de 1la subdivision officielle du lot originaire numéro
wur 7R/ Aisa sept "D" (Coin S.0. 7D-185), mesurant environ huit
224 - £ 28/1744 8 | pieds [8') dans la M gne aest, dix-huit pieds (18')
IEx 6,/0% dans la li gne-nord-est et douze pieds (12') dans 1la
ligne sud,

T,
. . Ledit terrain étant borné au nord-est par le

"Castle Brook", & l'ouest par le lot 7D-186 et au sud
par l'Ave. Braadbent (7D-197);

4. Un terrain étant un quadrilatdre irrégulier,
sis et situé sur le cété nord de 1'Ave. Broadbent
(7D-197), étant la partie sud du lot numéro cent qua-
tre-vingt-six de la subdivision officielle du lot oriq .
ginaire numéro sept "D" (Pt., S, 7D-186), mesurant en-
virai soixante-cinq pieds (65') dans la ligne nord-esgt,
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ve.3

."D" (Pt, S. 7D-206), mesurant environ soixan!e-six

e 32') dans la ligne oue st’et cinquante-deux pieds (521

cinquante-six pieds (56') dans la ligne ouest, huit
pieds (8') dans la ligne est et cinquante pieds (50').
dans la ligne sud, . :

Ledit terrain étant borné au nord-est par le
nCastle Brook”, 3 ltest par le lot 7D-185, & l'ouest
par le lot 7D-i87 et an sud par 1l'Ave, Broadbent
(7D-197); : . . ’

5. Un terrain étant un quadrilatére irrégulier,
sis et situé sur le c8té nord de l'Ave. Broadbent
(7D-197), étant la mrtie sud du lot numéro cent qua-

tre-vingt-sept de la subdivision dfcielle du lot ori-

ginaire numéro sept "D" (Pt. S. 7D-187), mesurant envi-

ron soixante-cing pieds (65') dans la ligne nord-est,
cinguante-six pieds (56') dans la ligne est, cent qua-
tre pieds (104') dans-la ligne ousst et cinquante
pieds (50') dans la ligne sud. . :

Ledit terrain étant borné au nord-est par le
"Castle Brook", & l'est par le lot 7D-186, d l'ouest
par le lot 7D-188 et au sud par l'Ave. Broadbent
(7D-197); .

6. Le lot numéro cent guatre-~vingt-huit de la sub
division officielle du lot originaire numéro sept "D"
(7D-188) , sauf et & distraire d‘'icelui le coin-nord-
est mesurant environ quarante-six pieds (46') dans la
ligne est, cirguante pieds (50') dans la ligne nord,
et soixante-six pieds (66') dans la ligne sud-ouest;

Ladite partie distraite étant maintenant occupée
par le nouveau lit du "Castle Brook!, est bornée au
nord par le lot 6A, & l'est par le lot 7D-187 et au
sud-ouest par le résidu du lot 7D-188;

7. Un terrain de figure triangulaire sis et situé
entre l'ancien et le nouveau 1it du "Castle Brook™",
étant.la partie sud du lot numéro deux cent six de la
subdivision officielle ca lot originaire numéro sept

ieds (66') dans la 1ligne nord-est, trente-deux pieds
dans la ligna sud;

Ledit terrain étant borné a1 nord-est par le nou-
veau lit du "Castle Brook", & l'ouest par le lot No
7D-207, et au sud par l'sncien lit du Castle Brook.

* . 8. Un terrain é&tant un quadrilatére irrégulier,

sis et situ$ entre l'ancien et le nauveau lit-du
"Castle Brook”, étant la partie sud'du lot numéro deux

cent sept de la subdivision officielle du lot originai-

re numéro sept "D" (Pt. S. 7D-207), mesurant environ
soixante-six pieds (66') dans la ligne nard-est, tren-
te-deux pieds (32') dans la ligne est, soixante-six
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pieds (66') dans 1a ligne ouest et cinguante~deux
pieds (52') dans la ligne sud;

ledit terrain étant borné au rord-est par-le nai-
veau lit du "Castle Brook", & l'est par le lot 7D-206
3 1l'owest par le lot 7D-20é et au sud par l'ancien lit
du Castle Brook.

- 9. Un terrain de figure irrégulidre, sis et situé
entre l'ancien et le noweau 1lit du "Castle Brook",
étant la partie sud du lot numéro deux cent huit de la
subdivision officielle du lot originaire numéro sept
wpr (Pt, S, 7D-208), mesurant environ dix pieds (10')
dans la ligne nard, cinquante pieds (5C') dans la li-
gre nord-est, soixante-six pieds (66') dans la ligne
est, quatre-vingt-dix pieds (90!) dans la ligre ocuest
et cinquante-deux pieds (52') dans la ligne sud;

Ledit terrain étant borné au mrd par l‘Ave,
Eroadbent, au nord-est par le nouveau lit du "Castle
Brook", 3 ltest par le lot 7D-207, 3 1l'ouest par le
lot 7D-209 et 2u sud par ltsncien lit du "Castle Brook".

. 10. Un certain terrain de figure irréguliére,
sis et situé du cdté ouest du "Castle Brook" dans le
canton de Magog, étant une partie du lot numéro deux
de la subdivision officielle du lot originaire numéro
huit "&" (Pt. 8A-2);

‘ Ledit terrain présentement vendu commengant & me4
surer 3 un point étant le point de rencontre entre la
ligne sud du lot 8A-2 dans le quinzidme rang du can-
ton de Magogz et le cdté ouest du Castle Brook;

" De 14, vers llowe st, langeant le cdté sud dudit

. lot BA-2 une distarce approximative de trais cent cing

quante pieds (350') soit jusqu'au coin sud-ouest dudif
lot; : .

De 13, tournant 3 angle droit vers le nord, lon-
‘geant la ligne ouest dudit lot une distance approxima-
tive de guatre cents pieds (400') soit jusqu'au cété
sud du lot No 7D-25%4;

De la, tournant 3 angle droit vers l'est longeant
la ligne sud des lots 7D-254 & 261 inclusivement une
distance approximative de trois cent qefre~vingh-cing
pieds (385') soit jusqu'au c6té ouest du Castle Brook

De 14, vers le sud, lmgeant le cété ouest du
((Iiit]'.ei'- Brook une distance d'environ cent douze pieds
2')

De 13, vers l'ouest, longeant le c6té nord d'une
patite baie formée par le Castle Brook, une distance
approximative de deux cent vingt pieds (220');
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De 13, tourmant & angle droit vers 'le nord, lon-
jgeant la ligne est du terrain originairement vendu 3
4 Rodrigue Lemay par acte enregistré 3 Stanstead sous le
No 76612 une distance de cimuante pieds (50');

De 13, towmant & angle drait vers l'ouest, lon-
eant le chté nord du méme terrain vendu originairement
Rodrigue lemay une distance de cent vingt pieds (120}
soit jusqu'tau cPté est d'un droit de passagede trente |
pieds (30') de largenr; -

L

De 14, tournant & angle droit vers le sud, lon-
eant le c8té est dudit droit de passage de trente pieds
?30‘) de largeur une distance de trois cent dix pieds
3 H ) -

(3107);

De 14, tournant d angle droit vers l'est,. longeant
le cSté nard de tel droit de passage de trente pieds
(30') de largeur une distance approximative de trois
ggnti pieds (300') soit jusqu'au c8té omest du Castle

ook; . . . .

De 13, vers le sud, longeant la ligre ouest du
Castle Brook, une distance de trente pieds (30'), soit
jusqu'tau point de départ.

Ledit terrain présentement vendu étant barné com-
me suit; Au nord partie par les lots 7D-254 3 261 in-
clusivement du quinziéme rang et partie par partie du
dit lot 8A-2; & l'ouest partie par le lot No BA et par:
tie par partie du lot 8A-2 du quinziéme rang; i l'est
par le Castle Brook et par partie du lot BA-é; et au
sud gartie par le Castle Broock, partie par partie du
lot 8A-2 et partie par le.lot éA; :

) TOUS LES IMFEUBIES PRESENTEMENT VENDUS ET ANTE.
RIEIREMENT DECRITS FONT PARTIE DU QUINZIEME RANG,

¥ AUX PLAN ET LIVRE DE RENVOL OFFICIELS DU CADASTRE POWR

LE -CANTON DE MAGOG, AUPARAVANT BOLTCN,

1E DUT, MESURES ANGLAISES ET AFPROXIMATIVES,

Ainsi que le tout se trouve actuellement, sans
exception ni réserve, avec les servitudes actives et
passives, apparentes ou occultes attachées aux dits
immeuble s, 1l'acquéreur déclarant avoir visité cefue
par les présentes vendu et en 8tre satisfait,

I1 est & noter que cette vente est faite avec
une servitude active de droit de passage 3 pieds et a
perpétuité en faveur des immeubles présentément vendus
sur le lot numéro QUARANIE de la sibdivision officiel-
le du lot originaire numéro SEPT "D" (7D-4L0) et sur le
lot numéro WUARANTE-UN de la subdivision officielle du|
lot numéro CENT VINGT-SEPT de la subdivisio officiel-
le du lot originaire numéro SEPT D" (7D-127-41), taus
ldevx dans le guinzidme x n, plan_ et 13-
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vre de renvol officiels du cadastre powr le canton de.
Magog~Bolton, pair avoir accés du chemin public jus-
qu'au lac Memphremagog. H
ETABL.iSSLFENT DE PROPRIETE
. 1
le vendeur déclare étre propriétaire des immeu-
bles mésentement vendus pour les awir acquis i la '
suite d'un acte de vente que lui a consenti M, Gérard
A.Southidre, devant Me Louis lemieux, notaire, le i
vingt-deux janvier mil neuf cent cinquante-quatre |
dont ~copie dilment enregistrée au bureau de la div isiogx
dtenregistrement de Stanstead sous le numéro 58207.

POSSESSION ET CONDITI ONS

Cette vente est faite avec possession immAdiate !
et 3 la charge par l'acquéreur qui s'y oblige de; !

l. Prendre les immeubles présentement vendus dans
leur état actuel; . !

2, Payer toutes les taxes municipales et scolai-!
res ainsi que toutes contributi ons et impositions sur
lesdits immeubles proportionnellement & compter du
premier aoQt mil neuf cenmt soixante-treize et pour
1l'avenir seulement; i

. 3. Payer le coidt des présentes, copies et frais
d'enregistrement; e |

L. Construire sur chaque terrain des b&tisses
dfun cofit d'au moins six mille dollars ($6CC0.CO) chat
cune, sauf quant aux garages, ayant au moins vingt-
quatre pieds par vingt-huit pieds (24' x 287);

© 5§ Construire 4 pas moins de huit pieds de la
ligne du terrain voisin, vihgt-cinq pieds de l'adi-
gnement de la rue et de préférence en ligne avec les
propriétés voi sines; :

6. Ne pas construire de toilette (c;abinets) a
l'extérieur de la mison;

7. Ne pas diriger ou laisser se diriger un tuyau
d'eau ou un canal d'égodts dans le lac ou le Castle
Brook, et se conformer aux exigences du Ministére de '
la Santé de la Province de Québec, relativement aux °
égolts et déchets en général et de plus, ne rien faire
qui soit susceptible de nuire aux endroits, terrains |
ou plages destinés pour le public;

. 8, Permettre en tout temps et sans charge la
servitude ‘rdelle nécessaire pour le 'posage, le raccor+
dement ou 1l'entretien de tuyaux, poteaux etc, selon
le cas, pour l'électricité, le téléphone, l'eau et

10
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.dit lot 8A-2, le tout dans le quinzidme rang du canton

“parations ou améliorations sur lesdits immeubles.

‘—suit-e;Jusqutan—premier—sodt-mil-neuf-eent-qratre——o

i les égodts, en faveur de qui de draoit et au profit desf
© propriétés voisines; . : o

9. Prendre ses bornes et alignenen.tsAlu‘i-méme;

14 ce sujet, le vendeur suggére qu'il ne délimite ses |
7 terrains qu'au moyen de clétures de fantaisie cu de - |

haies d'arbustes et ce, dans un but d'embellissement

| général de la plage; |

10. Ne pas exiger du vendeur d'autres titres que
le présent acte de vente, ni certificat de recherches,
le vendeur s'engageant cependant 3 lui donner communi-!
cation de ceux qu'il aura en sa possession, sans char-
ge et en tout temps. . ’ : '

11. Ne pas construire ni opérer une maison de
commerce -de quelque nature que ce solt sur les immeu-
b\%.es vendus. .

12, Respecter la servitude passive de droit de
Eassage 3 pieds et en voiture sur le lot 7D-25L, sur
es trente pieds ouest et sur'les trente pieds sud du

de Magog-Bolton, pour communiquer du chemin-puhlic
jusqu'aux résidences érigées et & 8tre :é&rigées le
long de ce droit de assage, mais sur des terrains
antérieurenent décrits ou ayant appartenu au vendeur;
le tout, tel que plus amplement décrit notamment dans
les actes enregistrés au burean d'emresistrement du
comté de Stanstead sars les Nos 76066, 76611, 76612
et 76613 ;dant 1l'acquéreur déclare avolr eu communice-
tion et en étre satisfait,

A défart par l'acquéreur ou représentants de rem-
plir toutes et chacune des conditions ‘et obligations
ci-dessus et ce, méme en dedans d'un mois apres un
préavis écrit et recommandé 3 lui &tre donné par le
vendeur ou représentants, ce dernier pourra reprerdre
les immeubles présentement vendus, au prix de vente
stipulé dans le présent contrat, sans rémunération ni
indemité 3 l‘acquéreur pouwr toutes constructions, ré4

Le tout demeurant la propriété du vendeur 3 titre de
loyer et de dommages-intéréts liquidés,

- PRIX

Cette vente est de plus faitexgour et moye nnant
le prix de TRENTE.CINQ MILLE DOLLARS ($35,000.00)
que ltacquéreur s'engage personnellement payer au ven-
deur et au bureau de ce dernier, sous garantie d'hypo-
théque et privilége spécial de vendeur, par versements
égaux, annuels et consécutifs de ‘'deux mille dollars
(%2000.00) chacun, ou plus au choix de l'acquérevr,
dont le prenier viendra dd et échu le premier aoit
mil neuf cent soixante-quinze et chacun des autres le

premier aolt de chacune des annfes suivantes, & la
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suite,- Jusqu'au premier aofit mil neuf cent guatre-
‘ vingt-trois alors que toute balance en capital et
intérét deviendra antomatiquement dfle et exigible,
sans mise en demeure, Le tout, avec intérét au taux
de sept pour cent (74) l'an, & compter du premier = fit,
mil neuf cent soixante-treize, payable annuellement le
premier aodt. :

CLAUSE RESOLUTOIRE

Le vendeur se réserve le drd't de demander la
résolution de la présente vente, faute mr l'acqué-
reur de remplir toutes et chacune des obligations en
dedans de sal xante jours de leur échéance respective.
Au cas de tel défaut, le 'vendeur reprendra les immeu-
‘bles présentement vendus, purement e simplement, sans
&tre tenu 3 aucun renboursenent ni indemnité i l'tac-
quéreur pour acomptes regus en capital bu intér{ts ni
pour les améliorations faites auxdits immeubles; le
tout demeurant la propri été du vendeur 3 titre de
loyers et de dommages-intéréts liquidés.

ETAT MATRIMONIAL DE L'ACQUEREUR

M. Yves Viens déclare 8tre marié en premidres .no-
ces et contractuellement séparé de biens avec Dame Ma-
rielle Ducharme, suivant contrst de mariage regu de-
vant Me Gérard A.Southidre, notaire, le 23 aoidit 1969,
dont copie dfiment enregistrée au bureau d'enregistre-
ment du comté de Stanstead sous.le No 89452,

" DONT ACTE 3 Magog Sous le numéro ----—-==--==—
six cent vingt-six (626). -

_° LECTURE FAITE, les comparants signmt avec et en
présence dudit Notaire.,

LES PLAGES MODERNES LTEE ]
Par: < ) . Aim
&rard A, Southiére, Prés. |

Yown (e 22
Stves Viens ’
MO N

¢ N -—4[._ ,!" e \%.

"~ Gilles Southiexe, notaire,
Vraie caple d2 la minute”
demecrés 21 mop 6t

N

17
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D-19 Extrait des transcriptions sténographiques de l'interrogatoire avant
défense de Leslie Messara tenu le 16 février 2010

CANADA |
PROVINCE DE QUEBEC COUR SUPERIEURE
DISTRICT DE ST-FRANGOIS (Chambre civils)

N°: 450-17-003458-099 SHERBROOKE, CE 16 février 2010

(TEMOIGNAGE: LESLIE MESSARA) (CAHIER 12)

MICHEL GRANDMAISON,
DENIS SPICK,

ROCH LEFEBVRE / MARYSE THERRIEN,
JAMES HEALY / LESLIE MESSARA,
MARIETTE ST-HILAIRE,

ALAIN GAUTHIER / LINE FLAMAND,
MARTIN PROULX,

NICOLE BLAIS / MICHEL LAVIGNE,
LOUISE ROUSSEAU,

MARTIN LABERGE,

ALAIN LORTIE,

MARTIN BOULANGER / MANON POTVIN,
RENO LONGPRE / NANCY ROY,
JOHN CORBIERES / JOHANNE DUPUIS,
SYLVIE LARKIN,
Demandaurs, - C. -
ASSOCIATION DES PROPRIETAIRES DE SOUTHIERE-SUR-LE-LAC INCORPOREE,

Défenderesse.

INTERROGATOIRE AVANT DEFENSE

COMPARUTIONS:
Par M* Jean BEAUDRY, avocat (Jean Beaudry & Associés)
Procureur des demandeurs. VID: G-760 '

Par M* Justin GRAVEL, avocat (Heenan, Blaikie)
Procureur de la défenderesse. VID: 056051-0001

Chrystiane Nolet, s.0. 0-00 STENO 2000 Michel Martel, s.0.
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-2 -
450-17-003458-099
16 février 2010

-INDEX
(CAHIER 12)

*PERSONNE !NTERROGEg:
+LESLIE MESSARA (ParMPGravel) ..........ccooiiiiiiiiiiiiiiiinn, 3
BB i iiesessasssnssasesisanacatatntearsrarnsasons 37
~PERSONNE INTERROGEE:
FLM-1:
Faire parvenir copie de I'offre d’achat précédant 'acte H.-2
..................................................................... 36
+PIECES PRODUITES: (Annexées & I'interrogatoire)
L1 _
Acte de vente de Madame Messara portant les minutes #3392 (8 pages)
...................................................................... 5
l-L-2:
Acte de vente de Madame Messara portant les minutes #20565 (5 pages)-
...................................................................... ]

|-L-3:

Fiche descriptive de 'immeuble du 248, Avenus de la Bourgarde, Magog datée du
vingt-deux novembre dix-neuf cent quatre-vingt-seize (22-11-1996) (2 pages)

l-L-4:

Certificat de localisation portant le numéro #521

(5pages) ....cocoveicnnans eeessaseesesensensnaranassissaserrcasaneni 35
I-L-5:

Relevé de taxes municipales de deux mille dix (2010) de Ville de Magog (2 pages)
..................................................................... 36

Chrystiane Nolet, s.0. 0-00 STENO 2000 Michel Martet, s.0.
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D-19 Extrait des transcriptions sténographiques de l'interrogatoire avant
défense de Leslie Messara tenu le 16 février 2010 (suite)

- 15 -

O W NN o U e W NP

NN NN NNPR R B RBRPB BRB B p
U W N P O VW ® J 0 0 & W N B O

450-17-003458-099 TEMOIN: LESLIE MESSARA
16 février 2010 (CAHIER 12) (Int. M®* Gravel)

OK. La je wvais vous demander de prendre
connaissance du paragraphe #15 de 1la requéte?
D’ailleurs, Maitre Beaudry, j’en profite, ga'fait
deux jours (2 jrs) qu’on interroge, est-ce qu’on
peut convenir 1la que quant au paragraphe #15, que
c’est depuis, j’allais dire, 1l’incorporation, la
constitution de 1’Association que 1l’Association

refuse 1’acces aux demandeurs et empéche 1’exercice

Chrystiane Nolet, s.o. 0-00 STENO 2000 Michel Martel, s.o.
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W W N & 1 b W N M

NN NN R B R R R R R R R
S W N PO VW O d Ul B W NP O

- 16 -

450-17-003458-099 TEMOIN: LESLIE MESSARA
16 février 2010 (CAHIER 12) (Int. M" Gravel)

des demandeurs de leur droit de plage sur les lots
7D-40 a 7D-40-112

PAR M° JEAN BEAUDRY

PROCUREUR DES DEMANDEURS

Je me suis posé la question, puis c’est pas parce
que je veux pas étre d’accord la, je crois que non.
Parce que.les cartes de membre la c’est pas si
vieux que c¢a.

PAR M°® JUSTIN GRAVEL

PROCUREUR DE LA DEFENDERESSE

OK.

PAR M® JEAN BEAUDRY

PROCUREUR DES DEMANDEURS

OK. Puis je cherche a savoir dans le temps la, puis
c’était un de mes projets d’avenir si je venais
qu’a interroger un des membres la, parce que la
carte de membre n’existait pas 1la de, puis je dis
ca sous toutes réserves, parce gqu’a mesure que tu
vieillis le temps passe si vite la que tu penses

que c’est hier.
Moi, d’aprés moi la, avant quatre-vingt-dix (90),

quatre-vingt-quinze (95), il n’y avait pas de carte

de membre. Puis sous toutes réserves.

Chrystiane Nolet, s.o. 0-00 STENO 2000 Michel Martet, s.0.
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W 0 N o6 e W NP

NONONNNN R B OR R R R R
Nl b W N P O VW o g9 6 B & WN B O

-17 -

450~-17-003458-099 TEMOIN: LESLIE MESSARA
16 favrier 2010 (CAHIER 12) (Int. M® Gravel)

Parce que moi, j’en regois deux (2) a la maison 14,
je le sais, puis pour moi c’était du nouveau quand
c’est arrivé. Alors c’est pas depuis soixante-seize
(76) .

PAR M® JUSTIN GRAVEL

PROCUREUR DE LA DEFENDERESSE

OK. |

PAR M° JEAN BEAUDRY

PROCUREUR DES DEMANDEURS

Parce que moi, je suis la depuis cette période-la.
Puis quand c’est arrivé ga, j’ai dit bien c’est une
bonne affaire. Parce qu’évidemment, je veux pas que
vous preniez ga comme mon témoignage la, il y avait
du monde de 1’extérieur & 1’époque, OK, la puis
c’était pour contrdler ¢a puis on était d’accord
avec ca les membres.

PAR M® JUSTIN GRAVEL

PROCUREUR DE LA DEFENDERESSE

OK. Quand c’est arrivé, OK.

PAR M°® JEAN BEAUDRY

PROCUREUR DES DEMANDEURS

Quand on a mis la carte qui contrdlait 1la c’était
nouveau, mais parce que c’était un besoin a
1’époque la. Parce qu’il y avait des Hell’s Angels

qui venaient s’asseoir 1la le dimanche.
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450-17-003458-099 TEMOIN: LESLIE MESSARA
168 février 2010 (CAHIER 12) (Int. M" Gravel)

PAR M°® JUSTIN GRAVEL

PROCUREUR DE LA DEFENDERESSE

OK. Fait que vous vous étes <patchés> vous-mémes?
PAR M®* JEAN BEAUDRY

PROCUREUR DES DEMANDEURS

Oui.

PAR M° JUSTIN GRAVEL

PROCUREUR DE LA DEFENDERESSE

OK.

PAR M®* JEAN BEAUDRY

PROCUREUR DES DEMANDEURS

Parce qu’évidemment il y avait, dans les résidants
la il y avait quelques gars qu’oh aurait aimé ca
mais c’était dangereux. Et a quelques reprises on
a pensé les mettre dehors nous autres mémes.

PAR M° JUSTIN GRAVEL

PROCUREUR DE LA DEFENDERESSE

Ca aussi c’était peut-étre dangereux.

PAR M°® JEAN BEAUDRY

PROCUREUR DES DEMANDEURS

Oui, mais c’est parce qu’on avait peur des <come
back>.

PAR M°® JUSTIN GRAVEL

PROCUREUR DE LA DEFENDERESSE

OK.
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450-17-003458-099 TEMOIN: LESLIE MESSARA
16 février 2010 (CAHIER 12) (Int. M®" Gravel)

PAR M®* JEAN BEAUDRY

PROCUREUR DES DEMANDEURS

Ils grossissent vite eux autres.

PAR M® JUSTIN GRAVEL

PROCUREUR DE LA DEFENDERESSE

Pour finir ce point-la est-ce qu’on pourrait
s’entendre a4 ce moment-la que, minimalement, a
compter de quatre-vingt-quinze (95) la défenderesse
refuse 1l’acces aux demandeurs et empéche 1l’exercice
aux demandeurs d’exercer un droit de plage sur la
plage 7D-40 a 7D-40-11?

PAR M°® JEAN BEAUDRY

PROCUREUR DES DEMANDEURS

Oui, on pourrait mettre, le mot “minimalement” 1la
est important 1la.

PAR M® JUSTIN GRAVEL

PROCUREUR DE LA DEFENDERESSE

‘Oui oui oui.

PAR M° JEAN BEAUDRY

PROCUREUR DES DEMANDEURS

Parce qué je voudrais pas me faire, je sais que tu
‘ne me tends pas de piége la mais je voudrais pas me
tendre moi-méme un piége puis rester <pogné> dedans
apres ¢a.

PAR M® JUSTIN GRAVEL
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450-17-003458-099 TEMOIN: LESLIE MESSARA
16 févriaer 2010 (CAHIER 12) (Int. M*® Gravel)

PROCUREUR DE LA DEFENDERESSE

Non non, mais...

PAR M®* JEAN BEAUDRY

PROCUREUR DES DEMANDEURS

Oui, que minimalement, a tout le moins depuis mil
neuf cent quatre-vingt-quinze (1995) la j’aurais
pas de misére avec ¢a, qu’on marquerait
“minimalement, a tout le moins depuis mil neuf cent
quatre-vingt-quinze (1995)”.

PAR M® JUSTIN GRAVEL

PROCUREUR DE LA DEFENDERESSE

OK. Mettons qu’on formulerait, parce que ¢a va me
sauver possiblement des questions, que
minimalement, & compter de dix-neuf cent quatre-
vingt-quinze (1995) la défenderesse...

PAR M°® JEAN BEAUDRY

PROCUREUR DES DEMANDEURS

Oui, contrdlait 1l’accés a la plage.

PAR M® JUSTIN GRAVEL

PROCUREUR DE LA DEFENDERESSE

Et empéchait les demandeurs...

PAR M° JEAN BEAUDRY

PROCUREUR DES DEMANDEURS

Oui oui oui, empéchait les non-détenteurs de carte

d’y séjourner.
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450-17-003458-099 TEMOIN: LESLIE MESSARA
16 février 2010 (CAHIER 12) (Int. M® Gravel)

PAR M® JUSTIN GRAVEL

PROCUREUR DE LA DEFENDERESSE

Oui oui, excusez-moi. Oui, j’allais dire les
demandeurs. Vous avez raison.
~PAR M® JEAN BEAUDRY

PROCUREUR DES DEMANDEURS

Oui.

PAR M°® JUSTIN GRAVEL

PROCUREUR DE LA DEFENDERESSE

Alors les non—détentéurs de carte d’accéder...
PAR M° JEAN BEAUDRY

PROCUREUR DES DEMANDEURS

C’est ca.

PAR M®* JUSTIN GRAVEL

PROCUREUR DE LA DEFENDERESSE

... d’exercer un droit de plage a 1la plage
publique.

PAR M° JEAN BEAUDRY

PROCUREUR DES DEMANDEURS

Oui parce que j’avais demandé a mon épouse hier au
soir de fouiller dans ses comptes de banque, voir
depuis quand qu’on la paie la carte.

PAR M° JUSTIN GRAVEL

PROCUREUR DE LA DEFENDERESSE

OK.
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450-17-003458-099 TEMOIN: LESLIE MESSARA
16 février 2010 (CAHIER 12) {(Int. M* Gravel)

PAR M° JEAN BEAUDRY
PROCUREUR DES DEMANDEURS
Je me souviens la que j’avais eu des problémes,
j’étais allé pour en faire cloner des cartes pour
l’usage de mes filles la, puis c’est pas si vieux
que ca.
PAﬁ M® JUSTIN GRAVEL
PROCUREUR DE LA DEFENDERESSE
OK. _
PAR M® JEAN BEAUDRY
PROCUREUR DES DEMANDEURS
Quatre-vingt-quinze (95) me conviendrait dans le
<pattern>, oui.
PAR M® JUSTIN GRAVEL
PROCUREUR DE LA DEFENDERESSE
OK. Je vais juste le reformuler une derniére fois
1a puis je vais l’écrire en méme temps.
PAR M® JEAN BEAUDRY
PROCUREUR DES DEMANDEURS
Oui.
PAR M® JUSTIN GRAVEL
PROCUREUR DE LA DEFENDERESSE
Alors minimalement, A& compter de dix-
neuf cent quatre-vingt-quinze (1995) la

défenderesse refuse 1l’accés et empéche
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450-17-003458-099 TEMOIN: LESLIE MESSARA
16 février 2010 (CRHIER 12) (Int. M® Gravel)

1l’exercice d’un droit de plage aux non-
titulaires...

PAR M®* JEAN BEAUDRX

PROCUREUR DES DEMANDEURS

C’est ca, a4 toute personne non-titulaire.

PAR M° JUSTIN GRAVEL

PROCUREUR DE LA DEFENDERESSE

... & toute personne non-titulaire d’une carte de

membre sur les lots 7D-40 a 7D-40-11.

PAR M®* JEAN BEAUDRY

PROCUREUR DES DEMANDEURS

Oui, c’est cga.

PAR M° JUSTIN GRAVEL

PROCUREUR DE LA DEFENDERESSE

Fait Qu'on s’entend la-dessus?

PAR M° JEAN BEAUDRY ‘

PROCUREUR DES DEMANDEURS

Oui, j’ai pas de misére avec ¢a.
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CANADA , ,

PROVINCE DE QUEBEC COUR SUPERIEURE
DISTRICT DE ST-FRANGOIS (Chambre civile)

N°: 450-17-003458-099 SHERBROOKE, CE 16 février 2010

(TEMOIGNAGE: JOHN CORBIERES) (CAHIER 11)

MICHEL GRANDMAISON,
DENIS SPICK,
ROCH LEFEBVRE / MARYSE THERRIEN,
JAMES HEALY / LESLIE MESSARA,
MARIETTE ST-HILAIRE,
ALAIN GAUTHIER / LINE FLAMAND,
MARTIN PROULX,
NICOLE BLAIS | MICHEL LAVIGNE,
LOUISE ROUSSEAU,
MARTIN LABERGE,
ALAIN LORTIE,
MARTIN BOULANGER | MANON POTVIN,
RENO LONGPRE / NANCY ROY,
JOHN CORBIERES / JOHANNE DUPUIS,
SYLVIE LARKIN,
Demandeurs, -C.-
ASSOCIATION DES PROPRIETAIRES DE SOUTHIERE-SUR-LE-LAC INCORPOREE,
Défenderesse.

INTERROGATOIRE AVANT DEFENSE

COMPARUTIONS:
Par M*Jean BEAUDRY, avocat (Jean Beaudry & Associés)
Procureur des demandeurs. VID: G-760

Par M* Justin GRAVEL, avocat {(Heenan, Blaikie)
Procureur de la défenderesse. ViD: 056051-0001
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L'AN DEUX MILLE DIX (2010), CE

SEIZIEME (16'®™) JOUR DE FEVRIER.

MICHEL GRANDMAISON, -ET- DENIS SPICK
-ET- ROCH LEFEBVRE ~ET- MARYSE THERRIEN,
~ET- JAMES HEALY -ET- LESLIE MESSARA
~ET- MARIETTE ST-HILAIRE -ET-

ALAIN GAUTHIER ~ET~- LINE FLAMAND

~ET- MARTIN PROULX -ET- NICOLE BLAIS
~-ET- MICHEL LAVIGNE -ET~ LOUISE ROUSSEAU
-ET- MARTIN LABERGE -ET- ALAIN LORTIE
~ET~ MARTIN BOULANGER -ET- MANON POTVIN
-ET- RENO LONGPRE -ET- NANCY ROY

-ET~ JOHN CORBIERES -ET- JOHANNE DUPUIS
-ET- SYLVIE LARKIN

-~ C. - ASSOCIATION DES PROPRIETAIRES

DE SOUTHIERE-SUR-LE~LAC INCORPOREE

10:35 - 11:04

(CAHIER #11)

A COMPARU: - JOHN CORBIERES

Leguel ayant affirmé solennellement dire la vérité,
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défense de John Corbiéres tenu le 16 février 2010 (suite)
-4 -
450-17-003458-099 TEMOIN: JOHN CORBIERES
16 février 2010 (CAHIER 11) (Int. M® Gravel)
dépose et dit: - Chrystiane Nilep
Sénotypiste cificivle iudiciaice
- PIGISTE
INTERROGE PAR LA STENOGRAPHE Tous les Disiricts
No Fussementition o 835
Q Votre nom?
R John Corbieéeres.
Q Votre age?
R Cinquante-six (56} ans.
Q Votre occupation?
R Propriétaire de machineries lourdes.
Q Votre adresse?
R 637, rue Stéphane, Magog.
0 Je vous remercie, c’est votre témoin M® Gravel.
0 ]
R N
Q 'y I "y
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450-17-003458-099 TEMOIN: JOHN CORBIERES
16 favrier 2010 (CAHIER 1l1l) (Int. M* Gravel)

OK. Vous, est-ce qu’on vous a déja parlé d’un
possible droit de passage qui se situerait a
l’extrémité Sud-Ouest de la plage?

J’ai su ¢a, oui, un moment donné la de quelqu’un.
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CANADA _
PROVINCE DE QUEBEC COUR SUPERIEURE
DISTRICT DE ST-FRANGOIS (Chambre civile)

N°: 450-17-003458-099 SHERBROOKE, CE 16 février 2010

(TEMOIGNAGE: LESLIE MESSARA) (CAHIER 12)

MICHEL GRANDMAISON,
DENIS SPICK,

ROCH LEFEBVRE / MARYSE THERRIEN,
JAMES HEALY [ LESLIE MESSARA,
MARIETTE ST-HILAIRE,

ALAIN GAUTHIER / LINE FLAMAND,
MARTIN PROULX,

NICOLE BLAIS ! MICHEL LAVIGNE,
LOUISE ROUSSEAU,

MARTIN LABERGE,

ALAIN LORTIE,

MARTIN BOULANGER / MANON POTVIN,
RENO LONGPRE / NANCY ROY,
JOHN CORBIERES / JOHANNE DUPUIS,
SYLVIE LARKIN,
Demandeurs, -C. -
ASSOCIATION DES PROPRIETAIRES DE SOUTHIERE-SUR-LE-LAC INCORPOREE,

Défenderesse.

INTERROGATOIRE AVANT DEFENSE

COMPARUTIONS:
Par M° Jean BEAUDRY, avocat (Jean Beaudry & Associés)
Procureur des demandeurs. VID: G-760

Par M° Justin GRAVEL, avocat (Heenan, Blaikie)
Procureur de la défenderesse. V/D: 056051-0001

COPIE
CONFORME
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0 T O "™ O

-24 -

450-17-003458-099 TEMOIN: LESLIE MESSARA
16 février 2010 (CAHIER 12) (Int. M°® Gravel)

question?

Moi, personnellement, Jj’en ai pas regu mais
j’empruntais une carte.

OK.

Mon voisin avait une carte et j’empruntais toujours
sa carte parce que c’est écrit “carte de membre
obligatoire”.

OK. Ca pour vous rendre sur la Grande Plage?

Oui, ou sur la petite plage.

OK.

Mais j'utilise surtout la Grande Plage.

OK. Est-ce que je peux avoir le nom du voisin en
question?

Ben 1l est décédé 1la, c’était monsieur Clint
Hugues: H-u-g-u-e-s, Clinton, nous on 1’appelait
Clint.

OK. Puis ca a chaque fois dans le fond, a chaque
fois que vous vouliez vous rendre, vous alliez lui
emprunter sa carte ou il vous la laissait de fagon
indéfinie?

Non, j’allais chez lui la chercher.

OK.

Il y a juste eu la derniére année ou je 1’ai gardée
un petit peu parce que la il n’allait <pus> du tout

1a lui.
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450-17-003458-099 TEMOIN: LESLIE MESSARA
16 février 2010 (CAHIER 12) (Int. M® Gravel)

OK. OK. Donc, est-ce que je dols comprendre que
depuis 1’acquisition de la résidence, en dix-neuf
cent quatre-vingt-dix-sept (1997), c’est-tu ¢a
quatre-vingt-dix-sept (97)7

Qui.

Qui. Vous n’avez jamais utilisé la Grande Plage
autrement qu’en ayant vous-méme une carte sur vous?
Ben je 1’ai utilisée en dehors des heures connues.
OK. Bon. Alors je vais reprendre alors a ce moment-
la. Depuis l’acquisition de la résidence vous avez
utilisé la Grande Plage aux heures ou il y a de la
surveillance que lorsque vous étiez munie d’une
carte?

C’est c¢a?

Exactement.

OK.

Oui.

OK. Et 1a vous me dites, par ailleurs, qu’a des
heures ol il n’y a pas de surveillance, vous
l7auriez également utilisée?

Oui.

OK.

Quand il fait tres chaud j’allais <me saucer>. Et
méme l’hiver je vais me promener, je passe par-la

en raquette.
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450-17-003458-099 TEMOIN: LESLIE MESSARA
16 février 2010 (CAHIER 12) (Int. M® Gravel)

OK. Quand vous l’utilisez 1’été ca se fait a des
heures, le matin, le soir? Quand vous l’utilisez
sans carte?

Avec la carte?

Non, sans carte?

Sans carte le soir.

Le soir?

Oui.

OK. Puis vous alliez faire quoi & ce moment-1la?
<Me saucer>, me rafraichir.

OK. Fait que vous vous baignez. Est-ce que vous
restez sur la plage?

Non, pas a cette heure-l1la, non.

OK. Vous allez vous baigner puis vous partez? C’est
ca?

C’est ca.

OK. Au meilleur de votre souvenir est-ce que les
mémes réponses s’appliqueraient a votre ex-
conjoint?

James ne venait pas <se saucer> avec moi.

Non?

Non.

OK.

Mais il venait avec moi faire de la plage avec la

carte 1la.
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CANADA , ,
PROVINCE DE QUEBEC COUR SUPERIEURE
DISTRICT DE ST-FRANGOIS (Chambre civile)

N°: 450-17-003458-099 SHERBROOKE, CE 16 février 2010

(TEMOIGNAGE: JOHN CORBIERES) (CAHIER 11)

MICHEL GRANDMAISON,
DENIS SPICK,

ROCH LEFEBVRE | MARYSE THERRIEN,
JAMES HEALY / LESLIE MESSARA,
MARIETTE ST-HILAIRE,

ALAIN GAUTHIER / LINE FLAMAND,
MARTIN PROULYX,

NICOLE BLAIS / MICHEL LAVIGNE,
LOUISE ROUSSEAU,

MARTIN LABERGE,

ALAIN LORTIE,

MARTIN BOULANGER / MANON POTVIN,
RENO LONGPRE / NANCY ROY,
JOHN CORBIERES / JOHANNE DUPUIS,
SYLVIE LARKIN,
Demandeurs, -C. -
ASSOCIATION DES PROPRIETAIRES DE SOUTHIERE-SUR-LE-LAC INCORPOREE,

Défenderesse.

INTERROGATOIRE AVANT DEFENSE

COMPARUTIONS:
Par M° Jean BEAUDRY, avocat (Jean Beaudry & Associés)
Procureur des demandeurs. VID: G-760

Par M° Justin GRAVEL, avocat (Heenan, Blaikie)
Procureur de la défenderesse. VID: 056051-0001
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450-17-003458-099 TEMOIN: JOHN CORBIERES
16 février 2010 (CAHIER 11) (Int. M® Gravel)

Aprés on m'a dit gque ¢a coltait tres cher de
devenir memnbre et pis..., fait qu’on n’a pas
regardé pour ¢a vu que la belle-mére restait plus
loin pis elle était membre, on pouvait y aller
comme..., je m’en ai toujours servi...
OK.

comme invité.
OK. Fait gque juste pour étre slOr que j’al bien
compris. Monsieur Ducharme vous avait dit il y a
un droit d’acceés au lac?
Oui.
Et vous avait dit également qu’il n’était pas
membre de 1’Association?
C’'est ca.
OK.
Que c¢’avait été offert a tout le monde quand
1’Association avait été formée, pis lui ne sentait
pas le besoin de devenir membre parce qu’il était
agé pis....
OK. OK. Est-ce qu’il y a d’autres représentations
qui vous ont été faites avant d’acheter 1la
résidence relativement a wun droit d’accés aux
plages? OK. Est-ce que vous avez une cople avec
vous de la requéte introductive d’instance?

C’est <toute> ca Jean?
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450-17-003458-099 TEMOIN: JOHN CORBIERES
16 février 2010 (CAHIER 11) (Int. M® Gravel)

Oui.

OK. A cette époque-1la, a votre connaissance, est-ce
que c’était utilisé uniquement par des gens du
secteur Southieére ou...?

Ben disons que nous autres, on restait a Magog,
notre église ce samedi ou dimanche-la c’était du
monde de Magog. J’imagine qu’il y avait peut-étre
du monde de se secteur-la aussi qui était avec
nous, je m’en rappelle <pus>, mais Jje doute, Ije

doute.

Mais un des anciens propriétaires, Jje pense a
Monsieur Broadbent, il était membre de notre
église, si je me trompe pas la.

OK.

Fait que j’imagine que peut-étre qu’il était 1la
Monsieur Broadbent 1&, je m’en rappelle <pus>.

OK.

Si c’est pas lui, ses filles la. Pis aprés ca, Jje
m’en souviens, on allait, gquand que 7j'étais
adolescent on allait, des fois a la fin de 1la
journée, il y avait des activités 1la des fois.
Parce que c’était une bonne place pour rencontrer
des petites filles.

OK. Ca, on parle de quelle époque 1la quand vous
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450-17-003458-099 TEMOIN: JOHN CORBIERES
16 février 2010 (CAHIER 11) (Int. M° Gravel)

<moé> si je voulais acces au lac, Jje serais pas
obligé de prendre un chemin défini par personne 1la.
OK.

J’al <toutes> les lots, de largeur je peux passer
n’importe ou pour me rendre au lac, si mon bateau
est la ou quoi que ce soit 1la.

OK. Puils vous-méme, est-ce que vous avez déja été
membre de 1’Association?

Non.

Est-ce qu’ils vous ont déja sollicité, vous m’avez
dit qu’ils avaient sollicité la personne qui vous
a vendu, mais vous-méme est-ce qu’ils vous ont déja
sollicité?

Non, j’ai jamais eu de nouvelle d’eux autres.

OK. Puis vous m’avez dit également que vous n’avez
pas falt de démarche pour le devenir parce que le
colit vous apparaissait...?

Ben oui, c’est ¢a, on m'a dit que le colt était
assez élevé. Pis je trouvais pas que je devais
payer un montant de méme pour quelque chose, selon
<moé>, gqui m’appartient de toute facon.

OK. Savez-vous si Monsieur Ducharme lui-méme
utilisait la grande plage?

Non, c¢a ne doit pas, sa femme était malade pis lui

aussi. C’étaient des personnes &gées.

Chrystiane Nolet, s.o. 0-00 STENO 2000 Michel Martel, s.o.
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Préliminaires, 10 septembre 2012

A Sherbrooke, le dixiéme (10%®) Jjour du mois de
septembre de 1’an deux mille douze (2012),
IDENTIFICATION DE LA CAUSE ET DES PROCUREURS

Me GHISLAIN RICHER

Ghislain Richer pour Richer & Associés pour Michel
Grandmaison et al.

Me JUSTIN GRAVEL

Justin Gravel, Heenan Blaikie pour la défenderesse.
PRELIMINAIRES

LA COUR

Alors, j'ai pris connaissance du dossier. Je suggére
gu'on commence par la production des piéces vu qu'il
y en a plusieurs. Piéce R-1 A) a R-1 O), ce sont tous
des actes de vente. Je comprends que c'est des actes
authentiques. Est-ce qu'il y a objection a la
production?

Me JUSTIN GRAVEL

Pas du tout. En fait, a part deux.

REPRESENTATIONS DE Me GHISLAIN RICHER

Alors, pour la piéce c'était le plan de proceés que
j'avais, Votre Seigneurie, alors pour la piece R-1
c'est de consentement, sauf a extraire la piéce R-1 0)
et R-1 T) qui ont été mis la par mégarde.

LA COUR

Donc, R-1 0) c'est un acte de vente du vingt-deux (22)
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Représentations de Me Richer, 10 septembre 2012

aolit mille neuf cent quatre-vingt-douze (1992).

Me GHISLAIN RICHER

Oui, mais ca concerne, ¢a concerne des gens qui ne
sont pas partie.

LA COUR

R-1 T), réglement du 3-B, deux mille onze (2011),
c'est ¢ga.

Me GHISLAIN RICHER

Oui.

Me JUSTIN GRAVEL

Exactement.

LA COUR

Ensuite de ¢a.

Me GHISLAIN RICHER

Les pieces R-2 a R-4 sont produites de consentement.
Me JUSTIN GRAVEL

Effectivement.

LA COUR

Ensuite de c¢a.

Me GHISLAIN RICHER

L'index aux immeubles, la piéce R-5 est produite de
consentement, mais il va y avoir une argumentation
concernant les deux documents qui accompagnent cette
piéce avec l'argumentation avec laquelle je vais

terminer avec votre permission, Votre Seigneurie.
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Représentations de Me Richer, 10 septembre 2012

LA COUR

Parfait.

Me JUSTIN GRAVEL

Qui sont les réglements en fait de construction qui
sont annexés par mon confrere a l'index. Ce sont les
documents qui ne sont pas admis en preuve de
consentement.

Me GHISLAIN RICHER

Alors, la piéce R-5 est admise, mais les deux
documents intitulés Réglements, Jje veux, Jj'ai des
arguments & soumettre et probablement que maitre
Gravel.

LA COUR

Est-ce que ga a été déposé en liasse avec R-57?

Me GHISLAIN RICHER

Oui, oui, oui, c'est R-5.

LA COUR :

Donc, R-5 n'est pas de consentement, parce que c'est
une piéce en liasse, donc...

Me GHISLAIN RICHER

Oui, o.k., parce que c'est facilement identifiable,
Votre Seigneurie.

LA COUR :

Qui, oui.
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Représentations de Me Richer, 10 septembre 2012

LA COUR
Oui, ouil.
Me GHISLAIN RICHER :
C'est une pieéce.
LA COUR
De toute fagon l'index aux immeubles, je prends pour
acquis que ¢a...
Me GHISLAIN RICHER
Oui, oui, ga c'est 1la.
LA COUR

que votre confrére n'aura pas d'objection a ca.
Maintenant le réglement ne fait pas partie de 1'index.
Me GHISLAIN RICHER :
C'est le réglement, il va y avoir une argumentation a
la fin.
LA COUR
Parfait. R-6.
Me GHISLAIN RICHER :
C’est-a-dire a la fin du processus qu'on fait. R-6 est
également déposée de consentement, Votre Seigneurie,
et...
Me JUSTIN GRAVEL
Je tiens simplement, Monsieur le juge, a souligner
quant & R-6 effectivement elle est produite de

consentement en raison du fait qu'on s'est entendu
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néanmoins a l'effet que les mentions R-6, c'est le
plan que vous voyez ici...
LA COUR
Oui.
Me JUSTIN GRAVEL

les mentions plage publique, plage privée ne
seraient pas utilisées en demande pour tirer un
argument quant a la question de la servitude. Alors,
c'est un plan qui est produit de consentement pour
vous permettre de wvous situer quant a ce qui a été
vendu, ce que ¢a comporte, etc., mais c'est uniquement
a cette fin-la, pardon.
Me GHISLAIN RICHER
Or, le plan R-6 est produit comme mon confrére dit de
consentement, mais 1l n'est pas pour étayer ou en
tirer une conséquence, il est 1a, il est 1la, c'est le
plan. Et d'ailleurs, j'al oublié, Votre Seigneurie, de
vous présenter mon stagiaire, Jean-Luc Labelle.
LA COUR
Bonjour.
Me GHISLAIN RICHER
Qui m'assiste et le travail, je ne sais pas si vous
voulez qu'on fasse une parenthese, le travail de mon
stagiaire est justement d'expliquer & la cour pour que

la cour puisse comprendre. Il a mis plusieurs heures
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Représentations de Me Richer, 10 septembre 2012

de travail la-dessus, mais le but de la production de
R-6 est de renseigner la cour, de faciliter le travail
de la cour.
LA COUR
0.K. Et maintenant je comprends que les mentions ne
seront pas utilisées pour tirer un argument que c'est
une servitude par destination...
Me GHISLAIN RICHER
Non, non, non, non.
LA COUR

du propriétaire. C'est g¢a que vous dites.
Me GHISLAIN RICHER
Non, non, non, c'est ¢a, c'est pour, c'est si on
cherche le lot X, Y, Z, bien il est ou sur le plan...
LA COUR
Parfait.
Me GHISLAIN RICHER :

bien le moyen le plus facile qu'on a trouvé c'est
ca.
LA COUR
Oui.
Me GHISLAIN RICHER
A savoir si ce lot-1a est grevé d'une servitude, bien
¢a c'est un autre débat. Ce plan-la est pour situer,

savoir si...
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Représentations de Me Richer, 10 septembre 2012

LA COUR
Parfait.
Me GHISLAIN RICHER
comme si on parle de la plage de 47D-1, c'est ol
est-ce que c'est, puls vis-a-vis le lac, etc. Alors,
d'ou le plan.
LA COUR
Hum, hum.
Me GHISLAIN RICHER
La piéce R-7, Votre Seigneurie, n'est pas admise.
J'aurai des arguments, mais je vais les garder pour la
fin.
LA COUR
Oui, parfait. R-8.
Me GHISLAIN RICHER :
La pieéce R-8 est admise.
LA COUR
Et R-9 aussi.
Me GHISLAIN RICHER
R-9 aussi.
Me JUSTIN GRAVEL
Petite précision.
LA COUR

C'est deux index aux immeubles.

- 10 -
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Représentations de Me Richer, 10 septembre 2012

Me GHISLAIN RICHER

Qui.

Me JUSTIN GRAVEL

C'est deux index aux immeubles effectivement. Mais
R-9, j'al avisé mes confréres qu'évidemment Jje ne
conteste pas l'exactitude puis 1l'authenticité du
document, par contre sur la pertinence, ¢a vise un lot
qui n'est pas du tout l'objet du litige. Alors, on
peut la produire, mais du moins je vous mentionne tout
de suite que je ne considére pas que ce soit
pertinent.

Me GHISLAIN RICHER

Or, c'est produit de consentement quant a la pieéce.
Mon confrére se garde la réserve d'argumenter sur sa
pertinence et quant a nous, il nous a avertis et puis
on sera prét.

LA COUR

Parfait. Ca compléte vos piéces en demande.

Me GHISLAIN RICHER

Ca complete mes piéces en demande.

LA COUR

Bon. En défense maintenant.

REPRESENTATIONS DE Me JUSTIN GRAVEL

En défense, maitre Richer pourra vous le confirmer,

- 11 -
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Représentations de Me Gravel, 10 septembre 2012

mais ma compréhension est que l'ensemble des piéces
sont admises...
Me GHISLAIN RICHER :
Oui, excusez.
Me JUSTIN GRAVEL

avec une mention additionnelle.
Me GHISLAIN RICHER
Oui, excusez, j'étais parti.
Me JUSTIN GRAVEL
Quant a D-19 qui est un extrait de l'interrogatoire,
plus précisément de la déclaration qu'a fait maitre
Beaudry alors qu'il était le procureur des demandeurs,
il se réserve le droit en demande de produire des
extraits additionnels pour le compléter, mais la piece
en soi D-19 est admise ainsi que l'ensemble des autres
piéces.
LA COUR
Bien, est-ce qu'il va y avoir un débat sur ce qui doit
étre produit ou pas, est-ce que vous savez ce que vous
avez l'intention de produire? Est-ce que vous avez
avisé votre confrére, parce que normalement ce n'est
pas au proces qu'on fait ce débat-la. Normalement,
c'est avant qu'on fait le débat, quand il y a la
production d'un extrait d'interrogatoire, on n'attend

pas au proceés pour voir ce qu'on va produire en plus
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Représentations de Me Gravel, 10 septembre 2012

ou non, la. Vous étes-vous parlé la-dessus?

Me JUSTIN GRAVEL

Non.

LA COUR :

Alors, on verra quand ¢a sera le temps. Donc, D-19, de
toute fagon est admis puis si vous voulez produire
d'autres documents que vos piéces R-1 a R-9, dont un
extrait d'interrogatoire bien on verra. Est-ce qu'il
y a d'autres piéces?

Me GHISLAIN RICHER

Non, Votre Seigneurie.

Me JUSTIN GRAVEL:

Non, Monsieur le juge.

LA COUR

Pas de surprise.

Me GHISLAIN RICHER

Non, on a encore repassé ¢a ce matin avec maitre
Gravel, toute la fin de semaine, je ne vois aucune
surprise.

LA COUR :

Parfait.

Me GHISLAIN RICHER

S'il arrive des surprises, on va étre aussi surpris

que vous, Votre Seigneurie.

- 13 -
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Représentations de Me Gravel, 10 septembre 2012

LA COUR

Parce que c¢a arrive des fois, ce n'est pas, ce n'est
pas un reproche.

Me GHISLAIN RICHER

Non, je comprends.

LA COUR

Parce que des fois on commence le procés puis la
personne dit : « Aie, j'avais une photo puis bon ».
Alors, on commence.

PREUVE EN DEMANDE

REPRESENTATIONS DE Me GHISLAIN RICHER

Bon. Alors, je reprends les pieéces, Votre Seigneurie,
dans mon ordre, j'avais prévu que mon stagiaire
explique & la cour la piece R-6 pour vous situer. Je
comprends que vous étes de Sherbrooke, peut-é&tre que
vous connaissez Magog ou la plage Southiére, quant a
mol méme si je suis de la région je n'ai jamais été a
la plage Southiére de toute ma vie.

LA COUR

En autant qu'il ne témoigne pas.

Me GHISLAIN RICHER

Non, non, non, il n'est pas question de dire.

LA COUR

Non, non, mais vous comprenez que...
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Représentations de Me Richer, 10 septembre 2012

Me GHISLAIN RICHER
Oui, oui, c'est pour expliquer.
LA COUR
En autant que g¢a demeure des explications je l'avais
ce plan-la.
Me GHISLAIN RICHER
J'ai bien averti monsieur Labelle, il ne pourra pas
dire c'est le plan qui est grevé d'une servitude.
C'est le numéro est la, la plage est la...
LA COUR :
Oui, oui.
Me GHISLAIN RICHER

la route est la, etc., etc., etc.
LA COUR :
La, j'en ai un qui j'allais dire noir, la. J'en ai un
qui est blanc, est-ce qu'il y a une différence entre
les deux?
M. JEAN-LUC LABELLE
Si vous me permettez, Votre Honneur, le plan noir
c'est juste une photocopie pour pouvoir insérer dans
le dossier, on avait mis le plan véritable...
LA COUR
Le bleu.
M. JEAN-LUC LABELLE

en annexe.
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Représentations de Me Richer, 10 septembre 2012

LA COUR

Bien.

M. JEAN-LUC LABELLE

Donc, le plan noir n'est pas & considérer.

LA COUR

Bien.

Me GHISLAIN RICHER

Et aprés les explications fournies par mon stagiaire,
Votre Seigneurie, puis pour les réponses que la cour
jugera bon de poser ou non. Ensuite, j'aurais procédé
sur l'argumentation sur la piéce R-5 et a
l'argumentation sur la piéce R-8. Parce qu'une fois
que les piéces vont étre déposées ga va compléter ma
preuve en demande, Votre Seigneurie.

REPRESENTATIONS DE Me JUSTIN GRAVEL

Je me permets tout de suite de vous aviser que jeudi,
non pas de la semaine derniére, mais la semaine qui
précédait, on avait eu une conférence téléphonique
avec le juge Bureau, aux termes de laquelle maitre
Richer annongait & ce moment-la quatre témoins, sauf
erreur, et une journée compléte pour faire sa preuve.
Ce matin, je n'ai pas de témoin a faire entendre sur
la base de ce qui avait été dit par maitre Richer. Il
m'a effectivement avisé ce matin dans le couloir qu'il

n'avait pas de témoin, c'était sa décision.
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LA COUR

Aucun témoin.

Me GHISLAIN RICHER

Non.

Me JUSTIN GRAVEL

Alors, je m'excuse auprés de la cour, mais je n'ai pas
pris la décision de faire venir mes gens inutilement
une journée a l'avance et dans la situation je n'aurai
pas de témoin & faire entendre aujourd'hui. Ils sont
tous disponibles a compter de demain, Jj'en ai qui
viennent de l'extérieur, alors... Je m'excuse encore
de la situation, mais je ne pouvais pas prédire que
maitre Richer ne ferait pas entendre ses témoins.

Me GHISLAIN RICHER

Je ne conteste pas, Votre Seigneurie, les propos de
mon confrére et ce que j'ai dit a monsieur le juge
Bureau lors de la conférence téléphonique. J'étais
rendu la dans ma réflexion. Vous avez une assez longue
pratique pour savoir que le dossier évolue.

Cette lettre-la sur laquelle je me suis basé pour
déposer les piéces ce matin, elle est rentrée a trois
heures et dix-huit (3 h 18) vendredi apreés-midi.

LA COUR

Vous parlez de...
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Me GHISLAIN RICHER :

Ou que mon confrere me dit pour les piéces ga va
aller.

LA COUR

Ah.

Me GHISLAIN RICHER

Et jusque la, et tout ca a remis en question mon
approche quant a la preuve et d'ou ma décision finale
de procéder selon moi, & tort ou a raison, ¢a me
permettait de procéder avec une preuve documentaire.
LA COUR

O.K. Maintenant, moi j'ai une question, 1la, parce
qu'on plaide la prescription en défense, il y a un
jugement entre autres qui a été rendu par le juge
Bureau...

Me GHISLAIN RICHER

Juge Bureau.

FIN DE L'EXTRAIT

- 18 -
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A Sherbrooke, le dixiéme (10°) Jjour du mois de
septembre de 1’an deux mille douze (2012),
DEBUT DE LA TRANSCRIPTION : 9 H 43
PREUVE EN DEMANDE
PRELIMINAIRES
LA COUR
Entre autres, qui a été rendu par le juge Bureau...
Me GHISLAIN RICHER
Juge Bureau.
LA COUR

. sur une requéte en irrecevabilité. La prescription
c'est le fardeau de la défenderesse en principe.
Maintenant, comment vous allez prouver que la
servitude a été utilisée si vous n'avez pas de témoin
si vous avez...
Me GHISLAIN RICHER
Ah, bien la, je n'ai pas de témoin a ce stade-ci, mais
je ne peux pas anticiper sur la preuve, sur la preuve
de mon confrére si c'est allégué. GCa ne veut pas dire
qu'il va le prouver. Toute ce que je m'en tiens a la
loi puis & la jurisprudence, a la décision du juge
Bureau qui dit, avec raison, que le fardeau de la
preuve quant a cet élément-la repose tout entier sur
les épaules de la défenderesse. Et, la, c'est sQr

que...
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LA COUR

Maintenant, Maitre Richer, vous savez que mol je ne
suls pas 1lié par le jugement du juge Bureau.

Me GHISLAIN RICHER

Absolument.

LA COUR

Méme si j'ai le plus grand respect, la. Si en défense
on décide de plaider que c'était votre fardeau et
que... vous..., parce que c'est bon, ga a été... En
tout cas, tout ce que je veux dire c'est que si on
n'en parle pas en défense, vous ne pourrez pas revenir
en contre-preuve la-dessus.

Me GHISLAIN RICHER

Absolument pas.

LA COUR

Vous étes conscient de ¢a.

Me GHISLAIN RICHER

Absolument.

LA COUR

Trés bien. Alors, on commence. Alors, on ne commence
pas, vous n'avez pas de témoin. On commence par les
explications.

Me GHISLAIN RICHER

Puis aprés g¢a j'ai une courte argumentation sur R-5,

puis une sur R-8.




10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

500

Préliminaires, 10 septembre 2012

LA COUR

Parfait. Et je vous avise que j'ai été sur Google Map
pour m'orienter, la, parce que je voulais voir c'était
ou la plage, je cherchais le « Lady of the Lake »,
parce que c'est le seul établissement, puis j'ai wvu
qu'il y avait une question de restaurant dans une des
servitudes. Je me suis dit, c'est peut-étre celui-la,
mais ce n'était pas celui-la, c'est un genre de
cantine a patates frites, 1la.

M. JEAN-LUC LABELLE

Effectivement.

Me GHISLAIN RICHER

C'est ca.

LA COUR

Mais juste pour m'orienter, évidemment ¢a ne fait pas,
¢ca ne fait pas preuve, mais <c'est un peu de
connaissance Jjudiciaire, la géographie est une
connaissance Jjudiciaire, ¢a a été décidé dans
l'affaire de 1l'Université de Dalhousie, déja depuis
longtemps.

M. JEAN-LUC LABELLE

C'est c¢a.

LA COUR

Alors, mais disons que ma géographie est meilleure

quand j'al un Google Map devant moi, mais c'est parce
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que j'avais un plan avec des noms de rues puls je
voulais savoir ¢a correspondait a quoi.

Me GHISLAIN RICHER

C'est dans cette philosophie-1la, Votre Seigneurie, que
j'al demandé & mon stagiaire qui a passé plusieurs
jours a préparer ¢a, puis Jje remercie aussi mon
confrere d'avoir donné son accord. Parce que Jje
prétends, je comprends que c'est un site géographique,
puis c'est pour situer la cour, mais Jje pense que
c'est une étape importante en tout début.

LA COUR

Parfait. Je vous écoute.

REPRESENTATIONS DE M. JEAN-LUC LABELLE

Alors, je vais référer la cour a la piéce R-1 d).

LA COUR

Oui.

M. JEAN-LUC LABELLE

Qui est un acte de vente de mille neuf cent cingquante-
quatre (1954) ou Gérard Southiére vend a Plages
modernes 1ltée. Plages modernes 1ltée étant une
compagnie qu'il a créée pour prendre soin de ses
investissements, qui étaient ses immobilisations.
Maitre Richer va plaider plus tard la clause de
servitude qui est a cet acte-la. Je vais laisser

maitre Richer débattre du cété servitude.
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J'aili préparé le plan pour situer la cour sur tous
les lots qui sont identifiés dans cet..., dans cet
acte de vente-1la, qui quand on lit a la deuxiéme page,
au paragraphe 20, par exemple : « Céder 12, 30, 31,
32 ». C'est les lots qui étaient dont Gérard Southiere
était propriétaire et par cet acte de vente-la greéve
les lots servants et dominants.

Si on..., dans cet acte de vente-la on fait
référence au lot 7D-40, qui est connu aussi sous le
nom « la grande plage », c'est le lot gqu'on voit ici.
Dans les clauses de servitude discutent un droit de
passage de la rue principale du chemin public au lac.
On parle du lot de la rue principale qui est ici,
7D-39.

Par la suite, j'ai fait une petite démonstration
ici de tous les lots dont il est question dans cette
piéce-la, dans la pieéce R-1 d). Donc, tous les lots
qui ont été vendus par monsieur Southiére a Plages
Modernes, donc, tous les lots servants. J'invite mon
confrére & venir vérifier s'il le veut, ¢a prend
quatre heures identifier chacun des lots.

LA COUR
Vous voulez dire les lots servants c'est ce qui est en

noir?
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M. JEAN-LUC LABELLE :

C'est tous les lots qui ont été vendus. A 1'époque de
la vente en mille neuf cent cinquante-quatre (1954)
les lots dominants et servants appartenaient au méme
propriétaire et ont été vendus. Et plus tard, a la
page, plus loin dans l'acte vous allez voir la clause
de servitude qui régle tous ces lots-1la.

Par la suite, avec les années les lots se sont
vendus & différents propriétaires pour pouvoir
rentabiliser son investissement. Si la cour n'a pas
d'autres questions je passerais a la prochaine.

LA COUR :

Ce qui est en noir, c'est les lots dominants ou
servants?

M. JEAN-LUC LABELLE

Les deux, Votre Honneur. Les lots servants c'est le
lot 7D-40.

LA COUR

Oui.

M. JEAN-LUC LABELLE :

Et vous allez voir que dans les actes on mentionne
aussi 7D-127-41 comme étant l'autre lot servant. Donc,
les servitudes dans les lots servants ici et nos deux
lots, excusez, nos deux lots servants ici, et nos lots

dominants.
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LA COUR

0.K.

M. JEAN-LUC LABELLE

Et pour faciliter la tache de la cour, j'ai identifié
les lots des demandeurs.

LA COUR

On reconnait votre méthode de travail, Maitre Richer.
M. JEAN-LUC LABELLE

Donc, comme vous pouvez voir les lots de nos clients.
LA COUR

Oui.

M. JEAN-LUC LABELLE

Des demandeurs font tous partie a une exception dont
maitre Richer wva discuter & la fin de son
argumentation, tous les lots de nos demandeurs font
partie des lots servants, des lots dominants.

LA COUR

Puis les autres lots qu'on voit, 1la, eux autres ne
sont pas du tout impliqués dans le dossier, 1la.

M. JEAN-LUC LABELLE

Ils sont impliqués dans la piéce.

LA COUR

Non, non, ¢a Jje comprends, mais ce n'est pas des

lots...

- 10 -
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M. JEAN-LUC LABELLE
Dans l'acte de vente.
LA COUR

en litige. Ceux qui sont sur le bord du lac en
bas, entre autres.
M. JEAN-LUC LABELLE
Non.
LA COUR
A part la plage.
M. JEAN-LUC LABELLE
Ici c'est une rue.
LA COUR
Oui, oui, c'est ¢ga. Je veux dire ce qui n'est pas en
noir, c'est les lots admettons.
M. JEAN-LUC LABELLE
Ce qui n'est pas en noir, non, Gérard Southiere
n'était pas propriétaire...
LA COUR
Parfait. Excellent.
M. JEAN-LUC LABELLE

donc ils ne font pas partie de l'acte de vente.
Me JUSTIN GRAVEL
Est-ce que je peux me permettre une petite
intervention, juste parce que mon confrére a indiqué

gu'en rouge ce lot-la n'était pas visé par l'acte en
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question, pourriez-vous préciser c'est le lot de quel
demandeur, juste pour voir?

M. JEAN-LUC LABELLE

Michel Lavigne et Nicole Blais.

Me JUSTIN GRAVEL

Ca va.

M. JEAN-LUC LABELLE

Deux demandeurs sur le méme lot qui est identifié dans
un acte de vente. Encore la, le cdté argumentation sur
cette partie, sur ce lot-1la, maitre Richer va en faire
la lumiére au courant de son plaidoyer.

LA COUR

Maintenant, au point de vue pratique comment on met g¢a
en preuve ces tableaux-1la? Parce que, la, je comprends
qu'il a vraiment fallu que ce soit superposé pour que
¢a arrive bien avec les lots.

Me GHISLAIN RICHER

C'est une excellente question, Votre Seigneurie, on se
fend, on se décarcasse pour mettre le travail de...,
pour faciliter le travail de la cour le plus possible,
mais la question que vous posez, moi j'ai pris le plan
bleu, 1la, qu'on a obtenu de la Ville de Magog, je l'ai
coté R-6. Naturellement les acétates, ¢a c'est mon
stagiaire qui s'est tapé tout le boulot. Est-ce qu'on

prend les acétates R-C6-1 le premier puis R-C6-2 le
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deuxiéme et puis on fait un rouleau puis ¢a va, ¢a va
étre au dossier de la cour.

LA COUR

Parce que c¢a ne prend pas grand chose pour que
l'acétate n'arrive pas juste avec, avec le plan. Est-
ce que vous avez une autre copie de R-6 blanc, celui
que j'ai en blanc ici?

M. JEAN-LUC LABELLE

Oui, absolument.

LA COUR

Est-ce que Jje peux suggérer, parce que Jj'ai
1l'impression que vous allez avoir du temps de libre
aujourd'hui vu que...

Me GHISLAIN RICHER

Possiblement, oui.

M. JEAN-LUC LABELLE

Si je peux, si je peux me permettre, Monsieur le juge,
la, parce qu'on est, on met a la verticale, le plan
bouge un peu. Mais si vous remarquez, je me suis fait
une marque ici sur les trois plans.

LA COUR

O.K.

M. JEAN-LUC LABELLE

Pour justement axé le plan a la bonne place et gquand

on installe comme il faut, & plat sur une table, vous
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voyez parfaitement oU est-ce que chaque lot est
colorié, chaque lot est colorié.
LA COUR
Parfait. Alors, ¢a on va coter ¢a sous...
Me GHISLAIN RICHER
Sous R-6.
LA COUR

sous R-6. Maintenant est-ce que ¢a serait possible
de prendre mon plan qui est déposé et de surligner le
contour, pas au complet, la, ¢a va tout étre jaune,
mais juste le contour des lots pour arriver a ¢a. Ga
ne devrait pas étre trop long faire ¢a ou ¢a...
Me GHISLAIN RICHER
Jean-Luc.
M. JEAN-LUC LABELLE
C'est deux heures, Monsieur le juge, je n'ai aucun
probléme a le faire. Quelque chose que je peux faire,
c'est pour faire la démonstration que je l'ai installé
comme ¢a. Je peux vous le fixer par exemple sur la
carte exactement ou est-ce qu'il va étre. Je vais le
mettre a plat, je vais le fixer comme il faut, puis
rouler c¢a, je vous le remets.
LA COUR
O0.K. En autant que c'est ¢a, il faut que les acétates

puissent se mettre une apreés l'autre. Il faut que j'ai
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acceés au bleu, la premieére acétate, puis la deuxiéme.
M. JEAN-LUC LABELLE

Oui.

Me GHISLAIN RICHER

Demain matin, ¢a marcherait-tu, Monsieur le juge.

LA COUR

Oui, oui, oui, oui. Il n'y a pas de probléme.

M. JEAN-LUC LABELLE

Mais encore 1la.

LA COUR

C'est parce que ce n'est pas a moi que je pense. Moi
je le vois le plan, ¢a va bien. Mais il peut y avoir
d'autres personnes qui travaillent sur le dossier
apreés moi. Ca arrive des fois, alors, il faut que ce
soit compréhensible pour ces gens-1la.

Me GHISLAIN RICHER

Les voix du Seigneur sont impénétrables, Votre
Seigneurie.

LA COUR

Bien.

Me GHISLAIN RICHER

Non, je comprends, je comprends, puis quand on est
rendu a produire des piéces de méme, c'est toujours un
probléme. On cherche & ne pas alourdir le dossier de

la cour, mais ¢a & mon sens c'est un outil de travail
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que la cour avait besoin.

LA COUR

Oui, oui.

Me GHISLAIN RICHER

J'ai déja, j'ai a 1l'onglet 9 que je veux plaider quand
je vais étre rendu l1la, le juge Bellavance a félicité
les parties parce qu'on lui avait permis de travailler
avec un grand plan. Tu sais, je pensais que c'était,
parce que si vous tapez les contrats un par un.

LA COUR

Est-ce que c'est un reproche dans le ton de ma voix?
Me GHISLAIN RICHER

Non, non, non, pas du tout, pas du tout. Alors, bien
demain, si vous avez bien compris. Alors, demain matin
on va prendre, on a d'autres copies de blanc, on n'a
pas besoin d'enlever celle du juge.

M. JEAN-LUC LABELLE

Je vais prendre la mienne ici.

Me GHISLAIN RICHER

0.K.

LA GREFFIERE

Je pense qu'on en a deux.

LA COUR

C'est possible.
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Me GHISLAIN RICHER

Je dols en avoir une la-dedans, moi.

LA COUR

Oui, c'est possible qu'on en ait deux, dans le dossier
parce que...

LA GREFFIERE

Oui, j'ai le dossier.

LA COUR

Je vals vous dire franchement, c¢a c'est...

LA GREFFIERE

Dans les enveloppes jaunes.

LA COUR

Oui, on a fait des copies, R-5 ou R-6, je pense que je
l'ai deux fois, je l'avais ici. Tout ¢a c'est R-6.
Me GHISLAIN RICHER

Ca va.

LA COUR

C'est une copie additionnelle qu'il y avait dans le
dossier. Puils vous avez compris que je vous avais
écrit pour vous dire que vous n'aviez pas de cahier de
pieces alors...

Me GHISLAIN RICHER

Oui, 1la, 1la...

LA COUR

qu'il avait été déposé en bas.
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Me GHISLAIN RICHER
on l'a paniqué.
LA COUR
Oui.
Me GHISLAIN RICHER
La, on a paniqué et puis bon.
LA GREFFIERE
On l'a retrouvé au greffe.
Me GHISLAIN RICHER
On l1l'a retrouvé au greffe.
LA COUR
Oui, c'est ¢a c'est que... ma secrétaire faisait un
cahier de piéces parce que ¢a aurailt été impossible de
travailler. Bon. Alors, autre chose.
M. JEAN-LUC LABELLE
Si la cour n'a pas d'autres questions Jj'en aurais
terminé.
REPRESENTATIONS DE Me GHISLAIN RICHER
Ca va. Bon, alors, moi je vais m'attaquer, Votre
Seigneurie, & R-5, aprés ¢a a R-8, parce qu'étant
donné que ma preuve va étre terminée. Ah, R-5.
LA COUR
Est-ce que j'ai encore besoin du plan?
Me GHISLAIN RICHER

Non.
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LA COUR

Ne faites pas de nouveaux plis, faites Jjuste le
coucher sur une chaise ¢a va étre correct ou sur la
table. Oui, je vous écoute.

Me GHISLAIN RICHER

0.K. Vous avez, Votre Seigneurie, 1l'index aux
immeubles, le premier 45546, c¢a fait référence a une
vente & Marston Adams. Alors, moi je... excusez.

LA COUR

Laissez-le comme c¢a, Monsieur. Laissez-le comme ¢a,
c'est beau. Alors R-5, page 1227

Me GHISLAIN RICHER

Oui.

M. JEAN-LUC LABELLE

La deuxiéme page, Votre Honneur.

Me GHISLAIN RICHER

C'est ca. L'autre page, Votre Seigneurie.

LA COUR

Qui.

Me GHISLAIN RICHER

Page 786 que j'ai.

LA COUR

Oui.

Me GHISLAIN RICHER :

Alors, le numéro c'est 45546 que vous avez en marge.

- 19 -




10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

514

Représentations de Me Richer, 10 septembre 2012

LA COUR
Qui.
Me GHISLAIN RICHER
Et les parties, alors vous avez le..., c'est une vente
entre Gérard Southiére et monsieur Marston Adams, la
date vous allez comprendre tantdét dans mon argument
pourquoi que c'est important. La date est le dix—neuf
(19), mille neuf cent quarante-six (1946), le seize
(16) Jjuillet. Et ¢a porte un, deux, trois, quatre,
cing, six, sept, sur la huitiéme ligne vous avez le
numéro du lot. Alors, c'est 7D-40.
Et je vous réfere ensuite & huit lignes de la fin,
¢ca commence par 3, par le chiffre 3.
LA COUR
« To comply ».
Me GHISLAIN RICHER
to comply with the rules “Réglement de
construction” mentioned in detail in a
separate document annexed to the original of
these presents, after having been signed by
the parties hereto; »
Alors, si vous allez, Votre Seigneurie, ce qu'on a,
effectivement je ne veux pas induire la cour en
erreur, si on va au bureau de la publicité, on ne 1l'a

pas, mais ce document-1la, celui qui est joint selon ce
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qui est énoncé, c'est exactement celui qu'on vous a
cité.

C'est le premier. Alors, vous avez la référence,
vous avez le numéro du lot, c'est la quatriéme ligne,
7D-40, c'est le méme lot. Vous avez la date, seize
(16) Jjuillet mille neuf cent quarante-six (1946),
c'est la méme date. Vous avez les parties, vous avez
devant le maitre Etienne Gérin que vous retrouvez en
bas et vous avez Gérald Southiére et puis
naturellement la signature de monsieur Adams, elle, on
n'a pas pu l'avoir de fagon plus nette, Votre
Seigneurie.
LA COUR
Dans le Réglement de construction.
Me GHISLAIN RICHER :
Dans le Reéglement de la construction. Et dans le
Réglement de construction, ce qu'on souligne nous ici,
selon la décision que vous allez prendre, c'est au
paragraphe 5, la derniére ligne, Votre Seigneurie
« Ne rien faire qui soit susceptible de nuire a la
plage publique ». Alors, ¢a c'était ce que les parties
convenaient dans cette transaction-la entre monsieur
Adams et monsieur Southiére en quarante-six (46).

Et naturellement je vais vous plaider a satiété

lorsqu'on va étre rendu & la plaidoirie avec une tonne
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de jurisprudence que c'est l'intention, l'intention
des parties qui l'emporte. Parce que trés souvent en
matiére de servitude, 1l'écrit n'est pas parfait, les
descriptions ne sont pas parfaites.
LA COUR
Maintenant, est-ce que, c'est parce que c'est la-
dessus qu'il n'y avait pas consentement, la...
Me GHISLAIN RICHER
C'est ca.
LA COUR

pour le reglement.
Me GHISLAIN RICHER
C'est sur le réglement.
LA COUR
Bon.
Me GHISLAIN RICHER
Voulez-vous que je finisse?
LA COUR
Ca provient...
Me GHISLAIN RICHER
Voulez-vous que je finisse?
LA COUR

d'ou ce document-la? Est-ce que c'est sur la
production du document en tant que tel ou sur

l'interprétation qu'il y a une objection?

- 22 -
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INTERVENTION PAR Me JUSTIN GRAVEL
Bien ce sont sur les deux, Monsieur le juge. C'est un
petit peu c¢a la problématique. C'est que d'une part il
n'y a aucune allégation sur la provenance de ce
document-1a, Jje ne sais pas comment il a été obtenu,
par qui, les signatures ne sont pas prouvées et sur
l'interprétation, mais ¢a je le plaiderais, mais sur
la production, j'ai un probléme.
LA COUR
Oui, mais...
Me JUSTIN GRAVEL
L'authenticité du document n'est pas établie.
LA COUR

qui est détenteur des greffes du notaire Gérin a
Magog?
Me GHISLAIN RICHER
Je ne le sals pas, Votre Seigneurie.
LA COUR
Bien c'est parce qu'en principe ce plan-la est annexé
au contrat, 11 doit étre encore dans les greffes du
notaire Gérin.
Me GHISLAIN RICHER
Il est certainement au greffe chez 1le notaire,
puisqu'on l'a retracé. Sauf qu'il est, par mégarde,

sans doute, mais ¢ca ce n'est pas la premiére fois que
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¢a arrive, on ne le retrouve pas au bureau de la
publicité. Mais i1l est écrit en toutes lettres, date,
numéro de lot, etc.

LA COUR

Non, g¢a je le comprends. Mais ce document-la qui est
une photocopie.

Me GHISLAIN RICHER

QOui.

LA COUR

Vous n'avez pas de témoin. Ce n'est pas vous qui allez
témoigner sur la provenance de ce document-la. Il
provient d'ou ce document-la? C'est-tu quelque chose
qui a été trouvé sur Internet avant-hier? Je n'ai
rien, je n'ai pas de preuve la-dessus, la. Il y a une
objection de votre confrére. S'il n'y en avait pas, ¢a
irait, mais j'ai compris qu'il y avait objection a la
production du document.

Me GHISLAIN RICHER

0.K., o.k., ne bougez pas.

LA COUR

Est-ce que c'est ce que je comprends, Maitre?

Me JUSTIN GRAVEL

Oui, tout a fait puis c'est exactement sur cette base-
la, c'est que je n'ai pas de preuve de la provenance

du document. Je ne mets pas en doute l'intégrité de
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mon confrére, mais je ne sais pas qui lui a remis ce
document-1a.
LA COUR
Non, non, quand je disais « trouvé sur Internet »,
c'est une expression, la.
REPRESENTATIONS DE Me GHISLAIN RICHER
Bien, je vais, je vais terminer mon argumentation avec
le deuxiéme document, le deuxiéme feuillet, Votre
Seigneurie, et puis je vais réfléchir a votre
questionnement.
LA COUR
Mais ce n'est pas tellement mon questionnement, comme
on m'a annoncé une objection a la production du
document. Alors...
Me GHISLAIN RICHER
Pas, pas pour ce quil est de 1l'index aux immeubles,
uniquement pour le...
LA COUR
Oui.
Me GHISLAIN RICHER

pour le Réglement.
LA COUR
Qui.
Me GHISLAIN RICHER

Alors, et moi mon argument, écoutez, je fais faire la
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deuxiéme transaction, Votre Seigneurie, celle que vous
retrouvez & 45547 et cette fois-ci, vous avez le dix-
huit (18) juillet, c'est les parties, c'est toujours
maitre Etienne Gérin, c'est Southiére, le notaire de
Granby et cette fois-ci c'est écrit en frangais parce
que c'est monsieur Joseph Foucher et au paragraphe 3
bien vous retrouvez :
De se conformer aux réglements de
construction et autres mentionnés en détail
dans un document séparé dont copie annexée a
l'original dés & présent apres été signé par
le vendeur et 1l'acquéreur.
Alors, il s'agit, et c'est d'ou mon raisonnement,
Votre Seigneurie, il s'agissait que Je puisse
identifier le document tel qu'il est décrit a l'acte
et d'identifier que ¢a portait sur le lot, que c'était
les mémes parties et de conclure que c'était l'annexe.
Ce n'est pas parce qu'elle n'est pas au bureau de
la publicité que ce n'est pas 1l'annexe qui est
reproduit en R-5. Et naturellement bien vous avez,
dans le deuxiéme signet, dans le deuxiéme document qui
est toujours le Réglement de construction, bien, 1a,
cette fois-ci vous avez les signatures qui sont
lisibles, vous avez le paragraphe 5 qui est lisible et

souligné. Et on énumére le lot qui est 7D-28, -29.
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Alors, mon argumentation est a l'effet que les
deux parties « Réglement » étaient suffisamment
identifiées par 1l'index aux immeubles pour étre
capable de dire il s'agit, parce que les signatures
sont la, les dates sont la, les numéros sont la, pour
dire que c'était ces documents-1a, en plus le titre :
« Réglement de construction », etc., etc., etc., pour
dire que c'est ces documents-la dont on parle a
l'index aux immeubles. Bon, ¢a aurait bien plus simple
de prendre une brocheuse puis de les mettre, mais on
ne les retrace pas, malgré tous les efforts qu'on a
faits.

LA COUR

Mais de toute facon ¢a ne sera pas le premier document
qu'on reconnait dans un acte puis qui est annexé puis
qui est conservé par le notaire, la.

Me GHISLAIN RICHER :

Oui.

LA COUR :

Ces réglements-la ne sont jamais, bien, Jjamais je ne
sais pas, mais rarement produits au bureau de la
publicité des droits, sont conservés chez le notaire,
puis pour valoir copie « ne varietur » que je n'ai

jamals compris comme expression...
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Me GHISLAIN RICHER
Moi non plus.
LA COUR

. mais qui et qui veut dire que c'est le notaire qui
l'a puis allez demander au notaire. Le greffe est
encore la. Puis vous vous avez fait des copies sur
guel document, c'était-tu un original, une vieille
copie, wune nouvelle copie. Moi j'ai une belle
photocopie qui a l'air encore chaude, la.
M. JEAN-LUC LABELLE
La difficulté dans le dossier, Votre Honneur, c'est
que les premiéres démarches ont été effectuées par
maitre Beaudry et on a regu les piéces et on a
travaillé avec. La provenance de cette piéce-1la nous
est communiquée par malitre Beaudry et Jje viens
d'apprendre que maitre Beaudry pourrait témoigner sur
ce sujet-la.
Me GHISLAIN RICHER
Non, il ne peut pas.
LA COUR
En tout cas, il y a une objection.
Me GHISLAIN RICHER
I1 y a une objection.
LA COUR

Vous étes toujours dans votre preuve principale et
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j'ai compris qu'on va suspendre jusqu'a demain.

Me GHISLAIN RICHER

C'est c¢a, on va suspendre jusqu'a demain, a savoir

qu'est-ce que je peux faire pour régler le cas sur les

documents intitulés « Réglement de construction ».

LA COUR

Maintenant, ¢a ce document-1la, R-5, dans la défense on

annongait déja, la, qu'il n'y avait pas d'admission

sur le document. Au paragraphe 8 de la défense, on

disait
Elle ignore le document communiqué comme
piéce R-5, elle ignore si 1le document
intitulé « Reéglement de construction »
communiqué comme piéce R-5 est celui auquel
référe les actes de vente communiqués comme
piéce R-5, mais ajoute que rien...

Tu sais, on...

Me GHISLAIN RICHER

Dans la défense, Votre Seigneurie, on n'admettait

rien. Les admissions sont arrivées...

LA COUR

Non, non, c'est c¢a...

Me GHISLAIN RICHER

vendredi aprés-midi & trois heures et dix-huit

(3 h 18).
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LA COUR

Non, non, ¢a, ¢a va, mais ce que Jje veux dire c'est
qu'on vous l'annongait déja.

Me GHISLAIN RICHER

Qui, oui.

LA COUR

Alors, vous comprenez que moi je dois décider sur la
preuve qui m'est faite. Ca arrive qu'on va procéder
avec une copie, mais ¢a prend quelqu'un qui vient
expliquer pourquoi on...

Me GHISLAIN RICHER

0.K. Alors, je vals vous demander de garder...

LA COUR

C'est ¢a votre objection que j'ai compris.

Me JUSTIN GRAVEL

Mais en fait, c'est sur l'authenticité du document,
alors, effectivement est-ce que ¢a provient d'une
copie, mais c'est tout ce qui entoure son
authenticité. Par qui est-ce qu'il a été remis a
maitre Richer, d'ou est-ce que ¢a provient?

LA COUR

Je comprends que vous n'avez pas fait de démarche vous
non plus.

Me JUSTIN GRAVEL

Moi j'ai tenté de l'obtenir au registre foncier quand
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j'ai vu qu'il n'y était pas.

LA COUR

Vous n'avez pas tenté du notaire Gérin, vous non plus.
Me JUSTIN GRAVEL

Non, je n'ai pas tenté du notaire Gérin,
effectivement.

LA COUR

Bien je ne sais pas qui est dépositaire du greffe du
notaire Gérin.

Me GHISLAIN RICHER

Non, nous on a tenté auprés du registre foncier, la
méme chose que maitre Gravel, mais en tout cas, moi a
tort ou & raison, j'ai analysé les deux documents,
puis il me semble que, que le document intitulé
« Réglement de construction » ne pouvait pas étre
autre, celui que j'avais en main, ne pouvait é&tre
autre que celui qui était mentionné.

Mais quand il y a une objection, il y a une
objection. Et le notaire Gérin qui est la, c'est bien
sir qu'il est mort, mais les greffes ne meurent pas.
LA COUR
Ah, ils sont, ils ne sont pas tuables ces Gérin-1la, il
est peut-é&tre encore vivant. Non, non, mais de toute

fagon c'est facile...
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Me GHISLAIN RICHER
Oui, oui.
LA COUR
vous appelez a la Chambre des notaires, ils vont
vous dire qui est dépositaire du...
Me GHISLAIN RICHER
Exactement.
LA COUR
du greffe du notaire Gérin.
Me GHISLAIN RICHER
Je vais étre prét demain matin.
LA COUR
C'est probablement un Gérin parce...
Me GHISLAIN RICHER
Il y a des grosses chances.
LA COUR
qu'on sait qu'ils sont...
Me GHISLAIN RICHER
Il y a Henri peut-étre.
LA COUR
de pére en fils, la. C'est une famille de notaires
depuis des années.
Me GHISLAIN RICHER

Notaires et avocats.
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LA COUR

Oui, oui, bien oui.

Me GHISLAIN RICHER

Alors, demain matin, Votre Seigneurie.

LA COUR

Parfait.

Me GHISLAIN RICHER

Maintenant, il me reste R-7. Ah, R-7, ce n'est pas
admis, Votre Seigneurie, alors c'est un document
qui..., mon argument est a l'effet que ¢a provient de
la partie adverse. Maitre Perron, c'est une lettre
adressée a maitre Monet et qui porte sur les lots qui
font l'objet du présent débat.

Et i1l y a un élément, Jje pars du dernier
paragraphe, celui qui commence par : « Quant a
l'accés » et qul se termine par : « Sera respecté par
1'Association ».

LA COUR

Juste un moment, je vais. R-7 est dans quel paragraphe
de votre requéte introductive?

M. JEAN-LUC LABELLE

Aucune, Monsieur le juge.

LA COUR

0.K. GCa a été produit par la suite.
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Me GHISLAIN RICHER

Oui.

LA COUR

Donc, on ne sait pas c'est quoi la réponse.

Me GHISLAIN RICHER

Non. Alors, je considére, Votre Seigneurie, qu'étant
donné que c'est un..., je consideére que c'est un aveu
qui par l'avocat qui était au dossier a 1l'époque, je
présume qu'il ne l'est plus. Et que je n'ai pas, je
comprends que le document peut é&tre contesté de
l'autre partie. On peut contester, on peut désavouer
maitre Perron, dire qu'il n'avait pas le mandat
d'écrire ga. Tout ¢a, mais je n'en suis pas la. Est-ce
que moi je peux me servir de ce document qui vient,
qui provient de la partie adverse? Bien ce qui me
guide, Votre Seigneurie, c'est Adricon.

LA COUR

Oui.

Me GHISLAIN RICHER

Une décision que vous connaissez.

LA COUR

De Sherbrooke d'ailleurs.

Me GHISLAIN RICHER

De Sherbrooke, qui vient de Sherbrooke.
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LA COUR
District de St-Francois.
Me GHISLAIN RICHER
Et ol la cour d'appel avait cassé le juge Fortin parce
qu'elle disait qu'une municipalité ne..., avait besoin
d'un procés-verbal et d'une résolution pour s'engager,
puis le juge Beetz de la cour supréme a la page 1114
a dit : « Non, non, non, ce n'est pas de méme que ga
marche » et ce n'était méme pas, il n'y avait méme pas
un document écrit, maitre Louis-René Scott avait dit
verbalement a 1l'audience, i1l y a une partie pour
laquelle on est responsable. Et puis le juge Beetz a
dit : « Ca lie, c¢a lie 1l'autre partie ». Tu es
toujours...
LA COUR
Mais a l'audience...
Me GHISLAIN RICHER

tu es toujours.
LA COUR

a l'audience c'est encore plus fort, la.
Me GHISLAIN RICHER
Oui, oui, ouil, je comprends.
LA COUR

L'avez-vous Adricon avec vous?
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Me GHISLAIN RICHER

J'avais demandé, oui.

LA COUR

Vous en avez une copie pour votre confrére. Je la
connals, mais pas par coeur.

Me GHISLAIN RICHER

Non, non, non, c'est & la page 1114, Votre Seigneurie.
Mais je vous le cite de mémoire, j'espére que je ne me
trompe pas. Ah, bien 1114, ce n'est pas.

M. JEAN-LUC LABELLE

Il est a la page 5 dans le bas de la page 5.

LA COUR

Page 1114 est a la page 5. Bon, mais maintenant est-ce
que l'objection porte sur la confection du document
ou...

REPRESENTATIONS DE Me JUSTIN GRAVEL

En fait, Monsieur le juge, l'objection porte sur deux
motifs. D'une part, je ne conteste pas du tout ce que
mon confrére vous soumet comme argument dans la
décision Adricon, mais g¢a reléve d'un abus judiciaire
a l'audience. La problématique que j'ai avec ce qu'il
tente de faire ici, c'est qu'ils veulent mettre en
preuve ce qu'eux considerent comme étant un aveu
extrajudiciaire qui n'a jamais été allégué dans les

procédures.
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Alors, la premieére chose a faire quand on veut
prouver un aveu extrajudiciaire, on doit 1l'alléguer,
ce qui n'a pas été fait. Deuxieémement, le paragraphe
sur lequel il s'attarde traite de la servitude de
passage contractuel. Et c'est ce que je vous avais
soumis dans ma correspondance de la semaine derniére,
la, j'ai un probléme encore une fois au niveau de la
pertinence de ce document-1la.

Parce que le débat tel qu'il a été amorcé dans les
procédures a toujours visé a faire reconnaitre par la
cour l'existence de services, de droits de plage par
destination.

LA COUR

Mais la piéce R-7 est annoncée depuis quand?

Me JUSTIN GRAVEL :

Je l1l'ali recue la semaine derniére, Maitre Richer,
c'est ga?

Me GHISLAIN RICHER :

Oui, quand on a produit toutes les piéces, Votre
Seigneurie. Le quatre (4) septembre, Votre Seigneurie.
LA COUR

Donc, elle n'était pas annoncée avant ca.

Me JUSTIN GRAVEL

Non.
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Me GHISLAIN RICHER

Mais elle provient de 1la partie adverse, Votre
Seigneurie, ils ne peuvent pas étre surpris par leur
propre piéce, jamais je croirai.

LA COUR

Bien ils peuvent étre surpris par une piéce qui date
de vingt ans.

Me JUSTIN GRAVEL

D'autant plus, Monsieur le juge, ce que je vous dis
c'est que, un, 1l n'est pas allégué, mais d'autre
part, ¢a me surprend également qu'on souléve une
semaine avant l'audition un nouvel argument qui émane
d'une servitude contractuelle et non plus d'une
servitude par destination. Alors, il y a deux volets
a mon objection.

REPRESENTATIONS DE Me GHISLAIN RICHER

Je dois dire, Votre Seigneurie, que les procédures
écrites, pour reprendre l'expression de maitre Gravel,
ont deux volets. Il y a la procédure introductive
d'instance, mais il y a la défense. Et en défense, on
conteste toute forme de servitude et la production de
ce document-1la est en contestation de la défense, pas,
bien plus qu'en appui, pas bien plus, uniquement en

contestation de la défense. Alors, la, je conteste...
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LA COUR

Mais en avez-vous parlé dans votre réponse?

Me GHISLAIN RICHER

I1 n'y a pas de réponse, Votre Seigneurie, je n'en ai

jamais faite depuis que je pratique.

LA COUR

C'est & ¢a que ¢a sert. Finalement, vous n'avez pas

produit de réponse, vous avez inscrit au mérite sans

réponse.

Me GHISLAIN RICHER

Oui.

LA COUR

Ce qui est votre droit.

Me GHISLAIN RICHER

Je n'en ai jamais fait. Alors, on me dit en défense

que mes prétentions sont erronées et je prends une

piéce qui vient d'eux, qui émane d'eux autres, puis je

dis : « Bien vous prendrez connaissance de g¢a ».

LA COUR

Mais me parlez-vous de la phrase qui dit
Une telle servitude dans la mesure ou elle
existe pour des chalets du domaine La
Seigneurie, si elle n'a pas été éteinte par
le non-usage et sous réserve de son étendue

ou des restrictions qui peuvent y é&tre
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stipulées sera respectée par l'Association.
Me GHISLAIN RICHER
Oui.
LA COUR
C'est ca.
Me GHISLAIN RICHER
Oui, oui, ouil.
LA COUR
Bon, autrement dit, ce qu'il vous dit c'est si vous
avez une servitude on est un bon citoyen corporatif
puis on va la respecter. C'est ce qu'on vous dit.
Me GHISLAIN RICHER
Pas plus que ¢a, Votre Seigneurie.
LA COUR
S'il y en a une, mais s'il n'y en a pas.
Me GHISLAIN RICHER :
S'il y a en a une, si elle n'est pas éteinte par le
non-usage et les si, puis si, puis si, & mon sens
c'était trés peu engageant et malgré c¢a Jje suis
confronté a une objection. Parce que je suis d'accord
avec vous, c'est sur le bout des pieds.
LA COUR
La, vous me demandez quoi, Maitre Gravel, une remise?
REPRESENTATIONS DE Me JUSTIN GRAVEL

Pas du tout. Je vous demande, Jje m'objecte a la
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production de cette piéce-la. Et sur la question de la
servitude contractuelle parce que je sais pertinemment
que quand mon confrére va argumenter c'est la-dessus
que va porter le débat. Vraisemblablement, il va
également argumenter sur la servitude par destination.
Alors, je ne vous ferai pas de requéte...

LA COUR

Mais oui, mais regardez la lettre ce qu'elle dit, elle
dit...

Me JUSTIN GRAVEL

Ah, elle ne dit pas grand chose, je suis bien
d'accord.

LA COUR :

C'est une servitude se crée par titre, puis si vous
avez un titre, on va respecter la servitude sinon on
ne la respectera pas.

Me JUSTIN GRAVEL :

La seule raison pour laquelle je m'objecte, Monsieur
le juge, je ne veux pas que vous pensiez que je suis
en train de consentir a ce qu'il puisse faire des
demandes visant la reconnaissance d'un droit
contractuel. C'est tout. Alors, si vous voulez qu'on
la produise de consentement sous réserve des propos

que je viens de faire.
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LA COUR

Oui, mais les piéces, il y a combien de titres qui ont
été produits, la, j'en ai de R-1 a) & R-1, R-2 b).
Me JUSTIN GRAVEL

Hum, hum.

LA COUR

S'il y en a des servitudes la-dedans, elles sont
contractuelles.

Me JUSTIN GRAVEL

Oui.

LA COUR

Bon, alors, vous vous dites qu'il n'y en a pas la-
dedans ou vous dites qu'il y en a.

Me GHISLAIN RICHER

Il y en a, Votre Seigneurie.

LA COUR

Bon, alors, c'est ¢a je ne comprends pas votre
argument.

Me JUSTIN GRAVEL

C'est parce que le débat n'a jamais, n'a jamais porté
la-dessus. La requéte introductive, elle vise a faire
reconnaitre 1l'existence des servitudes par destination
basé sur un document. C'est ¢a qui est allégué, la. Et
maintenant on veut faire un débat sur l'existence d'un

droit de passage sur lequel j'aurais des demandes a
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formuler.

Je ne sais méme pas quelle est la nature du droit
dont 1ils prétendent bénéficier, ou est-ce qu'ils
prétendent qu'il peut s'exercer. Et j'ai déja dit tout
¢a a mon confrere a l'effet que je pense qu'il aurait
été opportun de le préciser pour qu'on sache ce sur
quoi porte le débat puis pour que je puisse et surtout
que ma cliente puisse faire valoir ses droits.

Je vous donne un exemple, Monsieur le IJjuge,
paragraphe 14 de la requéte introductive.

LA COUR

Oui, mais on référe au contrat...
Me JUSTIN GRAVEL

Mais oui le contrat R-2...

LA COUR

on dit qu'il y a une servitude.
Me JUSTIN GRAVEL

je ne le remets pas en question. Mais c'est la-
dessus que doit porter le débat, pas sur d'autres
choses. Il n'y a rien, nulle part, dans ces
procédures-la qui indique qu'on veut faire un argument
d'un droit de passage contractuel.

LA COUR

Maitre Richer.
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REPRESENTATIONS DE Me GHISLAIN RICHER

Bien je ne sais pas, treize fois qu'on tient, que
maitre Gravel il tient le méme..., ¢a doit étre moi
qui ne le comprend pas, Votre Seigneurie. La procédure
écrite, ce n'est pas compliqué, 1l y a une requéte
introductive d'instance puis il y a un plaidoyer. Je
m'en tiens uniquement a la requéte introductive
d'instance telle que préparée par maitre Beaudry.

Ma preuve, j'ai décortiqué, puis, la, quand je
vals arriver & la plaidoirie, je vais prendre mes
allégués un par un qui sont, a mon sens, prouvés par
des documents qui ont été produits de consentement,
puis qui ne sont pas contestés parce
qu'incontestables. Et apres c¢a, Jje vais argumenter
avec la jurisprudence pour vous dire qu'est-ce que ¢a
signifie pour mes clients, quelle sorte de, quelle
sorte de servitude dont ils peuvent se réclamer et ou
se situe l'assiette et je, ¢a fait trois semaines que
je travaille, jour et nuit, sur ce dossier-la, je le
sais par coeur. Alors, que maitre Gravel ne soit pas
satisfait de mon approche, bien ¢a, c'est son probléme
a lui.

REPRESENTATIONS DE Me JUSTIN GRAVEL
C'est mon probléme effectivement, Monsieur le juge,

mais c'est le probléme de la cour aussi. Si on sait ce
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qu'ils veulent, quel est le droit dont 1ils se
réclament, qu'est-ce qu'ils prétendent que ce droit
leur permet de faire, ou ils peuvent l'exercer. Si ces
questions-la sont répondues...
LA COUR
Bon, alors, on va y aller avec ce qui est produit et
si dans ce qui est produit il y a une servitude écrite
dans un contrat, bien maitre Richer le plaidera puis
¢a ne vous prendra pas par surprise. Vous les avez les
contrats...
Me JUSTIN GRAVEL
Oui, mais c'est parce que je vous dis...
LA COUR

et ce n'est pas parce qu'une personne ajoute en
disant en plus des contrats il y avait un droit de
plage par destination du pére de famille.
Me JUSTIN GRAVEL
Mais c'est parce que, Monsieur le juge, si on m'avait
dit qu'on allait argumenter sur un droit de passage,
j'ai des demandes a faire valoir. Moi je veux que la
cour puisse déclarer qu'est-ce que permet de faire.
Qu'est-ce que ce droit-la leur permet de faire?
LA COUR
Lequel droit?
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Me JUSTIN GRAVEL
Le droit de passage...
LA COUR
Oui.
Me JUSTIN GRAVEL

. dont ils se prétendent bénéficiaire. Qu'est-ce que
ca leur permet de faire, parce gqu'on a manifestement
un désaccord avec maitre Richer sur ¢a, la. Alors...
LA COUR
C'est pour ¢a que je suis la.
Me GHISLAIN RICHER
C'est pour ¢a qu'on fait un proces.
Me JUSTIN GRAVEL
Oui, mais je ne l'ai jamais introduit, Jje ne vous ai
pas fait de demande reconventionnelle visant a
préciser qu'un droit de passage se limite a faire les
actes X, Y, Z. Je ne vous ai pas non plus fait une
reconventionnelle qui viserait & déterminer ou est
l'assiette. Pourquoi? Parce qu'on ne m'a jamais dit
que c'est sur ¢a qu'on argumenterait.

Alors, je suis prét a argumenter la-dessus, mais
qu'on nous le dise et moi demain je vous déposerais un
document écrit ol Jje vous préciserai l'assiette du
mieux que je peux et je vous demanderais également de

préciser ce qu'ils peuvent faire. C'est tout ce que je
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dis. Mais on en était & discuter la piéce R-7.
LA COUR
La, c¢a serait quoi, une servitude de plage sans qu'on
puisse s'y rendre.
Me JUSTIN GRAVEL
Non, non, non, non. Ils prétendent détenir wune
servitude de passage. Je vais vous le dire.
LA COUR
Pour se rendre a la plage.
Me JUSTIN GRAVEL
Non, la servitude ce qu'elle prévoit, c'est pour aller
du chemin public et se rendre au lac.
LA COUR
Oui.
Me JUSTIN GRAVEL
C'est une servitude de passage...
LA COUR
Qui.
Me JUSTIN GRAVEL
qui permet donc, a mon sens, selon la
jurisprudence d'aller se baigner et de laisser ses
items personnels le temps qu'on va se baigner. On
ressort, on ramasse ses affaires, on s'en va.
LA COUR

Oui, oui, ¢a je comprends, mais s'il y a un droit de
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plage ¢a inclut le droit de passage.

Me JUSTIN GRAVEL

Oui, tout a fait.

LA COUR

Il peut y avoir un droit de passage sans droit de
plage.

Me JUSTIN GRAVEL

Tout a fait.

LA COUR

Bon, alors, mais le plus inclut le moins. Un Tribunal
peut décider que le droit de plage vous l'avez perdu
parce que vous ne l'avez pas utilisé, mais vous vous
rendiez pour pécher, puis ameniez votre bateau, puis
vous alliez sur le lac. Alors, il n'y aurait pas un
droit de plage, il y aurait un droit de passage, mais
ca arrive souvent qu'on part large puis qu'on finit...
Me JUSTIN GRAVEL

J'en conviens, mais il aurait suffi qu'il y ait un
allégué la-dessus. C'est parce que ce n'est pas la
méme. . .

LA COUR

Oui, mais on demande le droit de plage.

Me JUSTIN GRAVEL

Oui.
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LA COUR

Alors...

Me JUSTIN GRAVEL

Moi je nie.

LA COUR

Parfait. Alors, vous plaiderez, mais écoutez on
demande un droit de plage, si, si vous me convainquez
que ce n'est pas un droit de plage, c'est Jjuste un
droit de passage. Ce sera ca. S'il n'y a ni droit de
plage ni droit de passage, ¢a sera rien. Mais
quelgu'un n'a pas a dire, je demande un droit de plage
et sinon donnez-moi un droit de passage sinon donnez-
moi un droit de vue.

Me JUSTIN GRAVEL

Si ¢a émane de la méme source, je suis d'accord avec
vous. Si ¢a n'émane pas du méme contrat, moi Jje pense
que oui, il a a l'alléguer.

LA COUR

Alors, vous le plaiderez.

Me JUSTIN GRAVEL

Oui, Jje le plaiderai, mais on parlait de R-7 et je
vous disais pourquoi je m'y objecte, parce que, 1la,
d'une part, Jje 1l'ai recu la semaine derniére. On
prétend de 1l'autre cb6té que c'est un aveu

extrajudiciaire. Je ne suis pas d'accord dans tous les
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cas, mais si c¢ca en est un, i1l aurait di étre allégué.
Et il vise un élément qui n'est pas litigieux a
l'heure actuelle, il n'est pas aux procédures.

LA COUR :

Trés bien. Alors, la-dessus l'objection est rejetée.
C'est un document qui émane du procureur, alors, je
vais en permettre la production. Ca ne vous prend
sirement pas par surprise. Maintenant, ¢a ne veut pas
dire plus que ce que ¢a veut dire. Si on veut plaider
que c'est un aveu, on le plaidera. Maintenant c'est un
aveu qui dit s'il y a un contrat on va le respecter.
Ca ne veut pas dire plus que s'il y a un contrat on va
le respecter. S'il n'y a pas de contrat on n'a pas a
le respecter, c'est ce qui est écrit dans la lettre.
Alors... ou je vous suivrais c'est si c'était écrit

« I1 y a un contrat puis on ne le respectera pas ».
Ca, mais dire s'il y a un contrat on va le respecter.
Est-ce qu'il y a d'autre chose?

REPRESENTATIONS DE Me GHISLAIN RICHER

Du tout, Votre Seigneurie. Alors, avec votre
permission, alors, demain matin mon stagiaire va
compléter ce que la cour lui a demandé. Moi cet aprés-
midi je vais essayer de retracer les choses qui vont
compléter mon argumentation pour la piéce R-5, le

Réglement et puis, la, aprés ¢a, ¢a va compléter.
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LA COUR
Bon.
REPRESENTATIONS DE Me JUSTIN GRAVEL
Est-ce que je peux ajouter...
LA COUR
Oui.
Me JUSTIN GRAVEL

une petite remarque, si vous me permettez.
Egalement demain matin eu égard & ce que j'entends
aujourd'hui, j'aimerais pouvoir introduire une
procédure dans laquelle je vails demander a la cour
qu'advenant qu'elle conclut & l'existence d'un droit
de passage, on en précise ce qu'il permet et on en
fixe 1l'assiette. Alors, avec votre permission,
j'aimerais pouvoir présenter demain une
reconventionnelle que je signifierais a mon confreére
le plus tét possible sur cet aspect-1la.
LA COUR
Si vous voulez le mettre par écrit, je n'ai pas de
probléme, maintenant...
Me JUSTIN GRAVEL
Je pense que ¢a sera plus facile pour tout le monde.
LA COUR
Je n'ai pas de probléme. Maintenant, votre servitude

de passage, je comprends que vous voulez qu'elle soit
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utilisée sur la plage au complet ou sur une partie de
la plage ou avez-vous une description?

Me GHISLAIN RICHER

Fait, Votre Seigneurie, sans plaider, 1la, tu sais,
parce que vous devez, ¢a fait des années que je plaide
devant vous, vous devez bien vous imaginer que j'ai
quelque chose en arriére de la téte. Ce qui me guide
d'ailleurs c'est une décision que j'ai citée a mon
confrere, dont Jj'ai fourni une copie, c'est une
décision de deux mille douze (2012) de la cour
d'appel, unanime, qui entérine une décision de deux
mille onze (2011) de la juge Samoisette qui vient du
district ici.

Voici ce qui me guide, un, la servitude de
passage. Point. Mais une servitude de passage si c'est
pour aller a 1l'université, bien c'est une servitude de
passage, mais ce que la jurisprudence a décider c'est
que si c'est une servitude de passage pour aller au
lac, ¢a entraine le droit de plage. Ca, ce n'est pas
moi ¢a. Je vais citer dix, douze, quinze, vingt causes
de jurisprudence qui disent ¢a. Alors, ¢a c'est un cas
de réglé.

LA COUR :

Si quoi vous dites, si...
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Me GHISLAIN RICHER

Si le droit de passage meéne a un lac.

LA COUR

Oui.

Me GHISLAIN RICHER

Alors, la jurisprudence a décidé que ¢a entrainait le
droit de plage, parce que sans ¢a, ¢a ne voulait rien
dire.

LA COUR

Bien.

Me GHISLAIN RICHER

Bien.

LA COUR

Ca dépend, chaque cas est un cas d'espeéce.

Me GHISLAIN RICHER

Oui, oui.

LA COUR

Moi j'ai déja décidé le contraire ou il y avait un
droit de passage pour un lac, mais il n'y en avait pas
de plage, c'étailt des racines.

Me GHISLAIN RICHER

Ah, o.k.

LA COUR

Puis les gens mettaient un bateau et c'était vraiment

c'était pour, c'était pour se rendre a leur bateau,
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alors...
Me GHISLAIN RICHER
Oui, oui. Non, je fais rien que vous expliquer mon,
mon raisonnement pour vous aider a suivre. Et
deuxiémement, le...
LA COUR
Ce que je veux...
Me GHISLAIN RICHER
Oui.
LA COUR
ce que je veux vous dire, Maitre Richer, c'est que
si chaque cas est un cas d'espéce et qu'on dit il faut
analyser les contrats selon ce que les parties en ont
fait dans leur interprétation. Si pendant quinze ans,
on s'est rendu a la plage puis on s'en servait comme
un droit de plage, c'était écrit droit de passage,
mais finalement c'est une plage. Il devait y avoir une
preuve qui était faite la. La, moi je vais juste avoir
des contrats, la, vous ne pourrez pas me plaider que
X, Y, Z va se baigner la, ce n'est pas de connaissance
judiciaire que la plage Southiére c'est une plage.
D'ailleurs, ce n'est pas a Granby, mais a Yamaska
il y a un parc qui s'appelle le Parc de la plage
untel, puis il n'y a pas de plage. Puis il y a déja un

avocat qui m'a, qui m'a plaidé que la Loi sur les
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piscines publiques devait s'appliquer parce qu'il y
avait une plage. Il n'y en avait pas de plage.

Ce n'est pas parce qu'on appelle un chat Pitou que
c'est un chien, la. Il y a peut-étre une preuve que
vous devez faire. Moi, je ne le sais pas, je fais
juste vous dire que je vais prendre le dossier avec la
preuve que j'ai, 1la.

Me GHISLAIN RICHER

La preuve au niveau de la plage, Votre Seigneurie,
provient de la partie adverse. Et je l'ai tout par
écrit.

LA COUR

Excellent. Parfait. Alors...

Me GHISLAIN RICHER

Il y a des gardiens d'engagés, puis... Ca, mais
naturellement on commence, et ¢a a été une décision
difficile a prendre, a savoir si Jje fonctionnais de
cette fagon-la ou non.

LA COUR

C'est pour ¢a que les gens vous engagent, pour prendre
des décisions...

Me GHISLAIN RICHER

Et oui, alors...

LA COUR

des décisions difficiles, les faciles ils n'ont
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pas besoin...
Me GHISLAIN RICHER
c'est pour ¢a que j'ai pris cette décision-1a,
mais...
LA COUR
de vous.
Me GHISLAIN RICHER
pour vous ¢a peut vous prendre par surprise, la,
ca, ca... Mais ce n'est pas un oubli de ma part.
LA COUR
Maitre Richer, il n'y a plus rien qui m'étonne.
Me GHISLAIN RICHER
O.K. Ce n'est pas un oubli de ma part, Votre
Seigneurie, ce n'est pas parce que Jj'ai fait le
dossier de la main gauche, ce n'est pas ¢a du tout.
LA COUR
Non, non, non.
Me GHISLAIN RICHER
Mais je ne suls pas rendu a vous l'expliquer.
LA COUR
Parfait.
Me GHISLAIN RICHER
Puis en fait puis mon dernier point, il n'y a pas
d'assiette. Alors, la, qu'est-ce qui arrive quand il

n'y a pas d'assiette? Vous avez un lot qui a cing
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cents (500) pieds.
LA COUR
Non, non, mais il y a une assiette...
Me GHISLAIN RICHER
Oui, oui.
LA COUR
. mais qui est le lot au complet, c'est g¢a que vous
me dites.
Me GHISLAIN RICHER
C'est c¢a.
LA COUR
Ca va. Alors, voulez-vous le faire par écrit?
Me JUSTIN GRAVEL
Oui, je le fais par écrit parce qu'au niveau de
l'assiette ¢a va étre plus facile pour vous si je vous
le...
LA COUR
Je n'al pas de probléme. GCa peut étre sous forme de
demande reconventionnelle, vous pouvez le mettre dans
un plan d'argumentation.
Me JUSTIN GRAVEL
GCa va.
LA COUR

Faites-le & votre convenance.

- 57 -




10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

552

Représentations de Me Gravel, 10 septembre 2012

Me GHISLAIN RICHER
Je comprends, Votre Seigneurie, que je vais vous...,
vous me laissez le droit de m'objecter.
LA COUR
Vous objectez a quoi?
Me GHISLAIN RICHER
A la procédure que je n'ai pas eu encore.
LA COUR
Bien évidemment.
Me GHISLAIN RICHER
0.K.
LA COUR
Vous avez toujours le droit. Maintenant, si c'est un
plan d'argumentation, ¢a va étre difficile.
Me GHISLAIN RICHER
Non, non, non, j'ai dit me garder le droit vu que je
n'ai pas lu la procédure.
LA COUR
Vous l'avez toujours. Alors, puis je ne l1l'ai pas, je
n'ai pas autorisé non plus quelque chose que je n'ai
pas encore lu, je verrai demain si vous arrivez avec
des choses completement nouvelles.

Alors, vous vous en avez combien de temps, Maitre
Gravel, en prenant pour acquis que la preuve de maltre

Richer est close sauf le contrat qui devrait étre chez
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maitre Gérin.
PREUVE EN DEMANDE CLOSE (sauf relativement a la
demande reconventionnelle)
Me JUSTIN GRAVEL
Ecoutez, je pense sincérement qu'une journée va étre
suffisante, 1la.
LA COUR
Maintenant, Maitre Richer, si vous pensez avoir une
contre-preuve parce qu'avec votre expérience vous
devez vous douter un peu ce qui va étre plaidé en
défense. Vous allez étre prét aprés-demain...
Me GHISLAIN RICHER
Absolument.
LA COUR

a faire votre contre-preuve. Parce que sl vous en
avez pour une journée, ne faites pas venir vos témoins
inutilement tout de suite.
Me GHISLAIN RICHER
Non, ¢a c'est sir.
LA COUR
Ca va. Alors, demain matin, neuf heures et demie
(9 h 30).
Me JUSTIN GRAVEL

Merci.
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A Sherbrooke, le onziéme (11°) jour du mois de
septembre de 1l’an deux mille douze (2012),
IDENTIFICATION DE LA CAUSE ET DES PROCUREURS

Me GHISLAIN RICHER

Alors, Ghislain Richer pour Michel Grandmaison et al.
Me JUSTIN GRAVEL

Justin Gravel, Heenan Blaikie pour la défenderesse.
PREUVE DE LA DEMANDE (suite)

PRELIMINAIRES

LA COUR

Alors, preuve close en demande.

Me GHISLAIN RICHER :

Non, non, non.

LA COUR

Non.

Me GHISLAIN RICHER

Non, non, non.

LA COUR

Il y a le document chez le notaire.

Me GHISLAIN RICHER

Oui, oui, il y a deux, il y a deux piéces a compléter,
Votre Seigneurie, puis j'ai pris la décision de faire
entendre brievement monsieur Grandmaison suite aux
réflexions que j'ai entendues hier de la part de la

cour.
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Bon, alors, Votre Seigneurie, on va compléter...
Me JUSTIN GRAVEL :
Excusez-moi, Monsieur le juge, je me permets juste, on
a terminé hier puis vous avez fait ces réflexions-1la,
maitre Richer n'a pas indiqué qu'il allait faire une
preuve.
LA COUR :
Non, mais il le fait 1la.
Me JUSTIN GRAVEL :
Je comprends, mais moi j'ai averti des gens de ne pas
venir en fonction de la preuve qui a été présentée du
fait qu'elle était close. J'avais des gens a
Tadoussac.
LA COUR
Bien oui.
Me GHISLAIN RICHER
Votre Seigneurie, vous avez fait une réflexion hier
qui m'a interpellé, a l'effet que ce n'est pas parce
qu'on appelait un chien Minou que c'était un chien ou
que c'était un chat. Et puis que vous avez, vous aviez
déja pris une décision dans un dossier ou que tout le
monde appelait un site, une plage, puls vous avez
décidé que ce n'était pas une plage.

Alors, j'ai pris la décision de faire témoigner

Y

monsieur Grandmaison & l'effet de savoir si le lieu
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dont on parle est une plage ou non. Point & la ligne,
trés court, Votre Seigneurie.
LA COUR :
Oui. Mais pourquoi vous ne l'avez pas...
Me GHISLAIN RICHER :
Et pas, pas pour d'autre chose.
LA COUR
Mais pourquoi vous n'avez pas avisé votre confrére
hier dire
Ecoutez, j'ai dit que ma preuve était close,
mais finalement je veux faire entendre
quelqu'un.
Ca n'aurait pas été compliqué de faire ¢a, la. Alors,
il viendra demain au pire, s'il faut qu'il vienne de
Tadoussac. Je comprends qu'il n'était pas ici hier, il
était pour s'en venir. Alors, si hier il n'était pas
a Sherbrooke, il s'en venait de Tadoussac, je ne sais
pas a quelle heure vous vouliez l'aviser. Alors, vous
l'aviserez a la méme heure si vous jugez que vous en
avez besoin.
Me JUSTIN GRAVEL
Ca va.
LA COUR
Et au pire si ¢ca ne va pas a demain, ¢a ira apreés-

demain. Puis si c'est nécessaire. Alors, premier
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témoin.

Me GHISLAIN RICHER

Bien, je vais compléter, Votre Seigneurie, ma preuve
sur les piéces.

LA COUR

Oui.

Me GHISLAIN RICHER

Alors, je vals laisser mon stagiaire comme pour la
piéce R-5 qui concernant la piéce du notaire.

LA COUR

Oui.

Me GHISLAIN RICHER

Alors.

REPRESENTATIONS DE M. JEAN-LUC LABELLE

Alors, donc, j'ai communiqué avec le notaire et j'ai
obtenu une copie conforme signée par le notaire sur
les deux réglements de construction, a la piéce R-5.
LA COUR

Vous les avez remis a maitre Gravel.

M. JEAN-LUC LABELLE

Que je remets maintenant. Une copie pour la cour. Le
document, Monsieur le juge, est signé dans le bas de
la page de chaque réglement, & la main.

Me JUSTIN GRAVEL

Ca va pour moi.
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REPRESENTATIONS DE Me GHISLAIN RICHER

Et avant que je fasse entendre monsieur Grandmaison,
briévement, Votre Seigneurie, j'avails également
demandé suite a la suggestion de la cour de demander
& mon stagiaire s'il pouvait améliorer la piéce pour
ne pas que les..., pour pas que le document bouge,
pour pas que...

LA COUR

Oui, oui.

Me GHISLAIN RICHER

Alors, 1l s'est occupé de ¢a toute la journée, hier
aprés-midi, alors, je vais le laisser expliquer a la
cour. C'est la piéce R-6, Votre Seigneurie.

M. JEAN-LUC LABELLE

Bien les explications restent les mémes, Monsieur le
juge, tout simplement que le document est ici.

LA COUR

La copie, est-ce que c'est la copie de ce qu'il avait
dans ses minutes qu'il vous a envoyée ou si c'est vous
qui avez envoyé le réglement puis qu'il vous 1l'a
retourné.

Me GHISLAIN RICHER

Ca vient du notaire, je lui ai parlé personnellement,
ca vient du notaire Yves Gérin, Votre Seigneurie. Je

lui ai expliqué le pourquoi et puis l'objection, tout

- 10 -
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ca. Il a dit : « Oui, j'ai tout ¢a en main » et puis
on a eu en fin de journée hier aprés-midi aprés avoir
appelé deux, trois fois...
LA COUR
Oui, oui.
Me GHISLAIN RICHER

pour étre bien slr qu'on l'avait ce matin. Et lui
il 1'a dans les mains au greffe, je prends sa parole
comme officier de justice, Votre Seigneurie.
LA COUR
Oui, oui, oui.
Me GHISLAIN RICHER
Je ne suis pas allé & Magog. Il dit : « Oui, je l'ai,
ouil, c'était annexé ». J'ai dit : « Il faut que vous
l'écriviez de votre main ». Puis il me 1l'a envoyé.
LA COUR
Non, c'est juste qu'on dirait qu'il y a des parties
qui ont été surlignées sur votre document R-5, on
retrouve le méme surlignage.
Me GHISLAIN RICHER
Ah, bien, moi je 1le sais, moi je le sais, Votre
Seigneurie, pour lui, pour qu'il sache de quoi qu'on
parle, je lul ai envoyé mes piéces a moi pour pas...
LA COUR

Oui, mais c'est parce qu'on dirait qu'il vous a
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retourné votre piéce.

Me GHISLAIN RICHER

Mais moi...

LA COUR

Parce qu'il y a le méme surlignage sur sa copie
certifiée conforme que sur la copie que vous avez
produite.

Me GHISLAIN RICHER :

Mais moi ce qui est important, Votre Seigneurie, c'est
la mention manuscrite, 1la, du notaire qui est un
officier de justice assermenté qui dit que c'est deux
piéces-la, ces deux reglements-la sont annexés a
l'original que lui a en main.

LA COUR

Oui.

M. JEAN-LUC LABELLE

Monsieur le juge, je peux confirmer que ces
surlignages-la sont sur l'original au bureau. Parce
que si vous comparez...

LA COUR

Au bureau du notaire.

M. JEAN-LUC LABELLE

Du notaire. Si vous comparez notre piéce a nous et la
piéce que le notaire Gérin nous a envoyée, ce n'est

pas la méme, elle a été faxée.




10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

564

Représentations de Me Richer, 11 septembre 2012

LA COUR
Non, non, je sais, mais on regarde le surlignage...
M. JEAN-LUC LABELLE
Ce n'est pas un surlignage.
LA COUR

. sur votre piéce R-5, puis on regarde le surlignage
sur le document que vous produisez aujourd'hui et ¢a
donne l'impression d'étre le méme surlignage.
M. JEAN-LUC LABELLE
Exactement, Monsieur le juge, parce qu'il a été fait
par une partie avant que nous en prenions possession
de ces documents-~la.
LA COUR
Mais c'est ¢a qui est surprenant. Comment ¢a se fait
gqu'un notaire peut surligner un original en mille neuf
cent quarante-six (1946) ¢a n'existait pas le
surlignage, la. C'est juste pour ¢a que c'est, ¢ga
surprend, mais vous me dites que c'est la copie
conforme. Je n'ali pas de probleme, 1la.
Me GHISLAIN RICHER
Ga va.
LA COUR
Vous comprenez ce que je veux dire.
Me GHISLAIN RICHER

Oui, oui, oui, je comprends, je comprends, puis c'est
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pour ¢a, c'est pour ¢a que méme que si c'est mon
stagiaire qui s'en occupait, j'ai pris la peine de
parler moi-méme au notaire Yves Gérin pour étre bien
sr, puis je ne voulais pas, Jje trouvais que ce
n'était pas utile qu'il vienne a la cour témoigner,
mais je voulais é&tre bien sOGr gqu'il pouvait me
confirmer sous son serment que c'était, que ces
piéces-la étaient la et annexées. Parce qu'il y a
mention que la piece est annexée.
LA COUR
Oui, oui.
Me GHISLAIN RICHER
Mais sans qu'on va au bureau de publicité comme disait
maitre Gravel, on ne le trouve pas. Ca fait que la...
LA COUR
Non, non, puis il n'a pas d'affaire a étre la.
Me GHISLAIN RICHER :

mais lui il 1l'a.
LA COUR :
Ca va. Moi, j'ai une copie certifiée conforme, c'est
la copie certifiée conforme. Alors, R-5, Reglements de

construction.

R-5 : Réglement de construction
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Me GHISLAIN RICHER
Puis vous avez la piéce R-6 maintenant qui est solide,

vous pourrez jouer avec.

R-6 : Plan du site

Me GHISLAIN RICHER

Bon, monsieur Grandmaison, s'il vous plait.

A Sherbrooke, le onziéme (11®) Jjour du mois de

septembre de 1’an deux mille douze (2012), A COMPARU :
MICHEL GRANDMAISON

LEQUEL, ayant diment été assermenté sur les Saints-

Evangiles, dépose et dit

LA GREFFIERE

Votre nom?

Michel Grandmaison.

Votre age?

Trente-six (36) ans.

Votre adresse?

Le 475, avenue du Vallon, Magog, J1X OMS

Et votre occupation?

Je suis enseignant.

Je vous remercie.

- 15 -
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Alors, cette fois-ci, Votre Seigneurie, pour pas qu'il
y ait d'imbroglio, pour pas que je 1l'oublie, puis ce
témoignage-la va clore ma preuve. Je tiens a souligner
a la cour que pour le couple Nicole Blais et Michel
Lavigne, Votre Seigneurie.

LA COUR

Oui.

Me GHISLAIN RICHER

Qui sont propriétaires d'un lot, je n'ai pas de preuve

a offrir.

LA COUR

Bon, quand vous dites : « Je n'ai pas de preuve »,
est-ce que ca veut dire : « Je n'ai pas d'autre
preuve ».

Me GHISLAIN RICHER

Non, je n'ai pas d'autre. Concernant ce couple-13,
malgré tous mes efforts, Votre Seigneurie, Jje ne peux
pas, je ne peux pas faire le méme raisonnement pour ce
couple-1la que je fais pour toutes les autres personnes
que je représente.

LA COUR

Donc, vous n'avez aucune preuve a offrir.

Me GHISLAIN RICHER

C'est ca, oui, oui.

- 16 -
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LA COUR

Non, c'est parce que...

Me GHISLAIN RICHER

Oui.

LA COUR

Bon, alors, si vous n'offrez aucune preuve, l'action
sera rejetée. Alors, pour ce qui est de Nicole Blais
et Michel Lavigne, l'action est rejetée.

Me GHISLAIN RICHER

Est-ce qu'on a assermenté monsieur Grandmaison, parce
que je pensais a d'autre chose?

LA COUR

Oui.

INTERROGE PAR Me GHISLAIN RICHER, procureur des
demandeurs

Monsieur Grandmaison, vous demeurez, vous demeurez ou?
475, avenue du Vallon a Magog.

C'est dans quel coin ¢a?

Plage Southiére, c'est a droite du chemin, a droite du
chemin Southiére, donc, environ & sept cent cinquante
(750) métres, la, de la plage.

Puis quand vous parlez de plage, parce que c'est le
pourquoi de votre témoignage, vous parlez de la plage
Southiere?

Oui, Jje parle de la plage Southiére, la, la...
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Bon, voulez-vous...

... la grande plage.

Voulez-vous dire & monsieur 1le 3juge, vous vVvous
adressez a lui...

Oui.

... prenant pour acquis que lui il ne sait pas qu'est-
ce que c'est la plage Southiére, il ne sait méme pas
s'il y en a une. Alors, qu'est-ce que c'est la plage
Southiere selon vous?

Bon, la plage Southiére moi avant méme d'y habiter,
bon j'habitais Magog et lorsque j'ai acheté, une des
choses que je voulais c'est avoir un accés au lac
Memphrémagog. Et la plage Southiére, moi je considere
gque c'est, ce n'est pas la plus belle plage du
Memphrémagog, c'est pas loin.

Donc, je pense que c'est une trés belle plage,
accés aux baigneurs. Puis pour l'avoir fréquenté tres
souvent, parce que bon, si, si je ne me sens pas
désirer lorsque je me présente et que j'ai été sorti.
Je m'y présente avec des invités dans l'Association de
la plage Southiére, j'ai plusieurs amis. Donc, j'ai
souvent joué au volleyball, je suis souvent allé me
baigner & la plage Southiére. Mais présentement si je
me présente seul avec ma famille, c'est clair et la

démonstration a été faite qu'on va me demander de
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quitter.
LA COUR :
Bon, depuis quand ¢a?
Que je...

Quand vous vous présentez seul, on vous demande de

quitter?
Bon, moi je m'en suis rendu compte lorsque..., Jj'ai
acheté en deux mille (2000), donc, je vous dirais

depuis maintenant douze ans, si je me présente, on me
demande de quitter et ¢a a été répété, ca a été répété
d'année en année. Je vous dirais en méme temps qu'on
ne cherche pas la chicane avec nos voisins. Donc,
idéalement si je suis capable d'y aller avec un ami de
la plage, on s'évite une chicane du dimanche. Ce que
je ne souhaite pas.

Me GHISLAIN RICHER

Malgré les contraintes, est-ce que vous avez continué
a utiliser la plage?

Bien, j'ai utilisé la plage dans le sens ou c'est
clair je ne me présenterai..., je n'ai pas le golt de
me présenter un dimanche aprés-midi, parce que je sais
trés bien que je vais me faire sortir. Donc, la facgon,
ce qui se passe sur le terrain, c'est que je prends ma
marche a peu prés tous les soirs ou je vais faire mon

jogging. Je vais arréter sur la plage. Donc, souvent
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en soirée, le gardien n'est pas 1la ou avant les
affluents, l'affluence de 1'été. Donc, aux mois de
mars, avril, mai, 11l n'y a pas de gardien ou les soirs
de semaine, les jours de semaine il n'y a pas de
gardien pendant le printemps et l'automne. Donc, c'est
sir que la, je peux me présenter, je vais m'arréter
une dizaine de minutes, mais je ne serais pas, on ne
me demandera pas nécessairement de quitter, la.

LA COUR :

Vous, vous avez acheté en deux mille (2000), le six
(6) décembre, Jje suppose?

Qui, le six (6) décembre deux mille (2000).

Et la premiére fois que vous vous étes fait mettre
dehors c'est quand?

Ecoutez, je vous dirais dans 1'été qui a suivi. Parce
que je me suis rendu compte, lorsque j'ai acheté bon
je demande a mes amis, Jje vais recevoir une
cotisation. On m'avait dit bien au printemps tu vas
recevoir c¢a. Voyant que 3je n'avais pas recu de
cotisation je me suis informé et j'ai tenté, Jj'ai
tenté de communiquer, bien Jj'ai communiqué, on a eu
des communications avec l'Association de la plage et
¢a a toujours été un refus.

Me GHISLAIN RICHER

Et maintenant si on revient parce que c'est ¢a qui est
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le sens de votre témoignage que quand vous dites c'est
une belle plage, c'est une des plages du Memphrémagog,
est-ce que c'est une plage qu'on peut, ou on peut se
baigner, ol on peut...
C'est clair, c'est clair que la plage, la plage du
Southiére c'est une plage bien oui je disais tout a
l'heure qu'il y a du volleyball, il y a de tres belles
installations, ¢a c'est clair et on peut clairement se
baigner c'est, c'est... Puis lorsque, 1'été lorsque Jje
me présente & la plage Southiére c'est pour me
baigner, c'est pour me baigner.
Et vous le faites encore quand vous étes capable?
Oui, lorsque je suis capable. Par contre, comme Jje
vous dis bien je n'inviterai pas personne la, parce
que je le sais que... et c'est arrivé que j'ai invité
un de mes collégues et le gardien a quand méme été
courtois. On ne cherche pas la chicane. Bien il m'a
dit : « Bien tu devras quitter », il m'a laissé un
cing minutes et dans les cing minutes on a quitté.
Bon, avez-vous pris des photos...
Qui.

qui montre ce qu'est la plage Southiére?
Oui, j'ai pris des photos hier...
Me JUSTIN GRAVEL

Monsieur le juge, (inaudible).

- 21 -
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je suis allé, je suis alleé.
Alors, premiére question.
Me JUSTIN GRAVEL
Monsieur le juge...
LA COUR
Attendez.
Me JUSTIN GRAVEL
je vais réserver mes droits de m'objecter...
Me GHISLAIN RICHER
Oui, oui.
Me JUSTIN GRAVEL
a4 la production de pieces additionnelles, d'autant
plus que le témoignage ne devait méme pas avoir lieu.
Me GHISLAIN RICHER
La premiére question, Monsieur Grandmaison?
LA COUR
La premiére photo doit faire votre affaire, Maitre
Gravel?
Me JUSTIN GRAVEL
Effectivement.
LA COUR
Evidemment ca aurait di é&tre pris et produit avant.
Me GHISLAIN RICHER
Oui, oui, oui, je comprends, Jje comprends, Je

comprends. Mais vous savez, Jj'avais mis la cour au
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courant de la..., ma tactique dans ce dossier, mais
qui a évolué. Qui a pris ces photos-la et quand?
C'est moi, hier soir, seize heures trente (16 h 30).
Je suis allé sur la plage, j'ai pris les photos.

Si on va commencer par celle qui est indiqué : « Parc
privé, carte obligatoire », Votre Seigneurie, on va
mettre un 1 dessus pour é&tre capable de suivre. Puis
les autres vous les mettrez au fur et & mesure, en
expliquant a monsieur le 3Jjuge qu'est-ce qu'elles
représentent? Je vais vous donner un stylo. Alors, ¢a
c'est 1.

J'explique chacune des photos.

Oui, s'il vous plait.

Deuxiéme photo, c'est, on voit mon ombre au bas, donc,
c'est une partie de la plage. Les deux premiéres, la
photo 2 et la photo 3, c'est vraiment le rivage. O.K.
La, on parle toujours de la plage Southieére?
Exactement, on parle de la grande plage.

Et c'est son apparence aujourd'hui.

Oui, c'est son apparence aujourd'hui.

Hier soir?

Exactement.

O.K. Alors ga c'est 2 et 3?2

2 et 3. Le numéro 4, 4 c'est l'apparence a l'entrée,

une des ...., 1l y a deux entrées principales si on

- 23 -
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peut dire, c'est la premiére entrée principale, celle
de gauche, méme chose pour 5. Et la 6, je vous dirais,
c'est de l'avenue des Erables qui n'est plus l'avenue
des Erables, l'avenue Wright. Sur le plan c'est des
Erables.

Me JUSTIN GRAVEL

Pouvez-vous me montrer c'est laquelle?

Celle-1a4 ici. Ca c'est pris de 1l'extérieur sur
1'avenue des Erables, je suis, on voit...

Me JUSTIN GRAVEL

Excusez, Monsieur le juge. Merci.

Me GHISLAIN RICHER

On va la coter 67

6, coin Wright, avenue de la Chapelle, il y a toujours
la haie de cédres, 1la.

LA COUR

On est rendu a R-10.

LA GREFFIERE

Oui, c'est ¢a.

Me GHISLAIN RICHER

Oui, on est rendu a R-10, Votre Seigneurie. Ca c'est
7?

LA COUR

Photos en liasse.

Oui, la septiéme.

- 24 -
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Me GHISLAIN RICHER

Qui représente?

Coin avenue de la Chapelle et coin Wright.

0.K.

LA COUR

Dix photos en liasse.

8, méme chose. 9 et 10 sont des..., c'est des
installations, donc, on peut voir sur la plage, il y
a des, 1l y a des canots, canots, kayaks, Jjeux pour

enfants, carrés de sable.

R-10 : En liasse, 10 photographies (plage Southiére)

LA COUR

Les membres gue vous avez accompagnés est-ce qu'ils
peuvent utiliser les canots?

Les gens qui, si je me trompe pas, moi je n'ai pas, Jje
n'ai pas de canot, la, évidemment, mais je pense qu'il
y a un colit additionnel pour installer le canot, 1la.
Mais, oui, ce sont des membres qui sont la.

Donc, c'est des membres qui aménent leur canot et qui
le laissent 1lav?

Oui.

0.K.

- 25 -
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Me GHISLAIN RICHER

Mais vous, avez-vous essayé d'étre membre?

C'est clair que j'ai essayé d'étre membre. Bien, ce
quili s'est passé c'est que mon ancien propriétaire
était membre, j'al acheté au mois de décembre, sans
que Jje le sache au mois de février, i1l y a eu
radiation de la part sociale et moi au printemps
attendant la cotisation, elle n'est jamais venue. J'ai
évidemment communiqué avec l'Association, j'ai offert
a l'Association, par écrit, des lettres au CA, j'ai
offert de tout payer les retards, de payer s'il vy
avait une pénalité.

J'al essayé. J'ai tout tenté, j'ai communiqué avec
des gens parce que je connals plusieurs personnes a
l'Association de la plage Southieére et ca a été un
refus. Donc, le seul moyen que j'avais, bien j'ai
consulté des voisins, parce que... au départ je me
disais bien ¢a fonctionne avec une carte, bien je vais
demander la carte. Mais suite a g¢a bien Jje me suis
rendu compte, j'ai lu, j'ai lu, j'ai fait appel a un
avocat, j'ai consulté mes voisins, puis Jje me suis
rendu compte que ce n'était pas ma prétention, c'est
que ma servitude me permettrait d'avoir un accés a
1l'eau.

Pouvez-vous identifier...
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LA COUR :
Mais vous avez essayé d'étre membre de l'Association?
Oui.

Vous leur avez dit : « Je veux rentrer membre »?

Bien moi j'étais prét, ce que..., il a eu comme...,
14

j'ai essayé... J'ai acheté au mois de décembre.

Qui?

Ils m'ont radié au mois de février, sans que je le
sache. 0.K. Et au printemps, ne voyant pas arriver ma
cotisation, c'est la que j'ai communiqué et j'ai dit

« Est-ce que je peux, est-ce qu'on peut s'arranger ».
Ca veut dire que votre vendeur vous avait dit : « Pour
aller a la plage il faut étre membre de
1'Association »?

Lui m'a fourni, m'a fourni un certificat.

Un certificat de quoi?

Un certificat de l'Association de la plage.

Un certificat de membre?

Oui, c'est un certificat de membre, 1la. Croyant moi,
voyant que Jje ne recevais pas ma cotisation, j'ai
tenté. C'est la que je dis que j'ai tenté de, de
payer, bon, il y avait comme...

Me GHISLAIN RICHER

Pouvez-vous...

... ce que j'entends c'est un trois ans de retard.
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Pouvez-vous identifier une ou des personnes faisant
partie de l'Association & qui vous avez, avec qui vous
avez discuté?
Oui. J'ai, lorsque je me suis rendu compte qu'il y
avait un probléme, 3j'ai, Jj'ai rencontré monsieur
Gérard Crépeau qui était président de 1l'Association,
a ce moment-la avec un des membres de l'Association.
Je 1l'ai rencontré devant la plage Southiére, il
demeurait devant et je luil ai expliqué mon cas. Lui,
il m'a demandé d'écrire au CA la situation, me
disant : « On ne veut pas créer de précédent ». Je le
comprends bien : « Mais explique au CA ta situation,
elle sera étudiée », puis on, le CA a rendu une
décision. Evidemment (inaudible).
LA COUR :
« On ne veut pas créer de précédent », quel précédent?
Ce que je comprends c'est que s'ils radient un membre
de l'Association, ils ne veulent pas que dix ans plus
tard la personne dise bien finalement je rentrerai
dans 1l'Association. Une fois radié, ce que IJe
comprends, ils ne voulaient pas que je paie les frais
de retard. Donc, ¢a c'est une chose. Et, & ce moment-
la, on m'a bien dit :

Méme si tu nous donnes quinze mille dollars

(15 000 $), méme si tu veux revenir dans

- 28 -~
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1'Association, tu ne fais plus partie du

territoire.
0.K. Parce qu'il y a quelque chose de géographique sur
la carte, la, il y a le chemin Southieére, moi je
demeure de l'autre cété du Southieére, il faut que je
traverse le grand chemin pour aller & la plage. Et, a
ce moment-1la, en deux mille (2000) le territoire avait
été rétréci.
Me GHISLAIN RICHER
Qui qui vous a expliqué ga?
Je 1l'ai vu, entre autres, il y avait un feuillet
explicatif qui présentait Southiére et il y avait
l'explication que le territoire de Southiére
maintenant c'était défini par l'avenue de la Plage,
l'avenue du Parc, le grand chemin et la plage.
Ce n'était plus, si je comprends bien votre
témoignage, ce n'était plus le territoire de mille
neuf cent soixante-seize (1976)7
Ah, pas du tout, c'était beaucoup plus petit.
0.K.
C'était beaucoup plus petit.
Et vous vous n'étiez plus la-?
Non, non, non, c'est clair. Et moi, a ce moment-la,
bien évidemment j'ai tenté, j'ai rejoint des gens de

1'Association. J'ai, & ce moment-la, parlé a un
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MICHEL GRANDMAISON (demande) En chef par Me Richer
11 septembre 2012

monsieur qui s'appelle monsieur Pelletier de
l'Association, sauf erreur, Jje crois qu'il était
trésorier ou secrétaire de l'Association. Et monsieur
Pelletier m'avait dit a 1l'époque :
Désolé, mais méme si tu veux réintégrer,
c'est impossible, tu ne fais plus partie du
territoire de 1l'Association.
Donc...
LA COUR
Donc, quelqu'un de Sherbrooke ne peut pas étre membre
de 1l'Association?
Impossible.
Et il y a seulement qu'un territoire défini, avez-vous
un réglement, avez-vous un document la-dessus, est-ce
que c'est produit ce document-1a?
Me GHISLAIN RICHER
Non.
LA COUR
Non.
Me GHISLAIN RICHER
Ce n'est pas produit, Votre Seigneurie, c'est la
partie adverse. Alors, c'est l'explication qu'on vous
a donnée lorsque vous avez voulu réintégrer?
Qui.

Votre terrain ne faisait plus partie du quadrilatére?

- 30 -
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MICHEL GRANDMAISON (demande) En chef par Me Richer
11 septembre 2012

0O ™ 0O w

Exactement.

Et puis on vous a également envoyé un pamphlet que
vous n'avez plus en main je présume?

Bien le pamphlet qui me donnait les...

La délimitation du territoire?

Oui, 3j'avais..., c'est une espéce de pamphlet
explicatif de la, de l'Association. Un peu comme si on
va sur Internet présentement et on regarde le site
Internet de 1'Association. Ca nous donne un peu
l'historique, ¢a nous donne, c'était quelque chose,
c'était quelque chose de public, 1la.

C'est votre témoin.

Me JUSTIN GRAVEL

Merci.

CONTRE-INTERROGE PAR Me JUSTIN GRAVEL, procureur de la
défenderesse

Monsieur Grandmaison, sauf erreur, vous é&tes né en
mille neuf cent soixante-seize (1976)7?

Oui.

Soixante-seize (76), soixante-dix-sept (77)7?
Soixante-seize (76).

Soixante-seize (76). 0.K. Donc, évidemment Je vous
pose la question pour la forme, mais tout ce qui
précéde cette période-la, vous n'étes pas en mesure

d'avoir pu constater visuellement a quoi ressemblait
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MICHEL GRANDMAISON (demande) Contre-int. par M¢ Gravel
11 septembre 2012

0o O WO =™

la grande plage avant soixante-seize (76)
évidemment...
Avant soixante-seize (76)...

parce que vous n'étiez pas né?
... non, c'est clair.
0.K. Merci.
C'est clair.
Maintenant la résidence que vous achetez en décembre
deux mille (2000), c'est ¢a...
Oui.
... en décembre deux mille (2000), vous y vivez en
compagnie de votre conjointe uniquement, c'est exact?
Au début, Jje ne suis pas avec ma conjointe, mais je
vous dirais un an plus tard, ma conjointe emménage.
Trés bien. Maintenant quand vous avez déclaré que...,
un petit peu plus tét & monsieur le juge que lorsque
vous vous rendiez & la grande plage il y a un
surveillant qui se présentait pour vous demander de
quitter, a moins que vous soyez d'un membre de 1'APS.
Au meilleur de votre connaissance, cette situation-1a
c'est la méme chose pour votre conjointe?
Oui, oui.
Les pancartes que vous avez prises en photo...
Oui.

... qui indiquent que c'est une plage privée, que son
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MICHEL GRANDMAISON (demande) Contre-int. par M¢ Gravel
11 septembre 2012

™ 0O ™ O

accés nécessite une carte obligatoire, elles étaient
présentes je comprends au moment ou vous achetez la
résidence en deux mille (2000)?

Je ne saurails dire exactement quand est-ce que ces
pancartes-la ont été installées. Les gens de
1'Association seraient plus en mesure de répondre.
Trés bien.

Mais je peux...

Oui, je vous écoute?

C'est clair que ¢a n'a pas été posé cette année. Donc,
de mémoire, ca fait au moins un sept, huit ans que
c'est la.

Ca va. Je n'ai pas d'autres questions, Monsieur le
juge.

LA COUR

Merci.

Me GHISLAIN RICHER :

Pouvez-vous rester 1la, un petit peu, Monsieur.

LA COUR

Madame la greffiére, on va mettre les photos dans une
enveloppe.

Me GHISLAIN RICHER

C'est tout, Monsieur Grandmaison.

Merci.

ET LE TEMOIN NE DIT RIEN DE PLUS.
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Discussion, 11 septembre 2012

LA COUR

Merci. Prochain témoin.

Me GHISLAIN RICHER :

C'est ma preuve, Votre Seigneurie, Jje vous avais dit
que ¢a serait court.

LA COUR

Preuve close en demande. En défense.

PREUVE CLOSE EN DEMANDE

PREUVE EN DEFENSE

Me JUSTIN GRAVEL

Ca va.

LA COUR

Oui, défense.

Me JUSTIN GRAVEL

I1 faut que j'aille chercher ou madame la greffieére si
vous pouvez appeler monsieur Jean-Frangois Dupage,
s'il vous plait

LA GREFFIERE

Dupage.

Me JUSTIN GRAVEL

Oui.
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JEAN-FRANGOIS R. DUPAGE (défense) Echange entre la Cour et les procureurs
11 septembre 2012

0

WO W o0 W O

A Sherbrooke, le onziéme (11°) Jjour du mois de

septembre de 1’an deux mille douze (2012), A COMPARU :
JEAN-FRANCOIS R. DUPAGE

LEQUEL, ayant dment été assermenté sur les Saints-

Evangiles, dépose et dit

LA GREFFIERE

Votre nom?

Jean-Francois Pichard du Page.

Votre &ge-?

Soixante-six (66) ans.

Votre adresse?

101, rue Berlioz, appartement 701, Verdun, Ile des

soeurs, H3E 1N4.

Et votre occupation?

Je suis président des Laboratoires Curalab.

C'est votre témoin.

Me JUSTIN GRAVEL

Merci.

ECHANGE ENTRE LA COUR ET LES PROCUREURS

Me GHISLAIN RICHER

Votre Seigneurie, avec votre permission, mon confrére

est en train d'entreprendre sa preuve testimoniale.

J'ai regu hier une..., une requéte pour..., une

demande reconventionnelle. Est-ce qu'on la dépose

quand?
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JEAN-FRANGOIS R. DUPAGE (défense) Echange entre la Cour et les procureurs
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Me JUSTIN GRAVEL

Je 1l'ai fait, elle est timbrée et produite au greffe,
j'en ai transmis copie & monsieur le juge et je vous
l'ai signifiée.

Me GHISLAIN RICHER

O0.K. Et si on veut argumenter sur cet..., sur ce
dépdét, Votre Seigneurie, on fait g¢a quand?

LA COUR

Quand on va me demander de la produire.

Me GHISLAIN RICHER

0.K., o.k., ca ce n'est pas fait, 1la.

LA COUR

Bien je n'ai pas entendu ¢a encore.

Me GHISLAIN RICHER

0.K. Bon, moi aussi, c'est beau.

Me JUSTIN GRAVEL

Monsieur le juge, & ce moment-la, moi je l'ai produit
hier au greffe.

LA COUR

Qui.

Me JUSTIN GRAVEL

Timbrée, les frais ont été payés, Jje vous en ai
transmis copie.

LA COUR

Oui.

- 36 -
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JEAN-FRANGOIS R. DUPAGE (défense) Echange entre la Cour et les procureurs
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Me JUSTIN GRAVEL
Alors, si mon confrére a des objections a sa
production, je pense que ¢a serait a lui de le faire
valoir. Si vous me demandez de la produire d'une
facon.
LA COUR
Si vous me dites que c'est a lui a s'objecter, si
c'est votre seul argument, Jje vais décider de la
production la-dessus. Est-ce que c'est votre seul
argument que c'est & votre confreére a s'objecter,
sinon elle doit étre produite?
Me JUSTIN GRAVEL
Bien écoutez, pour pallier...
LA COUR
Parce que si c'est votre seul argument.
Me JUSTIN GRAVEL

a toute éventualité, & ce moment-la, Monsieur le
juge, comme je 1l1l'ai fait hier, Jje vous demande
l'autorisation de produire cette demande
reconventionnelle qui vise tout simplement a faire
écho a l'argument nouveau qui veut étre développé par
les demandeurs.
LA COUR

En fait, vous demandez subsidiairement de limiter...

- 37 -
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JEAN-FRANGOIS R. DUPAGE (défense) Echange entre la Cour et les procureurs
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Me JUSTIN GRAVEL
Exactement. Advenant que...
LA COUR

le droit de passage...
Me GHISLAIN RICHER

ce droit de passage-la soit établi, a ce qu'il
soit limité quant & sa nature et quant a son étendue.
LA COUR
Alors, Maitre Richer.
REPRESENTATIONS DE Me GHISLAIN RICHER
Bon, je pensais, Votre Seigneurie, qu'il fallait qu'on
commence par ga.
LA COUR :
Vous pouvez vous asseoir, Monsieur, pendant que...
Merci, Monsieur le juge.
LA COUR

les autres argumentent la-dessus.
Me GHISLAIN RICHER
J'ai différents points a faire wvaloir, Votre
Seigneurie, Jj'aili pris connaissance du document ce
matin. Je vous avoue humblement que j'ai un petit peu
de difficulté a suivre, parce que la prémisse de base
du document il semble spéculer sur la philosophie ou
la stratégie que je pourrais employer ou utiliser ou

faire valoir dedans le dossier.

- 38 -




590
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Je vous référe au paragraphe 1, Votre Seigneurie,

et alors, c'est...

LA COUR

Ou est-ce...

Me GHISLAIN RICHER :

Au paragraphe 1 de la demande reconventionnelle.

LA COUR

Moi je 1l'ai ici. Oui.

Me GHISLAIN RICHER

Alors, on dit
Les demandeurs

¢ca c'est moi
entendent ajouter a leur demande initiale des
conclusions visant a faire reconnaitre par la
cour l'existence d'une servitude
contractuelle de passage.

Mais je ne lirai pas le reste, c'est archi faux. Si

c'est la base pour justifier la présente procédure, la

présente demande reconventionnelle. C'est faux.

LA COUR

Donc, vous vous dites que ce n'est pas basé sur aucun

contrat votre...

Me GHISLAIN RICHER

Ce n'est pas c¢ca que je dis. Je dis que ce n'est pas

nouveau. Qu'il n'y a rien de nouveau au dossier, que
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ma stratégie ne change pas depuis la...
LA COUR

Oui, oui. O.K.

Me GHISLAIN RICHER

requéte introductive d'instance en deux mille neuf
(2009). Et tout ce que je vais plaider pendant aussi
longtemps que ¢a va prendre et toutes les décisions
que je vais citer ont toujours rapport. Je ne sortirai
pas de la requéte préparée par maitre Beaudry et qui
a été déposée en deux mille neuf (2009). Alors, quand
on dit : « Entendre ajouter a leur demande initiale »,
etc., la demande initiale ne change rien et rien ne
peut justifier cet allégué-la.

Maintenant, Votre Seigneurie, méme si je n'ai pas
eu beaucoup de temps. Sur la connexité parce que je
connais les critéres qui peuvent, qui doivent vous
guider en matiére de demande reconventionnelle. A mon
avis, je n'ai pas de nouvelle demande, il ne s'agit
pas..., les faits, les faits sur lesquels elles sont
basées sont connexes.

Alors, ce n'est pas sur l'aspect procédural comme
tel qui me chicote et ce n'est pas la-dessus que je
vais prendre le temps de la cour, mais c'est autrement
la demande reconventionnelle qui est devant vous,

Votre Seigneurie, je n'ai pas a expliquer qu'il s'agit

- 40 -
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d'une instance par elle-méme. Si Jje prenais la
décision de me désister ce matin séance tenante de ma
procédure, la demande reconventionnelle a condition
gue vous permettiez qu'elle trouve sa place au dossier
continuerait.

Alors, pour toutes ces raisons, j'ai non seulement
le droit, mais j'ai le devoir de la traiter comme
telle. Une demande, méme si elle est connexe, elle est
complétement. Elle est compléte par elle-méme. Ceci
étant dit, Votre Seigneurie, étant donné que le
paragraphe 1, le paragraphe 1 n'a aucune incidence
puis, et 1la, je ne sais pas pourquoi. Alors, qu'est-ce
qui fait qu'on se retrouve avec une demande
reconventionnelle ce matin.

Demande reconventionnelle qui est basée sur des
faits qui sont connus depuis quarante (40) ans. Et ces
faits-1a vous les retrouvez, je n'ai pas le numéro de
la piéce, mais c'est le contrat de mille neuf cent
soixante-seize (1976) a&..., de mille neuf cent
soixante-seize (1976) entre Plages modernes et
1'Association.

M. JEAN-LUC LABELLE
R-3 a).
Me GHISLAIN RICHER

Qui est R-3 a), qui a 1'époque s'appelait
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1'Association, 1l'Association des propriétaires de
plage Southiere. Alors, tout est la, tout est la. Je
comprends et maintenant...
M. JEAN-LUC LABELLE
Correction, R-2 Db).
Me GHISLAIN RICHER :
R-2 b), oui, il me semblait, R-2 b). Alors et les
obligations que l'Assoclation a prises sont clairement
énoncées : « Respecter la servitude », et je cite de
mémoire, Votre Seigneurie
Respecter la gratuité de la servitude,
respecter 1l'intégralité du territoire sur
lequel portait la servitude.
Dans lequel on a mis la hache de facgon unilatérale et
allégrement en commettant le pire des bris de contrat.
Et de la méme fagon concernant la gratuité, parce que
c'est méme en preuve, la preuve, la preuve
documentaire, mais maintenant une partie de la preuve
testimoniale a l'effet qu'on réclame pour ce qu'une
servitude dite de gratuité, contrat qu'on a signé en
mille neuf cent soixante-seize (1976).
Ceci étant, a mon sens, pour la perception que j'ai
du dossier et étant donné qu'il n'y a absolument rien
de neuf au dossier, sauf la procédure intentée par

monsieur Grandmaison et les membres de son groupe, il
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n'y avait absolument rien qui empéchait en quatre-
vingts (80), quatre-vingt-deux (82), quatre-vingt-six
(86), mettez les années que vous voulez, a
l'Association d'intenter la procédure que vous avez
devant vous qu'ils appellent demande
reconventionnelle.

C'est un truc assez habile. Parce que ¢a n'avait
aucune chance de passer comme demande principale, puis
je vais vous l'expliquer pourquoi, puis d'ailleurs mon
confrére qui est un avocat d'expérience le sait. Et
c'est pour ¢a qu'il n'a jamais, jamais, jamais intenté
la procédure comme introductive d'instance. On essaie
de facon détournée de la faire avaler a la cour
supérieure  par le subterfuge de la demande
reconventionnelle.

Il fallait y penser, puis ¢a va aussli avec
l'attitude, 1l'attitude de 1l'Association depuis qu'elle
a signé le contrat de mille neuf cent soixante-seize
(1976), disons qu'il ne tient pas tellement compte de
l'article 6 du Code civil qui énonce que les parties
doivent se comporter en toute bonne foi dans leurs
relations contractuelles.

Alors, arrive cette, cette procédure devant vous
aujourd'hui et, 1l1la, on ne l'apprend pas de fagon

directe, mais on l'apprend |par, par demande
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reconventionnelle, on essaie d'invoquer le paragraphe
1 qui, je le dis depuis le début, et d'ailleurs ga
contredit le dossier. Je vis avec la procédure qui a
été intentée en deux mille neuf (2009) et comme par
hasard la demande reconventionnelle arrive
aujourd'hui, aprés que le dossier ait été déclaré
complet, aprés, aprés, aprés que le dossier a été
fixé, apreés que les régles 274.1 et 274.2 ont été
complétées et méme aprés que l'audition ait été
entamée. Mais c'est le..., c'était le dernier, c'est
la derniere tentative, Votre Seigneurie, parce que
maintenant 1'étau se resserre sur l'Association.

Et la, on vient me dire, on vient dire & la cour,
bien, écoutez, mettons que, supposons que, si par
malheur, vous arrivez a la conclusion que les
propriétaires ont une servitude et bien il faudrait
quand méme y fixer une assiette. Et bien c¢a, Votre
Seigneurie, que ce soit pris par une requéte
introductive d'instance ou par une demande
reconventionnelle, c'est illégal.

Et j'invoque les dispositions de l'article 165.4,
étant donné que la procédure est une procédure par
elle-méme, qui a sa propre vie.

LA COUR :

Mais dites-moi pourquoi c'est illégal?
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Me GHISLAIN RICHER
Je vais vous dire, je vais vous dire.
LA COUR :
Qui, c'est ca. O.K.
Me GHISLAIN RICHER
Je vais vous le dire. Je me suis levé spécialement
pour c¢a. Alors, pour et puils ce n'est pas moi qui le
dit, celui qui m'impressionne le plus dans le domaine
c'est le professeur Beaudoin et naturellement je ne
commencerai pas & plaider, mais lorsqu'on va é&tre
rendu aux plaidoiries j'ai un onglet qui porte sur ce
point sous la plume du juge Beaudoin, de l'auteur
Beaudoin, qui a l'époque siégeait a la cour d'appel.
Il y a plusieurs fagons de créer une servitude et
l'accessoire suivant le principal, l'assiette. On ne
peut jamais prescrire méme par mille (1000) ans la
servitude. On peut par contre prescrire l'assiette.
Mais i1l y a un prérequis et ¢a 11 y a de la
jurisprudence pour remplir toute la piéce ici, Votre
Seigneurie. Il y a un prérequis. GCa prend un écrit. Ca
prend toujours un écrit. Et pour la servitude et pour
l'assiette, tout le temps, tout le temps, tout le
temps.
La cour supérieure, la Jjurisprudence a évolué, je

vais vous citer des causes de mille neuf cent six
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(1906), puis etc., etc. L'écrit, puis les auteurs
aussi, puis souvent, souvent les Jjuges disent que
l'écrit n'a pas a étre parfait. GCa peut étre fait sur
une nappe de table, une « napkin ». Ca peut bien
souvent le texte est malheureux parce que c'est deux
cultivateurs ou c'est un pére et un fils, etc., etc.,
ce n'est pas des hommes de loi, mais et c'est pour ¢a
que le grand critére de base qui a été retenu a
toujours été la recherche de la volonté. Méme je pense
que c'est la cour d'appel qui a retenu comme suffisant
l'identification, deux signatures ou deux initiales
sur un plan d'arpenteur-géometre pour dire que ¢a peut
étre considéré comme l'écrit qui est créative de la
servitude.

Alors, c¢a va pour la servitude. On est sur le méme,
on est logé & la méme enseigne pour ce qui est de
l'assiette. Il est arrivé et naturellement, la, vu que
je ne suis pas rendu a plaider, il est arrivé que, je
ne vous citeral pas les décisions comme telles,
probablement que vous les connaissez. Il est arrivé
que la cour ait intervenu au niveau de l'assiette et
je vals vous donner un exemple...

LA COUR
Entre autres, dans Valcke contre Johnston que j'essaie

de retrouver depuis tantét, parce qu'il me semble que
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je 1'ai vu dans vos documents, la.

Me GHISLAIN RICHER

Peut-&tre que c'est moi, j'al essayé de faire le tour,
mais...

LA COUR

Mais je pense que c'est une note de bas de page que ce
soit dans Lafond.

Me GHISLAIN RICHER

C'était-tu une de vos décisions, Votre Seigneurie?
LA COUR

Non, c'est que, vous ne le croyez peut-&tre pas c'est
une des causes que j'ai gagnée, non que j'ai plaidée
et ce que vous ne croirez peut-&tre pas c'est que je
ne les ai pas toutes gagnées mes causes. Alors, moi...
Me GHISLAIN RICHER

La, la, aussi, on est logé a la méme enseigne.

LA COUR

Non, c'est g¢a, mais je l'avals perdu parce que ce que
je plaidais c'est qu'il n'y avait plus de servitude,
elle s'était éteinte par prescription.

Me GHISLAIN RICHER

Oui.

LA COUR

Et j'avais dit au juge

Si wvous croyez que la servitude existe
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toujours, vous devez restreindre l'assiette
parce que au pire avec la preuve due VOuUus
avez, elle ne peut pas se faire sur le
terrain au complet, mais seulement sur une
lisiére qui serait le droit de passage.
Et le juge m'a donné tort, mais la décision que j'ai
vu c'est la décision de la cour d'appel qui m'a donné
raison, en fait ce n'est pas & moi, c'est a mon
ex-associé parce qu'a la cour d'appel ce n'est pas moi
qui 1l'ai plaidé, j'étais nommé a la cour supérieure.
Alors, je la recherchais, la, parce que c'est un peu
ca la.
Me GHISLAIN RICHER :
Oui, oui, j'arrive, oui, c'est parce que naturellement
je ne connais pas les faits de cette, de cette
décision.
LA COUR
Bien je l'ai vu dans vos documents.
Me GHISLAIN RICHER
Mais l'exemple.
Me JUSTIN GRAVEL :
C'est peut-étre, permettez-moi, 1l'onglet 2 de nos
notes additionnelles qui est une note, une décision de
la cour d'appel olu justement elle vient confirmer

qu'on peut restreindre l'assiette.
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Me GHISLAIN RICHER
Ah, oui. Ca, Votre Seigneurie, qu'on peut restreindre
l'assiette ou 1l'élargir, ¢a n'est pas contesté.
LA COUR
Non, ce n'est pas celle-la, j'ai wvu Valcke contre
Johnston.
Me GHISLAIN RICHER
Qu'on peut restreindre ou élargir une assiette ce
n'est pas contesté, puis Jje vals vous donner des
exemples. Ce n'est pas c¢a que je plaide. Je plaide,
puis d'ailleurs le juge Beaudoin encore une fois dans
la méme décision dit
Malgré qu'il y a cinquante-six (56) maniéres
de créer une servitude et une servitude
judiciaire ¢a n'existe pas.
Ca ne peut pas se créer par une décision de cour.
Jamais. Or, ¢a prend un écrit.

Alors, la, comme mon confrére vient de dire, si
vous aviez une assiette qui décrivait un chemin de
vingt, vingt pieds, pour X circonstances je vais vous
mentionner des exemples dans un instant que la cour
peut décider que c'est quarante (40) pieds. Ou
l'assiette aussi elle peut changer pour sur le
terrain, mettons qu'il s'agit d'une terre pour aller

ailleurs.




601

JEAN-FRANCOIS R. DUPAGE (défense) Représentations de M@ Richer
11 septembre 2012

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

L'exemple que j'ai en téte, il s'agissait d'une
assiette, d'une servitude de passage et puis
l'assiette était décrite comme le chemin allant du
pont X & la route Y. Il est arrivé un coup d'eau et ce
chemin-1la a été emporté et les parties n'ont pas été
capables de s'entendre pour trouver une autre. Et 13,
la cour supérieure availt un écrit, elle ne l1l'a pas
inventé, elle avait un écrit, mais les forces de la
nature avaient fait en sorte que a l'impossible nul
n'est tenu, ¢a ne pouvait plus, ¢a ne pouvait plus
fonctionner.

Et dans cette décision-la que j'ai certainement
citée, dans cette décision-la la cour supérieure a
fixé une assiette, mais il y en avait déja une et
jtai, Jj'ai wvu élargir, Jj'ai vu rapetisser, mais
toujours, parce qu'au départ il y avait une assiette.

Maintenant et la, je suis rendu a répondre a votre
question et sur, dans une requéte en irrecevabilité la
cour, l'effet doit étre tenu pour avérer et toutes les
piéces, la cour d'appel s'est déja prononcée que les
piéces font partie du dossier et que la cour a le
droit d'en prendre connaissance.

Or, 1ci, ce qu'il apparait, ce qui apparait a la
face du dossier, c'est qu'il n'y a pas d'assiette. Il

n'y a pas d'assiette d'écrite. Et c¢a...
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LA COUR

L'assiette, c'est le lot.

Me GHISLAIN RICHER

C'est le lot.

LA COUR

Non, c'est quand méme une assiette.

Me GHISLAIN RICHER :

Et 1la, vous m'arrachez les mots de la bouche, mais,
la, ca ce n'est pas moi qui le dit, la. Ca c'est une
décision de la cour supérieure, une décision de la
cour d'appel rendue il y a quelques semaines, l'encre
est & peine séchée. C'est une décision unanime avec la
juge en chef en téte qui soutient, gqui entérine une
décision de votre colleégue la Jjuge Samoisette, parce
que ¢a vient du district ici, c'est le lac Lovering,
qui est le lac & cdté d'ou on est. Et puis la juge
Samoisette a dit : « Ecoutez ».

LA COUR

La, vous étes a quel onglet de votre cahier de
jurisprudence.

Me GHISLAIN RICHER

Je valis demander ¢a & mon jeune associé.

M. JEAN-LUC LABELLE

13.

- 51 -
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Me GHISLAIN RICHER

13, c'est la cour supérieure cga.

M. JEAN-LUC LABELLE

C'est la cour d'appel.

Me GHISLAIN RICHER

La cour d'appel, l'onglet 13, Votre Seigneurie.

LA COUR

13, A-13.

Me GHISLAIN RICHER

L'onglet 13, vous devriez avoir deux paragraphes qui
sont en soulignés, qui ne sont pas la.

LA COUR

Oui, parfait, je 1l'ai.

M. JEAN-LUC LABELLE

La cour supérieure.

Me GHISLAIN RICHER

Je pourrais vous laisser les lire. Et la cour d'appel
dit : « Ecoutez, gquand il n'y a pas d'assiette
d'écrite, l'assiette est le lot ». Alors...

LA COUR

Oui, mais il y a quand méme une assiette.

Me GHISLAIN RICHER

Qui, oui.

LA COUR :

Il y a toujours une assiette.

- 52 -
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Me GHISLAIN RICHER
Il y a toujours une assiette.
LA COUR :
Oui.
Me GHISLAIN RICHER
Mais s'il n'y a pas une assiette définie, autrement
que le lot, bien la cour supérieure ne peut pas en
mettre une, dix pieds, quinze pieds, vingt pieds.
C'est ¢a qui est mon argumentation.
LA COUR
Hum, hum.
Me GHISLAIN RICHER :
D'oll ma demande en irrecevabilité a l'encontre, parce
que je dis que vous n'avez pas, vous n'avez pas, a
supposer gque vous ayez le désir d'accommoder 1l'autre
partie, vous n'avez pas la juridiction pour, selon ma
compréhension de la décision de la cour d'appel et qui
consiste en mon sens l'état du droit.
LA COUR
Maitre Gravel, je n'ai pas besoin de vous entendre la-
dessus, la. Méme la décision que vous me citez de la
cour d'appel ce que ¢a dit, c'est
Aprés avolir interprété 1'intention des
parties a cet égard, le Jjuge conclut que

l'utilisation du lot n'est nullement limité
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au simple passage vers l'eau.
C'est une question de faits. Ou je vous donne raison
c'est qu'on intitule la procédure « demande
reconventionnelle » qui normalement tiendrait méme si
vous vous désistez de votre action principale. Alors,
que <ce n'est évidemment pas l'intention des
défenderesses de faire déclarer que vous avez une
servitude, au contraire, c'est un moyen subsidiaire
qui en fait n'est pas une demande reconventionnelle,
mais est un moyen de défense, entre autres, ou on
dit

I1 n'y a pas de servitude, mais si jamais il

y en a une, limitez-la sur l'utilisation gqui

a été faite.

C'est ce qu'on demande. Alors, appelez ¢a défense
amendée, appelez ca défense, demande
reconventionnelle, je pense que ¢a aurait été plus une
défense amendée, mais c'est ce que je comprenais des
procédures de toute fagon. On dit il n'y en a pas de
servitude, mais si jamais il y en a une, si je lis les
contrats, ca ne donne pas le droit de jouer au soccer,
ca donne le droit de se rendre a la plage puils de se
baigner.

Alors, ca sera un débat sur les faits, j'aurai a en

décider, mais de la, a décider a l'avance en droit sur
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des faits non encore prouvés, je ne peux pas faire ca.
Alors, la preuve sera faite, mais ce n'est pas, ce
n'est pas des éléments nouveaux qui sont plaidés. On
fait simplement que préciser la demande et comme Jje
vous disais, je sais que je l'ai lu dans vos cahiers
de jurisprudence. Il y a, entre autres, la cause de
Valcke contre Johnston ol la cour d'appel a dit
qu'effectivement si l'assiette peut étre le lot au
complet, mais si & la longue la personne se sert juste
de dix pieds, bien ¢a peut étre restreint, parce qu'on
ne peut pas acquérir une servitude, on peut par contre
déterminer l'assiette de la servitude par
prescription. Puis on peut perdre la servitude par
prescription. Puis on peut perdre l'utilisation d'une
grande partie du terrain par prescription.

Puis ¢a arrive souvent, 1la, vous avez le lot 75, il
y avait une servitude de donnée, mais finalement le
lot a été subdivisé, subdivisé, et resubdivisé et
finalement il y a juste une partie du lot qui a servi
pendant des années a l'exercice de la servitude. Bien
si les gens ne l'ont pas utilisé sur tout le lot, bien
ils peuvent avoir perdu par prescription. Mais ¢a
devient une question de fait.

Alors, je vais permettre le débat, je l'entendrai,

puis je déciderai. Mais je ne déciderai pas a l'avance
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en prenant pour acquis qu'il n'y aura pas de preuve de
faite. Alors, je permets la production de la procédure
intitulée demande reconventionnelle, pas tant pour le
titre de la procédure, comme pour les allégués que
l'on y retrouve.

Me GHISLAIN RICHER :

Maintenant, Votre Seigneurie, un autre point. Cette
procédure-la est attachée une piéce qui est une
nouvelle piece, D-20. Je vais laisser mon confreéere
s'expliquer la-dessus.

LA COUR

Qui est un extrait de notes sténographiques.
REPRESENTATIONS DE Me JUSTIN GRAVEL

Effectivement, Monsieur le juge, encore une fois c'est
un témoin qui a été annoncé par la partie
demanderesse. Evidemment, ils n'ont pas l'obligation
de faire entendre leurs témoins, néanmoins a moins
d'une semaine et demie, on m'indiquait toujours que
cette personne-la allait témoigner. Alors, je n'avais
aucune utilité de produire cet extrait-la, lequel ne
vient de toute fagon que confirmer la connaissance,
tout du moins par ce demandeur-la du fait que 1'APS a
une position relative a l'endroit oU le droit de
passage devrait s'exercer pour ceux gqui pourraient en

bénéficier.
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Je ne ferai pas un débat d'une demi-heure la-
dessus. Si vous considérez pour les motifs que mon
confrére pourrait vous soulever que ¢a ne devrait pas
étre produit. Je n'ai pas besoin de ce document-la, a
mon sens ¢a vient étayer. Je pense qu'il peut étre
produit dans les circonstances, parce gque nonobstant
ce que maitre Richer vous dit, il n'y a nulle part
dans la procédure qu'il a introduite ou on référe a
une servitude contractuelle. Alors, moi je ne savais
pas 1l y a une semaine qu'on aurait un débat sur cette
servitude-1la. Donc, 1l'utilité de produire ces notes-1la
n'est pas la, d'autant plus que le témoin devait,
devait étre entendu.

LA COUR

J'al hé&te de vous entendre sur, parce que vous dites,
je ne savais pas il y a une semaine qu'on parlerait
d'une servitude.

Me JUSTIN GRAVEL

Contractuelle de passage. C'est ce que je vous dis, je
ne vous dis pas du tout qu'on, qu'on...

LA COUR

Et qui interrogeait?

Me JUSTIN GRAVEL

Moi-méme. J'interrogeais monsieur Corbiéres qui est un

des défendeurs, des demandeurs, pardon.
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LA COUR

Alors, vous voulez mettre en preuve qu'il y avait une
servitude de passage.

Me JUSTIN GRAVEL :

Non, je mets en preuve, Jje demande a monsieur
Corbieres s'il a déja entendu dire que le possible
droit de passage devait s'effectuer a l'extrémité sud-
ouest de la plage. C'est ce que je lui demande. Je ne
suis pas en train de dire qu'il en bénéficie. Et de
toute facgon, il est clair, Monsieur le juge, qu'a
certains contrats on référe a une servitude
contractuelle de passage. Maintenant ¢a sera a eu de
faire la preuve que tous les demandeurs en
bénéficient. Et je ne suls pas en train d'admettre que
c'est le cas. Ce que j'admets c'est qu'il existe un
droit de passage. Maintenant qui en bénéficie? Ce
n'est pas mon fardeau, c'est le leur.

LA COUR

Non, non, alors ce n'est pas vous, mais c'est vous qui
ouvrez la porte a une preuve, c'est vous-méme.

Me JUSTIN GRAVEL

Sur cette question-la, tout a fait.

LA COUR

Oui.
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Me JUSTIN GRAVEL

De toute facon, Jje 1l'alléegue dans la demande

reconventionnelle. Si mon confreére veut faire une

contre-preuve sur les manifestations de 1'APS, a

savoir ol est-ce qu'elle considérait que devait

s'exercer le droit de passage. Il le fera. Je n'aurai

aucune objection gquant a ga.

LA COUR :

Maitre Richer.

REPRESENTATIONS DE Me GHISLAIN RICHER

Bien, Votre Seigneurie, vous avez la page 19.

LA COUR :

Oui.

Me GHISLAIN RICHER :

Je comprends que le Code de procédure civile les

articles 308.1, je crois, ou .2 donne le droit a celui

qui a interrogé de produire des extraits. Par contre,

l'autre partie peut demander au juge que d'autres, que

ces extraits-1a, que cet extrait-la soit complété par

d'autres extraits ou demander la production intégrale.
Vous allez constater, Votre Seigneurie, que toute

la page est pratiquement caviardée. C'est tout juste

si on ne coupe pas une phrase en deux. Dans un premier

temps, Jje tiens a souligner que vous avez, VoOus Vous

étes prononcé sur ma motion en irrecevabilité, mais
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c'est important que je résume.
La question de maitre Gravel était
Vous, est-ce qu'on vous a déja parlé d'un
possible droit de passage qui se situerait a
l'extrémité sud-ouest de la plage.
Réponse :
J'ai su ¢a, a un moment donné, 1la, de
quelqu'un.
Encore la, aucune, méme de la partie adverse, aucune
référence a un écrit, aucun. Maintenant pour ce qui
est de cet extrait-la & mon sens, Votre Seigneurie,
parce que j'ai eu l'avantage de tout 1lire, elle
dénature, elle dénature le témoignage de monsieur
Corbiéres. Puis a mon sens elle, elle le dénature
l'administration de la justice.

Ma demande est a l'effet que le témoignage de
monsieur Corbiéres soit reproduit intégralement et/ou
subsidiairement que vous permettiez les extraits des
pages 8, 12 et 20.

LA COUR

Les avez-vous?

Me GHISLAIN RICHER :
QOui.

LA COUR

Maitre Gravel, vous les avez?
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Me JUSTIN GRAVEL

Oui, tout a fait.

M. JEAN-LUC LABELLE

On n'a pas les extraits, on a l'intégralité.

LA COUR

Les avez-vous, Malitre Richer?

Me GHISLAIN RICHER

Qui, oui.

LA COUR

C'est parce qu'il faut que je les regarde si vous
voulez les produire, il faut que je regarde si c'est.
M. JEAN-LUC LABELLE

J'al des copies pour mon confrére qui a déja 1la
sienne, des copiles pour vous.

LA COUR

Donc, vous voulez rajouter 8, 12 et 207
REPRESENTATIONS DE Me JUSTIN GRAVEL

Quant a 20, Monsieur le juge, je n'ai pas de probléme,
la. Effectivement, monsieur traite encore de sa
position par apport a la position de 1'APS. 12, je ne
vois vraiment pas le rapport.

LA COUR

Bon, a la page 12, il parle quand il avait quinze ans,
quand il avait quinze ans, donc, on parle avant mille

neuf cent soixante-dix (1970) et vous parlez d'une

- 61 -
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servitude qui date de quand?

Me GHISLAIN RICHER

De mille neuf cent cinquante-quatre (1954).

LA COUR

Puis tantdét vous parliez de mille neuf cent soixante-
seize (1976).

Me GHISLAIN RICHER

Soixante-seize (76), c'est le contrat de la
défenderesse avec Plages modernes. La servitude date
de mille neuf cent cinquante-quatre (1954).

LA COUR

Et puis 20. Alors, sur les pages 8 et 12, qu'est-ce
que vous avez a dire?

Me JUSTIN GRAVEL

Bien, 12, Monsieur le juge, comme vous disiez, je ne
vois pas le lien du tout. Vous comprenez que la
question qui est posée au témoin et 1l'allégation qu'on
retrouve dans la demande reconventionnelle vise a
établir qu'elle était le comportement de 1'APS face
aux prétentions de ceux qui se disaient titulaires
d'un droit de passage.

LA COUR

Mais ce que ¢a dit 12, c'est qu'il y allait quand il
n'était pas propriétaire, puis il se rendait en bateau

puis il restait a Magog, c'est ¢a que c¢a dit.
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Me JUSTIN GRAVEL
Oui, mais je veux dire la période visée possiblement,
la. On ne parle pas d'un droit de passage absolument.
LA COUR
Bien <c¢'est avant mille neuf cent (1900)... La
servitude selon maitre Richer existait, mais monsieur
Corbiéres a la page 12...
Me JUSTIN GRAVEL
Hum, hum.
LA COUR

il ne dit pas que c'était parce qu'il y avait une
servitude qu'il se rendait la, il se rendait la parce
qu'il y avait des petites filles.
Me JUSTIN GRAVEL
Oui, oui.
LA COUR
Bon.
Me JUSTIN GRAVEL
Mais c'est pour c¢a que je ne vois pas le lien avec la
question qui luil est posée en la page 19. Je peux
comprendre qu'on veuille produire la page 20, ¢a ne me
pose aucun probléme, mais 12 c'est un autre aspect,
c'est un autre moment. L'Association des propriétaires
n'est qu'a compter de dix-neuf cent soixante-seize

(1976), la. Alors, ce qu'il a pu faire avant, ce n'est
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pas relié a cet élément-1la.

LA COUR

Bon, alors, pour compléter la page 19, j'autorise les
pages 8, 12 et 20 pour ce que ce témoignage-la vaut
évidemment.

Me JUSTIN GRAVEL

Hum, hum.

LA COUR

D'autres choses, Maitre Richer.

INTERVENTION PAR Me GHISLAIN RICHER

Oui, on avait dit hier, Votre Seigneurie, qu'on se
réservait concernant la piéce ou on retrouve l'extrait
du témoignage de madame Messara, sous réserve qu'on
demande soit, que le témoignage soit reproduit de
facon intégrale ou bien & tout le moins certains
autres extraits. Ce qu'on a isolé dans cette piéce-la.
LA COUR

La, vous parlez de quelle piéce?

Me GHISLAIN RICHER

C'est la piece.

M. JEAN-LUC LABELLE

C'est les piéces de notre adversaire, de notre
confrére.

Me JUSTIN GRAVEL

La piéce D-19.




616

JEAN-FRANCOIS R. DUPAGE (défense) Intervention de M® Richer
11 septembre 2012

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

23

24

25

Me GHISLAIN RICHER
D-19.
LA COUR
D-19. Bon, ca, ca a été produit quand cet
interrogatoire-1la.
INTERVENTION DE Me JUSTIN GRAVEL
Au soutien de la défense, donc la production en aoflt
deux mille dix (2010).
LA COUR
Oui, je vous écoute.
REPRESENTATIONS DE Me GHISLAIN RICHER
Bon, alors, Votre Seigneurie, c'est cet extrait-1la a
été isolé pour je présume plaider un genre d'aveu de
maitre Beaudry & l'effet sans doute pour concrétiser
toute argumentation visant le non-usage. Et puis bon,
ca on argumentera sur l'aveu plus tard, sauf qu'a mon
sens lorsqu'on 1lit 1l'interrogatoire, on comprend
d'abord le texte de maitre Beaudry, on comprend que ¢a
ne constitue pas un aveu et au contraire madame
Messara explique clairement qu'elle se sert
réguliérement de la plage et Jje vous cite les pages
22, 24, 25, et 26.

Alors, ca, je demande & la cour, Votre Seigneurie,
parce que si vous voulez comprendre quol que ce soit,

il faut absolu..., je demande que ces pages-la soient
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ajoutées a la page D-19.

LA COUR

Mais en fait, 22, si on a la méme page, il n'y en a
pas de témoignage.

Me GHISLAIN RICHER

22, il y a la ligne 3, 4, 5, Votre...

LA COUR

Mais c'est le procureur. Ah, donc, ¢a indique que
c'est le procureur, mais c'est madame qui...

Me GHISLAIN RICHER

C'est Beaudry qui témoigne. Mais alors, laissons
tomber la page 22, Votre Seigneurie, 24, 25 et 26.

M. JEAN-LUC LABELLE

Voulez-vous une copie, Maitre Richer?

LA COUR

Mais 24, 25, 26 je ne l'ai pas.

Me GHISLAIN RICHER

Ah, bien vous allez l'avoir.

LA COUR

Ca c'est maitre Beaudry qui est interrogé.

Me JUSTIN GRAVEL

Non, non, c'est maitre Beaudry est, & ce moment-1la,
le...

LA COUR

Mais pourquoi c'est toujours indiqué maitre Beaudry...
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Me JUSTIN GRAVEL
Pardon?
LA COUR
puis la réponse semble étre celle de sa cliente
ou...
Me JUSTIN GRAVEL
Ce que j'ai produit, moi?
LA COUR
QOui.
Me JUSTIN GRAVEL
Non, c'est la réponse de malitre Beaudry qui visait a
préciser le paragraphe 15.
Me GHISLAIN RICHER
Mais a 24, 25, 26.
Me JUSTIN GRAVEL
QOui.
Me GHISLAIN RICHER
C'est qui qui témoigne?
Me JUSTIN GRAVEL
C'est madame.
Me GHISLAIN RICHER
C'est ¢a que je pense.
Me JUSTIN GRAVEL
Oui, oui, je pense que c'est madame. Maitre Beaudry

n'a jamais témoigné sur l'utilisation qu'a fait lui-
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méme.
Me GHISLAIN RICHER
C'est madame, Votre Seigneurie.
LA COUR
Non, je comprends, mais c'est parce que c'est toujours
écrit...
Me GHISLAIN RICHER
Oui.
LA COUR
par maitre Beaudry.
Me GHISLAIN RICHER
C'est une erreur.
LA COUR
C'est madame qui témoigne?
Me GHISLAIN RICHER
C'est ca.
Me JUSTIN GRAVEL
Qui, oui, définitivement maitre Beaudry ne m'a pas dit
ce qu'il faisait & la plage.
LA COUR
Non, non, je comprends, mais il aurait pu dire que
c'est une allégation qu'il voulait ajouter ou enlever,
la.
Me GHISLAIN RICHER

Alors, vous comprenez, Votre Seigneurie, que madame
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témoigne qu'elle se sert de la plage a tour de bras et
puis un peu plus loin on retient un extrait qu'on veut
faire passer pour un aveu de la part de maitre Beaudry
que pas personne ne peut aller a la plage.

Alors, pour que la cour soit correctement renseigné
il faut absolument que les pages 24, 25 et 26 soient
jointes & l'extrait de la partie défenderesse.
LA COUR
Parce que des fois c'est maitre Beaudry qui parle puis
des fois c'est sa cliente, c'est toujours indiqué
maitre Beaudry.
Me GHISLAIN RICHER
Mais comme maitre Gravel a expliqué, Votre Seigneurie,
maitre Beaudry n'a pas témoigné sur l'utilisation de
la plage. Je comprends que la personne qui est en
charge de ¢a, la, a fait un travail bizarre.
LA COUR
Oui, mais vous me référez a quelle partie du texte de
l'interrogatoire, pour savoir si on doit compléter, il
faut toujours bien que je sache de quoi c¢a parle.
Me GHISLAIN RICHER
Je l'ai souligné, moi, Votre Seigneurie.
LA COUR
Bon. Ga va étre un départ. Non, ¢a c'est votre texte,

le texte de maitre Gravel.
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Me GHISLAIN RICHER

A 19.

Me JUSTIN GRAVEL

A D-19.

Me GHISLAIN RICHER

Ah, a D-19, mais vous l'avez, Votre Seigneurie.

LA COUR

Oui, j'ai D-19, mais a quel endroit sa cliente parle

a maitre Beaudry puis que vous voulez compléter?

Me GHISLAIN RICHER

A D-19, c'est uniquement maitre Beaudry qui parle.

LA COUR

Donc, c'est maitre Beaudry qui dit...

Me GHISLAIN RICHER

Que depuis, mon confrére lui pose la question de

mémoire
Admettez-vous que depuis mille neuf cent
soixante-seize (1976) ma cliente a pris des
mesures pour restreindre l'utilisation de la
plage?

Et puis Beaudry dit ouil. Est-ce que Jje trahis votre

pensée.

INTERVENTION PAR Me JUSTIN GRAVEL

Non, non, tout & fait. En fait, Monsieur le juge,

c'est qu'aprés deux jours d'interrogatoire, on voulait
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tenter peut-&tre de circonscrire le paragraphe 15 de
la requéte introductive et de le préciser un peu.
Alors, j'aili posé la question & maitre Beaudry de fagon
4 ce qu'on ait au moins une date sur le moment ou ce
fameux surveillant serait recommencé a réguler l'acceés
a la plage.

LA COUR

Bon, alors, c'est maitre Beaudry qui parle dans votre
extrait et qui dit qu'il va amender pour dire
minimalement & tout le moins depuis mille neuf cent
quatre-vingt-quinze (1995)7?

Me JUSTIN GRAVEL

Non, il dit qu'il convient qu'on s'entend qu'aux fins
de préciser le paragraphe 15, on est d'accord que
minimalement depuis je pense quatre-vingt-quinze (95)
1'APS refuserait 1l'accés aux non-titulaires d'une
carte de membre. Je pense qu'on finit comme ¢a. A la
fin on le reformule d'une fagon plus claire, ¢a se
termine comme ¢a.

Dans l'optique d'avoir a éviter de reposer
quarante-cing (45) fois la méme question aux
différents témoins.

LA COUR

Qui, oui.
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Me GHISLAIN RICHER

(Inaudible)

LA COUR

Alors, c'est la page 22, alors
Minimalement & compter de mille neuf cent
quatre-vingt-quinze (1995) la défenderesse
refuse l'acceés et empéche l'exercice d'un
droit de plage aux non-titulaires.

GCa c'est votre prétention. Oui, c'est votre prétention

et vous amendez le paragraphe 15 en conséquence.

Me JUSTIN GRAVEL

Bien je n'amende pas, c'est maitre Beaudry, c'est sa

requéte, mais je lui demande de le préciser.

LA COUR : !

Donc, le paragraphe 15 de votre requéte.

Me GHISLAIN RICHER :

Oui.

LA COUR

Qui est amendé.

Me JUSTIN GRAVEL

Mais il ne l'a pas amendé.

Me GHISLAIN RICHER :

Non. Il ne 1'a pas...

Me JUSTIN GRAVEL

On s'est entendu pour le préciser verbalement.
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LA COUR

Bien oui, mais ¢a revient au méme, 1la.

Me JUSTIN GRAVEL

Oui, oui, si on veut.

LA COUR

Si vous vous entendez pour modifier le paragraphe 15
puis vous produisez l'extrait.

Me JUSTIN GRAVEL

Mais je pense que de toute fagon, Maitre Richer, le
fait que 1'APS ait mis en place ces politiques-la
n'est pas contesté.

Me GHISLAIN RICHER

Non, non, non. Non, non, non. Non, non, non.

LA COUR

Donc, paragraphe 15, c'est a partir de mille neuf cent
quatre-vingt-quinze (1995).

Me GHISLAIN RICHER

QOui.

Me JUSTIN GRAVEL

Minimalement.

LA COUR

GCa c'est l'allégation.

Me JUSTIN GRAVEL

C'est c¢a.
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LA COUR

Et vous allez en faire la preuve je suppose.

Me GHISLAIN RICHER

C'est admis, je veux dire.

Me JUSTIN GRAVEL

Moi j'en ferai la preuve.

LA COUR

Non, ce n'est pas ¢a qui est admis. C'est admis que
l'allégation c'est ¢a. Je vails juste reformuler une
derniere fois, je vais l'écrire en temps. Minimalement
a compter de mille neuf cent quatre-vingt-quinze
(1995), la défenderesse refuse l'acces et empéche
l'exercice d'un droit de plage aux non-titulaires.
Donc, ce n'est pas juste l'allégation, c'est admis,
ca, carrément. C'est-tu ¢a que vous me dites? L'avez-
vous compris ma question?

Me JUSTIN GRAVEL

Oui, c'est c¢ca l'admission.

LA COUR

Bon. Donc, l'admission c'est depuis quatre-vingt-
quinze (95), la défenderesse refuse l'accés et empéche
l'exercice d'un droit de plage aux non-titulaires.

Me GHISLAIN RICHER

Ouil.
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LA COUR

Ca c'est admis?

Me GHISLAIN RICHER

Oui, oui, c'est admis.

LA COUR

Bon. La, puis la vous voulez ajouter quoi, la.
REPRESENTATIONS DE Me GHISLAIN RICHER

Voici comment est-ce que je vois ¢a, Votre Seigneurie,
je suis d'accord avec maitre Beaudry puis mon confrere
n'aura pas besoin de faire un preuve la-dessus.
Depuis, Beaudry parle de quatre-vingt-onze (91) ou
guatre-vingt-seize (96), en tout cas depuis plusieurs
années 1'Association fait tout ce qu'elle peut pour
empécher ceux gqui ne sont pas membres et mes clients
ne le sont pas, puis eux autres se prévalant a tort ou
a raison d'une servitude. Alors, 1ils font tout ce
qu'ils peuvent pour les empécher de se servir de leur
servitude. Le tout contrairement a l'article 1186. Ca
c'est admis. Mais (inaudible)...

LA COUR

Que c'est le tout contrairement a 1186.

Me GHISLAIN RICHER

A 1186. Mais la, mais la, et ca on prend ga, et ¢ga
c'est maitre Beaudry qui dit ¢a, mails pendant deux ou

trois pages, parce que vous pouvez m'empécher, Votre
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Seigneurie, de sortir de chez nous aprés dix heures

(10 h 00), puis je peux peut-étre sortir pareil. Je ne

sais pas si vous avez eu des enfants. Alors...

LA COUR

Bon, regardez, Mailtre Richer, ce que vous venez de me

dire, 1la, c'est que c'est admis que <c'est en

contravention a 1186.

Me GHISLAIN RICHER :

J'ai dit ca de mémoire.

LA COUR

1186 dit
Le propriétaire du fonds dominant ne peut
faire de changement qui aggrave la situation
du fonds servant.

Me GHISLAIN RICHER

Oui.

LA COUR

Et vous me dites qu'il est admis que c'est en

contravention a 1186. Que c'est en contravention a

1186, c'est votre prétention.

Me GHISLAIN RICHER :

Qui, oui.

LA COUR

Il n'y a pas.
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Me GHISLAIN RICHER
C'est ma prétention.
LA COUR
Oui, c'est ¢a, mals vous venez de dire que c'est
admis. Donc, ce n'est pas ¢a qui est admis, la. Ce qui
est admis c'est qu'on empéche de passer depuis mille
neuf cent quatre-vingt-quinze (1995).
Me GHISLAIN RICHER :
Oui, oui, oui. Non, non, non. Je comprends gue mon
confrére il ne dira pas qu'il est en contravention de |
1186. Non, non.
LA COUR
Mais c'est parce que c'est vous qui venez de dire ca.
Me GHISLAIN RICHER :
Non, non, je comprends, c'était pour mettre mon grain
de sel, Votre Seigneurie. Je vais lire 1186, parce
que
Le propriétaire du fonds servant...

LA COUR
C'est votre prétention.
Me GHISLAIN RICHER

ne peut rien faire qui tente a diminuer

l'exercice de la servitude.

Ce qui est admis, c'est que nous autres on dit, ils

font tout ce qu'ils peuvent pour la diminuer. Et d'ol
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que j'ai spécifié contrairement a ce qui est prévu a
1186.

LA COUR

Bon, alors...

Me GHISLAIN RICHER

Mais c'est slr qu'eux n'admettent pas ¢a, ¢a c'est
clair.

LA COUR

Non, mais on va indiquer au procés-verbal que ce qui
est indiqué aux lignes 23 a 25 de la page 22 de la
piéce 19 est admis, que minimalement a compter de
mille neuf cent quatre-vingt-quinze (1995), la
défenderesse refuse l'acces et empéche l'exercice d'un
droit de plage aux non-titulaires. Ca c'est admis.

Me GHISLAIN RICHER

C'est parce que c'est le mot « empéche », Votre
Seigneurie.

LA COUR

Bien c'est ¢a qui est écrit.

Me JUSTIN GRAVEL

Oui.

LA COUR

Je lis ce qui est écrit, c'est vous qui...

Me GHISLAIN RICHER :

Oui, c'est parce que c'est a partir du moment ou que
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c'est admis. Parce que, la, au moment ou on se parle,
c'est mon confrére qui a plaidé que c'était une
admission. Moi ce que j'admets c'est que de 1l'autre
bord on a fait tout ce qui était humainement possible
pour nous empécher de l'exercer, mais qu'on a manqué
notre coup.

Et c'est pour ¢ca que je veux produire les notes de
madame Messara. Et la, la, la cour comprend. Et la, la
cour peut interpréter le mot « empéche » utilisé par
maitre Beaudry. C'est pour ¢a que si vous n'avez pas,
les, les, les notes de madame Messara, Vvous ne pouvez
pas comprendre, soit dit en respect.

Oui, ils essaient de nous empécher, mais les gens
y vont pareil, ils y vont le soir, ils y vont quand il
n'y a pas de gardien. Ils se trouvent, ils empruntent
une carte, etc., etc., etc. Et Messara est dans ce
sens-1a puis Corbiéres est dans ce sens-la. Et Larkin
que le juge Bureau a retenu...

LA COUR

Alors, vous, vous voulez compléter l'admission...

Me GHISLAIN RICHER

Oui.

LA COUR

... qui dit que la défenderesse refuse l'acces et

empéche l'exercice d'un droit de plage, le compléter

- 79 -




631

JEAN-FRANCOIS R. DUPAGE (défense) Représentations de M@ Richer
11 septembre 2012

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

avec les pages 24, 25, 26, on dit malgré qu'on nous en
empéchait, on y allait le soir...
Me GHISLAIN RICHER
Bon.
LA COUR

puis on y allait quand il n'y avait pas de
gardien. C'est la preuve que vous voulez.
Me GHISLAIN RICHER :
Vous avez tout compris.
LA COUR
C'est-tu c¢a, Maitre Gravel? Alors, 24, 25, 26, vous
avez quoi & dire la-dessus?
REPRESENTATIONS DE Me JUSTIN GRAVEL
Bien, écoutez, peut-étre pas un cas, mais
techniquement ce débat-la aurait di avoir lieu il y a
bien longtemps.
LA COUR
Bien oui.
Me JUSTIN GRAVEL
Ca fait deux ans qu'elles sont produites ces notes-la.
Je ne me suis jamais caché que je considérais que
c'était une admission, c'est allégué dans notre
défense. Alors, a mon sens, c'est tardif. D'autre
part, écoutez, madame Messara peut bien dire ce

qu'elle veut, mais je veux dire il y a une admission
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a mon sens. On pourra débattre si ¢a en est une. Mais
il y a une admission judiciaire a son procureur qui
vient dire que depuis cette date-la voici ce qu'on
fait. Si maitre Beaudry voulait, maitre Richer,
pardon...
LA COUR :
Puis vous avez monsieur Grandmaison qui est venu
témoigner qui dit :
Moi je ne suis pas membre, j'y ai été en
étant invité...
Me JUSTIN GRAVEL
Hum, hum.
LA COUR
mais Jj'y ai été aussi le soir quand le
gardien n'était pas 1la.
Me JUSTIN GRAVEL :
Oui, oui, mais ¢a on pourra argumenter si c'est
l'exercice d'un droit ou non.
LA COUR
Mais c'est ca.
Me JUSTIN GRAVEL
Mais je veux dire, est-ce que c'est..., je ne vois pas
la nécessité de produire ces notes-1a, d'autant plus
gqu'on aurait d@ avoir ce débat-la il y a fort

longtemps.
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LA COUR
Alors, si c'est le seul argument que ¢a aurait di étre
fait depuis fort longtemps, c'est vrai. Maintenant,
c'est dans l'interrogatoire, ¢a suit l'admission qui
dit
Oui, on admet qu'on nous empéchait d'y aller,
par contre, on y allait de nuit puis on a
cloné des cartes ou on a essayé de cloner des
cartes pour y aller.
Alors, je permets la production de 24, 25, 26 de
l'interrogatoire du seize (16) février deux mille dix
(2010) de Leslie Messara.
Me GHISLAIN RICHER
Merci, Votre Seigneurie. Pour clore l'incident sur le
débat, Votre Seigneurie, je souligne, je n'étais pas
au dossier & l'époque, que le débat a eu lieu, selon
moi, en deux mille dix (2010) devant l'honorable
Bureau, votre collégue. Et les notes qui étaient au
dossier, c'était les notes de Suzanne Larkin qui
témoignait & l'effet que malgré qu'elle était
empéchée, qu'elle y allait le soir, qu'elle y allait
quand il n'y avait pas de gardien. De toute fagon, le
juge a reproduit les notes de son interrogatoire dans
son jugement. Et c'est & l'onglet 12 de mes notes et

autorités.
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LA COUR :

Ah, monsieur du Page, c¢a fait des années que vous
attendez pour témoigner. Je prends pour acquis que ce
n'est pas ces minutes-la additionnelles qui vont vous
indisposer. Alors, maitre Richer?

Me GHISLAIN RICHER

Oui.

LA COUR

Est-ce que c'est au tour du témoin?

Me GHISLAIN RICHER

Oui, oui.

LA COUR

Bon, parfait.

Me JUSTIN GRAVEL

Je veux juste, Monsieur le juge, pas du tout un débat,
mais vu qu'on parlait de madame Messara, c'est au
plumitif, mais juste pour étre slr que vous l'ayez
noté. Il y a eu des désistements dans le dossier en
avril deux mille onze (2011). Il y a cing demandeurs,
je pense, qui se sont désistés sans frais. Alors,
quand le jugement sera rendu, il faudra tenir compte
de cet élément-1a. Je pourrais vous le rappeler.

LA COUR

Mais, 1a, voulez-vous que Jje repasse a travers le

dossier qui est ¢a d'épais pour retrouver qui s'est
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désisté...
Me JUSTIN GRAVEL
Bien, je peux, regardez...
LA COUR
a un moment donné, ¢a serait peut-é&tre bon.
Me JUSTIN GRAVEL
je les ai ici, Monsieur le Jjuge.

Me GHISLAIN RICHER

Votre Seigneurie.
LA COUR
Bien, en fait...

Me JUSTIN GRAVEL

donne l'identité?

Me GHISLAIN RICHER

dossier.

LA COUR

greffiére.
Me GHISLAIN RICHER

C'est correct, je les ai, je les ai.

Ah, j'avais préparé des documents pour..., Vvu que

c'est déja au dossier, mais je peux vous les dire,

Je les ai devant les yeux, voulez-vous que je Vvous

Puis moi aussi j'avais gardé les deux documents pour

pas que la cour soit obligée de tout se taper le

Mais ce n'est pas tellement pour moi comme pour la
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Me JUSTIN GRAVEL

Parfait.

LA COUR

Alors, donnez.

Me GHISLAIN RICHER :

I1 y a deux désistements faits par maitre Beaudry,
puis deux.

LA COUR

Attendez, on va les prendre l'un aprés l'autre. Michel
Grandmaison, toujours présent.

Me GHISLAIN RICHER

Oui, oui, oui.

LA COUR

Denis Spick ou Spike.

Me GHISLAIN RICHER

Spick.

Me JUSTIN GRAVEL

Oui.

LA COUR

Avec un S. C'est écrit S. Denis Spick...
Me GHISLAIN RICHER :

Spick, Spick.

LA COUR :

toujours présent. Rock Lefebvre, Maryse Therrien?
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Me GHISLAIN RICHER
Présents.

LA COUR

James Healy, Leslie Messara?
Me JUSTIN GRAVEL
Non.

Me GHISLAIN RICHER
Non.

LA COUR :

Mariette St-Hilaire?
Me JUSTIN GRAVEL
Oui.

LA COUR

Alain Gauthier, Line Flamand?
Me JUSTIN GRAVEL
QOui.

Me GHISLAIN RICHER
Présents.

LA COUR

Martin Proulx?

Me JUSTIN GRAVEL
Non.

LA COUR

Nicole Blais, Michel Lavigne?
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Me GHISLAIN RICHER

On vient de régler le cas, Votre Seigneurie.
LA COUR

Ca c'est eux autres qui...

Me GHISLAIN RICHER

On vient juste de régler le cas.

LA COUR

Me GHISLAIN RICHER
Non.
LA COUR

c'est l'action rejetée.
Me GHISLAIN RICHER
Malheureusement.

LA COUR

Rousseau?

Me JUSTIN GRAVEL
Oui.

LA COUR

Martin Laberge?

Me JUSTIN GRAVEL
Oui.

Me GHISLAIN RICHER

Oui.

- 87 -

Eux autres ce n'est pas juste un désistement...

Avec les conséquences qui s'en suivent.
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LA COUR

Alain Lortie?

Me JUSTIN GRAVEL
Oui.

Me GHISLAIN RICHER
QOui.

LA COUR

Michel Fouquet?

Me JUSTIN GRAVEL
Non.

LA COUR

Martin Boulanger?
Me JUSTIN GRAVEL
QOui.

Me GHISLAIN RICHER :
Oui.

LA COUR

Reno...

Me JUSTIN GRAVEL

Ils sont tous, Monsieur le juge...

Me GHISLAIN RICHER
Ils sont tous.

Me JUSTIN GRAVEL

sauf Sylvie Larkin qui est la derniére.
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LA COUR
Reno Longpré, Nancy Roy...
Me GHISLAIN RICHER
Oui.
LA COUR
toujours lav?
Me GHISLAIN RICHER
Oui.
LA COUR
John Corbiéres, Johanne Dupuis, toujours 1la?
Me GHISLAIN RICHER
Oui.
LA COUR
Sylvie Larkin n'est plus lav?
Me GHISLAIN RICHER
Non.
Me JUSTIN GRAVEL
Exact.
LA COUR
Bon. Je les ai indiqués sur ma copie de la requéte
introductive d'instance. Avez-vous des questions pour
votre témoin?
Me JUSTIN GRAVEL
Oui, je vais en avoir gquelques-unes. Est-ce qu'il

avait été assermenté, Madame?
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LA GREFFIERE

Oui.

LA COUR

Oui.

Me GHISLAIN RICHER

Est-ce gqu'on pourrait me rappeler son nom, je
m'excuse, je l'ai oublié.

Me JUSTIN GRAVEL

Jean-Frangois du Page.

Me GHISLAIN RICHER

Jean-Frangois du Page.

Jean-Francois du Page.

INTERROGE PAR Me JUSTIN GRAVEL, procureur de la
défenderesse

Bon, Monsieur du Page, vous étes propriétaire d'une
résidence dans le secteur, appelons-le, dans le
secteur Southiére?

Oui.

Adressez-vous & monsieur le juge?

Pardon.

Qui, vous me dites oui?

Oui, je suis.

Depuils combien de temps?

Nous avons acheté en mille neuf cent quatre-vingt-un

(1981).
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Trés bien. Est-ce que vous connaissiez le secteur
Southieére avant cette date-la?

L'année précédente, ma belle-mére avait loué un chalet
et nous y avions passé, mes enfants, ma femme et moi
une semailne simplement, mais je ne connaissais pas
auparavant.

0.K. Maintenant, vous étes un membre de..., Monsieur
le juge, j'appellerais la défenderesse « 1'APS » si
vous me permettez, la, pour les fins du témoignage.
Donc, vous étes un membre de 1'APS?

Je suls membre de 1'APS, oul.

Depuis combien de temps?

Depuis, depuis le début.

Depuis le début?

Bien depuis le début, entendons-nous, deés que j'ai
acheté puisque la propriété était membre de 1'APS
quand j'ai acheté.

Donc, dix-neuf cent quatre-vingt-un (1981)7?
Quatre-vingt-un (81).

Est-ce que vous é&tes également membre du conseil
d'administration de 1'APS?

Je 1l'ai été a peu prés au milieu des années, enfin, au
milieu des années quatre-vingt (80). J'ai fait partie
donc du bureau de direction en gquelque sorte et puis

j'al été président pendant deux ans, au milieu des
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années quatre-vingt (80), Qquatre-vingt-six (86),
quatre-vingt-sept (87). Et puis j'ai toujours été tres
proche et j'ai récidivé il y a, il y a pas trés, tres
longtemps, un mandat de deux ans pour aider a un
certain nombre de choses et qui s'est terminé en juin
dernier.

Ca va. Maintenant, Jje vais vous faire prendre
connaissance du paragraphe 15 de la requéte
introductive des demandeurs. Juste ici, indiquez-moi
quand vous l'aurez.

Oui.

Ca va?

Oui.

Maintenant, le surveillant dont on traite au
paragraphe 15, depuis combien de temps il est en
place?

Ecoutez, avec précision je ne peux pas le dire, mais
c'est a peu prés au milieu des années quatre-vingt
(80) .

Milieu des années quatre-vingt (80).
Quatre-vingt-cing (85), quatre-vingt-six (86).

Et encore une fois au meilleur de votre connaissance,
quel est son rdle a ce surveillant-la?

Et bien son rdéle c'est de vérifier si les personnes

qui sont sur la plage sont membres de l'Association ou
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si ce sont des, éventuellement, des locataires et
qu'ils ont muni de la petite carte qui mentionne que
ces gens-la sont en régle pour l'année, parce que
c'est des cartes qui sont renouvelées chaque année.
0.K. Et & défaut que ces gens-la soient membres?

A ce moment-la, il les prie de..., bien de quitter les
lieux parce que c'est un espace priveé.

Ca va. Maintenant vous dites que le gardien est en
place & partir du milieu des années quatre-vingt (80),
avant justement que ce surveillant-1la soit engagé,
comment était régulé, si vous voulez, l'acces a ce
gqu'on appelle la grande plage?

Bien, écoutez, par les membres, des qu'on..., on se
connait & peu prés tous, et en général s'il y a des
personnes de la famille d'un membre, etc., a ce
moment-1a, en général c'est accompagné par le membre.
Donc, si quelqu'un arrivait on précisait que c'était,
que c'est une plage, c'est un endroit privé et que, a
ce moment-la, il n'a rien & faire ici et donc on le
priait de quitter les lieux.

Ca va. Maintenant Jje vais vous montrer une
photographie qui a été produite sous R-10, je crois,
c'est ca, confrére, celle-ci, Monsieur le juge.

Me GHISLAIN RICHER

Qui, c'est R-10.
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Me JUSTIN GRAVEL :

Bon on y voit une pancarte indiquant « Parc privé,
carte obligatoire »?

Hum, hum.

Maintenant, de telles pancartes sont en place depuis
quand?

Moi Jj'en ai, Dbien celle-ci est plus récente,
naturellement, mais j'en ai toujours connu.

Vous en avez toujours connu?

Oui, oui, toujours connu, il y a toujours eu des
pancartes.

Donc, depuis dix-neuf cent quatre-vingt-un (1981)7?
Depuis que je suis la, ouil.

O0.K. Je vais faire du mieux possible, Monsieur le
juge, je vais avoir besoin. Alors, je vous montre le
plan qui a été produit sous R-6. Vous voyez ici,
Monsieur le juge, c'est une copie, je vails demander au
témoin de faire certaines annotations avec votre
permission, par la suite je pourrais vous la remettre,
moi-méme j'en ai une copie pour mon dossier, si mes
collégues n'ont pas d'objection.

M. JEAN-LUC LABELLE

C'est juste d'indiquer, je vous invite a l'utiliser

celle-1la.
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Me JUSTIN GRAVEL

OQui, c¢a va étre difficile, je voudrais que la cour
puisse en avoir pour faire un suivi.

LA COUR

Alors, si c'est..., 1l n'y aura pas beaucoup de
témoins qui vont faire des annotations sur le plan.
Me JUSTIN GRAVEL

Non.

LA COUR

Aussi bien de le faire sur l'original.

Me JUSTIN GRAVEL

Si wvous voulez.

LA COUR

Bien l'original, la copie que j'ai. Ca c'est R-6.

Me JUSTIN GRAVEL

Bon, alors, si vous pouviez refaire au meilleur de
votre connaissance, le tracé de ce qu'on consideéere
comme étant la grande plage, le périmétre si vous
voulez?

Oui, donc, 1la, ici, ici, ¢a fait un coude Jjusqu'a
l'avenue des Erables, comme ca, ensuite l'avenue des
Erables, et jusqu'ici sur le bord du lac. Voila.

0.K. Pouvez-vous identifier maintenant en pesant un ou
des « E » majuscules, les entrées qui existent pour

accéder au site en question?
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Oui. Alors, alors, je fais un E.
Oui, oui?
Alors, il y a une entrée ici, l'avenue de la Plage,
une entrée ici, et une entrée, c¢a tourne ici, une
entrée ici. Je ne sais pas si. Voila.
Donc, trois entrées?
Trois entrées.
Ici, ici et ici.
Bon, maintenant qu'est-ce qu'on retrouve comme
installations, pardon, sur le site en question,
j'aimerais que vous puissiez les énumérer une par une
et a chaque fois que vous en mentionnerez une on
l'indiquera...
Qui.

ou elle se trouve en trouvant une lettre qui
refleéte son identité, si vous me permettez?
Alors, écoutez, d'abord chaque entrée possede des
poteaux, des panneaux indiquant...
Des panneaux comme on a vu tout a l'heure?
C'est ga. Effectivement, l'entrée sur le c6té ici, qui
est la plus prés de l'eau est une entrée aussi qui est
assez large, 11 y a une barriére qui peut é&tre
rétractable qui est assez large. Alors, sur le bord de
l'eau ici, le long de..., il y a une cabane qui nous

sert a ranger tous les...
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Mettez un « C », & ce moment-la...

Alors, « C ».

... pour identifier approximativement ol c'est situé?
Oui, « C » ici. Donc, une cabane qui nous sert a
ranger tous les instruments d'entretien, tous les
instruments de loisirs, etc. Ga a été agrémenté il y
a quelques années aussi d'un espace pour y loger une
toilette chimique.

Vous pouvez faire peut-é&tre un petit « T »?

Oui, je vais... « T », je ne sais pas si c'est, voila.
Ainsi qu'un petit tracteur également pour l'entretien.
Juste avant, enfin, au méme endroit, enfin, Jjuste un
petit peu avant, il y a des supports pour les planches
a voile ou des dériveurs légers, enfin des supports a
étages.

C'est ce qu'on voit a R-10, ici?

LA COUR :

Ecrivez R-10-9.

Me JUSTIN GRAVEL

Est-ce que c¢a serait c¢a?

Oui, c'est ¢a.

Alors, peut-&tre, & ce moment-la, écrire R-10-9 pour
identifier?

Est-ce que je mets une fléche, non, ou quelque chose.
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LA COUR :

R-10-9.

Me JUSTIN GRAVEL :

Bon, écoutez, faites-le du mieux que vous pouvez, la.
Oui, oui. Alors, R-10-9.

Parfait.

Je ne sais pas si vous arrivez a lire.

Oui, oui, je pense que ¢a va.

D’ accord. Bon, ¢a, c'est sur cette partie-1la.

Ca va.

Oui. Sur l'autre partie de la plage.

Excusez-moi, je vous reprends, vous avez dit c'est
racks a bateau la ont été installés, vous avez parlé
d'une époque, je n'ai pas...

Ils ont, ils ont été un petit peu, 1ils ont été
augmentés bien évidemment parce que..., mais oui, ils
ont été installés il y a de nombreuses années. Parce
que ¢a a commencé avec l'engouement pour les planches,
les planches & voile, donc ¢a remonte a pas mal
d'années. Je ne serai pas exactement le préciser, mais
¢a fait au moins, au moins vingt ans.

Au moins vingt ans?

Si ce n'est plus. Et puis comme il y a eu beaucoup,
beaucoup de demandes, on en a fait d'autres. Donc, ¢a

s'est agrandi jusqu'a il y a peut-étre une dizaine
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d'années les derniers a peu preés.

Q. Poursuivez au niveau des installations?

R. Oui. Alors, donc, dans les installations ici, il y a
un abreuvoir ici. Je mets un...

LA COUR

Vous pouvez mettre un « A ».

R. ... « A ». Abreuvoir qui a été fait il y a pas mal
d'années, mais qui a nécessité quand méme pas mal de
travaux parce qu'il a fallu faire, comme 1l'abreuvoir
est situé & peu prés a mi-chemin, il a fallu faire
installer naturellement des conduites d'eau, etc. Et
maintenant il est agrémenté depuis quelques années
d'une douche & c6té de fagon a ce que les gens
puissent se rincer en sortant de l'eau. Il y a ici,
c'est a peu exact, des balancgoires.

LA COUR

Vous pouvez mettre un « B ».

R. Un « B », enfin je..., bon.
LA COUR
Approximatif.
R. A coté il y a des, des jeux pour les enfants, vous

savez qu'on retrouve dans les parcs, il y en a deux.
LA COUR
Mettez R-10-10.

R. R-10-10. Deux avec des toboggans, enfin, etc.
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LA COUR :

Mais si c'est ¢a, évidemment.

Me JUSTIN GRAVEL

Je vais juste le présenter au témoin.

Oui, c'est ga. C'est ¢a. Les balangoires sont a céteé.
I1 y a le, un grand carré de sable pour les enfants,
qui est trés, trés grand.

Mettez « S ».

« S », & peu prés sable ici. Il y a un peu de
décalage, mais... Il y a aussi un grand terrain de
volleball avec du sable. Alors, Jje ne sais pas,
voulez-vous mettre un « V ».

Un « V »?

Oui. Volleyball. Voila. Il y a dans cette partie-la,
a 1l'extréme, ici un terrain, un grand terrain de
pétanque. Je vais mettre « P »?

Oui?

Voila. Ici. Dans cette partie-la il y a une espéce de
grosse pierre qu'on a fait installer avec une plaque
parce qu'on a planté un chéne symbolique, il y a, il
y a gquelques années pour le vingt-cinquieme
anniversaire de 1l'Association, dont ¢a avait. Donc,
c'est dans cette partie-la. Enfin, je vous mets un
carré. D’accord.

Hum, hum?
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Bon, alors, d'autre part, il y a des bancs, un petit
peu partout.

Ecoutez, vous nous dites qu'il y a des bancs un petit
peu partout?

Il y a des bancs un petit peu partout. Bon, ici en
arriére, il y a des buts de soccer, ¢a sert, alors je
mettrais, il y a un petit peu un décalage ici parce
que ce n'est pas en blanc.

Hum, hum?

Bien enfin, disons que les buts de soccer, oui, je les
mettrais la. Alors, je ne sais pas vous voulez que je
mette un « S ».

Vous l'avez déja utilisé. Mettez « SO ».

« SO », bon, ici un but ici, et puis il me semble un
but ici, voila. « SO ». Voila. Il y a, alors ce qui
est important c'est tout le travail qui a été fait sur
la rive. Etant donné que pour éviter, enfin pour
contrecarrer l'érosion qui se faisait notamment avec
les glaces, on a fait depuis de nombreuses années par
tranche d'une part de 1l'enrochement & différentes
reprises sur toute 1la plage avec une membrane
géotextile en dessous qui a maintenu donc la plage en
état. Et on a fait des accés a l'eau qui sont, quatre
grands escaliers de pruche.

Indiquez les escaliers?
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Oui, alors, disons que...

On va mettre « ES »?

« ES », alors, il y en a un ici, un ici, un ici et un
ici. Voila, c'est a peu prés ga. Pour respecter aussi
les réglements municipaux et les reéglements du
ministére de l'Environnement, depuis des années nous
avons fait une bande riveraine de fagon a replanter
des arbustes avec des grosses racines pour, pour la
question de pollution.

Donc, d'une part, on a fait une bande de cing
métres comme les réglements l'exigeaient et on a méme
devancé récemment les réglements de dix métres,
puisque la bande de dix metres est faite. Donc, on a
tout replanté, on a tout planté. Alors, ce gqui est
important peut-é&tre de mentionner c'est qu'on a planté
aussi beaucoup d'arbres depuis de nombreuses années
parce que moi quand je suis arrivé, donc dans les
années quatre-vingt-un (81) il y avait beaucoup
d'ormes matures, des trés grands ormes qui
malheureusement ont tous péri en raison de la, de la
mineure, je pense que c'est ¢a. Et donc, on a di les
abattre les uns aprés les autres, mais on a replanté
énormément d'arbres en fonction d'un plan, enfin bon.
Et voila a peu pres.

Quand vous parlez des...
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Oui.
plantations pour limiter la pollution ou
1'écoulement, c'est ga?
LA COUR
L'érosion.
Bien l'érosion c'est surtout les..., pardon...
Me JUSTIN GRAVEL
Les pierres?

. c'est surtout les pierres. Les plerres parce que la
glace effectivement fait de nombreux dégats et alors il
y a de nombreuses années on a fait a plusieurs
reprises, avec des diameétres de pierres différentes, on
a tout déversé énormément de pierres pour (inaudible).
Et puis, et puis ces derniéres années compte tenu des
réglements qui l'exigeaient on a planté des plantes
gui sont plus ou moins imposées d'ailleurs, enfin, de
facon & maintenir la... et & empécher la pollution,
maintenir la terre et empécher la pollution. Et 1la,
maintenant on a, on respecte le réglement puisqu'on a
depuis, Jje pense, l'année derniére atteint la bande
de..., enfin la largeur de dix métres tel que demandé
par les reglements.

GCa va.
Voila.

Alors ca fait le tour essentiellement?

- 103 -




655

JEAN-FRANCOIS R. DUPAGE (défense) En chef par M® Gravel
11 septembre 2012

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

Y

Bien il y a des supports a vélos.

0.K.

Des poubelles, il y a je pense deux bouées au cas ou
quelqu'un et puis il y a aussi délimité, des bouées
dans 1l'eau.

Oui. Pourriez-vous dessiner justement la délimitation,
c'est la zone de baignade, c'est ¢a?

La zone de baignade, oui, 1l y a une petite partie
justement pour les planches a voile qu'ils puissent
partir. Mais disons que ¢a serait & peu prés, oui,
comme ¢a, comme ¢a, a peu pres. Voila.

O.K. Mettons...

Je ne sais si je suis a l'échelle, mais c'est a peu
prés c¢a, avec une partie qui sert pour les planches a
voile pour rentrer. Voila, c'est a peu prés cga.

Bon, qui essentiellement paie pour 1l'ensemble des
installations que vous venez de décrire?

Bien c'est tous, tous les membres de 1'APS.

Je n'ai pas d'autres questions. Est-ce que Jje le
laisse, Maitre Richer?

Me GHISLAIN RICHER

Oui, oui.

LA COUR

La petite plage, on n'en parle pas. Non.
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Me GHISLAIN RICHER

Lorsque je vais plaider, Votre Seigneurie.

Me JUSTIN GRAVEL

En tout cas, elle n'est pas visée par les procédures,
c'est tout ce que je voulais dire.

LA COUR

Oui.

CONTRE-INTERROGE PAR Me GHISLAIN RICHER

Lorsque 1l'Association achéte en mille neuf cent
soixante-seize (1976), Monsieur du Page, l'Association
devient propriétaire d'une série de lots, d'un
guadrilatére, étes-vous d'accord avec moi?

Oui, mais enfin c'est une période, moi je suis arrivé
en quatre-vingt-un (81).

Bon.

Alors...

Alors je vous pose des questions sur ce que vous savez.
Depuis mille neuf cent quatre-vingt-un (1981), est-ce
que ce quadrilatére a rapetissé?

Le quadrilatére, je voudrais comprendre votre question,
le quadrilatére de quoi, de la grande plage?

De la propriété de l'Association?

Mais quand vous dites propriété de 1'Association,
Maitre, c'est la grande plage ou les propriétés de

l'Association.
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Les propriétés de l1l'Association qui donnent droit a
devenir membre?

A ma connaissance, non.

Ca n'a pas changé?

Non, & ma connaissance, non.

Alors, tout le monde qui était visé par le contrat de
mille neuf cent soixante-seize (1976) qui est la piece
R-2 B.

M. JEAN-LUC LABELLE

R-2 B.

Me GHISLAIN RICHER

Qui est la piéce R-2 B, alors, tout ce monde-la peut
encore aujourd'hui devenir membre?

Excusez-moi, je ne vous suis pas du tout. Maltre, 1la
vous me parlez des propriétés de 1l'Association, c’est-
a-dire on parle de la petite plage, de la grande plage,
du parc boisé.

Non. Alors, on va y aller différemment.

Qui.

Est-ce que c'est un document que vous reconnaissez, en
deux mille quatre (2004) étiez-vous sur le conseil
d'administration?

Je n'étais pas sur le conseill d'administration, en deux

mille quatre (2004).
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Me JUSTIN GRAVEL

Est-ce qu'il peut avoir une copie, Maitre Richer?

Me GHISLAIN RICHER :

Est-ce que vous reconnaissez ce document?

Je ne peux pas le reconnaitre dans la mesure ou je n'y
étais pas, enfin, je ne fais pas partie du bureau de
1'Association.

Ca vous n'avez jamais vu ce document-1la?

Je ne sais pas, il faudrait me le montrer.

Prenez le temps de le lire, on a rien que g¢a a faire.
LA COUR :

J'allais dire justement on n'a pas juste ca a faire.
C'est pour ¢a qu'il faut annoncer nos documents avant.
C'est pour ¢a qu'hier j'ai posé la question, est-ce
qu'il y a d'autres documents gque vous entendez
produire? Maitre Richer, je vous repose la question que
je vous ai posée hier. Est-ce qu'il y a d'autres
documents que vous entendez produire?

Me GHISLAIN RICHER

Bien, & ce moment-la, Votre Seigneurie, c¢a va dépendre
des, des réponses que Jje vais avoir en contre-
interrogatoire.

LA COUR

Non, mais écoutez, je ne pense pas gque vous venez de

décider de vous servir de ce document-la. Vous deviez

- 107 -




659

JEAN-FRANCOIS R. DUPAGE (défense) Contre-int. par M® Richer
11 septembre 2012

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

prévoir l'introduire en preuve avec le témoignage de
monsieur du Page. Monsieur du Page a témoigné sur
pratiquement rien a date.

Me GHISLAIN RICHER :

Oui.

LA COUR

Alors, ce n'est pas parce que vous étes en contre-
interrogatoire, je comprendrais si vous vouliez prouver
gu'il n'y a pas de balangoires puis qu'il n'y a pas de
rack a bateaux, la. Mais le témoignage de monsieur du
Page a porté juste la-dessus. Alors, ce n'est pas parce
gue vous étes en contre-interrogatoire gque vous voulez
produire ce document-1la.

Me GHISLAIN RICHER

Non.

LA COUR :

Vous vouliez vouloir le faire avant. Ma question c'est,
est-ce qu'il y a d'autres documents que vous entendez
produire comme ¢a? Si la réponse est non, il n'y a pas
de probléme. Il n'y en aura pas d'autre. Si la réponse
est oui, je vais vous dire de donner les données a
votre confrere.

Me GHISLAIN RICHER

Non, la réponse est non, Votre Seigneurie.
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LA COUR

Trés bien.

Me GHISLAIN RICHER

J'ai beau me creuser la téte, la.

LA COUR

Alors...

Me GHISLAIN RICHER

Bon, o.k.

LA COUR

Trés bien.

Me JUSTIN GRAVEL

Me permettez-vous, Maitre Richer, une intervention?
Juste pour éviter un débat, la. Si ce que maitre Richer
veut démontrer, c'est que le territoire qui délimite
les gens qui peuvent avoir accés au membership a été a
un certain moment diminué. C'est admis. Il est
maintenant retourné a ce qu'il était originalement.
Alors, ¢a c'est admis.

Me GHISLAIN RICHER

C'est exactement ce que je veux démontrer.

Me JUSTIN GRAVEL

C'est admis.

Me GHISLAIN RICHER

Alors de quelle facon qu'il a été diminué et a quelle

époque, ¢a va prendre trente (30) secondes, si on...,
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si on me 1l'indique.

Me JUSTIN GRAVEL

Bien c¢a, je pourrai peut-étre le faire a la pause,
vérifier les dates précises.

LA COUR

On va prendre une pause.

Me JUSTIN GRAVEL

Ca va.

SUSPENSION DE L'AUDIENCE

REPRISE DE L'AUDIENCE

LA COUR

Maitre Gravel.

REPRESENTATIONS DE Me JUSTIN GRAVEL

Oui. Alors, pour éviter une batterie de guestions et de
dépét de documents additionnels je suis tout a fait
disposé a convenir, je pourrais le mettre par écrit
pendant 1'heure du lunch si vous voulez, mais
essentiellement depuis 1l'acquisition par 1'APS en
soixante-seize (76), en Jjanvier soixante-seize (76),
sauf erreur, le territoire, qui délimitait qui pouvait
devenir un membre, était celul qui est décrit en page
12 de la piéce R-2 B), paragraphe 10. Alors, il y a une
désignation de lots, en page 12, paragraphe 10. Alors,
on y désigne les lots 5J, 6A, 7D, 8A, etc., etc., qui

ont appartenu originairement soit a Gérard Southiére ou
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Plages modernes ou qui leur appartiennent encore.
Alors, c'était de soixante-seize (76) a quatre-vingt-
cing (85), le territoire qui délimitait qui pouvait
devenir un membre de l'Association.
LA COUR
Juste un moment. Puis vous dites que vous allez le
mettre par écrit de toute facgon.
Me JUSTIN GRAVEL
Oui, oui, je le mettrai par écrit ¢a sera peut-étre
plus facile...
LA COUR
Mais je vais quand méme me prendre une note.
Me JUSTIN GRAVEL

pour tout le monde, 1la.
M. JEAN-LUC LABELLE
Si je peux rajouter, c'est le plan en noir qui est a la
piece R-6.
LA COUR
Le premier noir. Donc, de mille neuf cent soixante-
seize (1976) a quatre-vingt-cing (85) le territoire
délimité pour ceux qui peuvent devenir membre est
défini a R-2 B), page 12, paragraphe 10, qu'on retrouve
a la pieéce R-6 le premier.
Me JUSTIN GRAVEL

Bien g¢a, c'est ce que mon confrére vous dit, 1la.
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LA COUR

Non, mais de toute facgon.

Me JUSTIN GRAVEL

De quatre-vingt-cing (85) & deux mille onze (2011), le
territoire va étre restreint, il va étre délimité par
trois points précis, a savoir ce qu'on appelle la Place
Lesage, Lestage, excusez-moi.

LA COUR

Place Lestage.

Me JUSTIN GRAVEL

Place Lestage, d'un cété, le chemin Southiere de
l'autre et le troisiéme point est le ruisseau Castle.
LA COUR

Place Lestage, aprés ga vous avez.

Me JUSTIN GRAVEL

Chemin Southieére.

LA COUR

Et ruisseau Castle.

Me JUSTIN GRAVEL

Exact.

LA COUR

Et ca, est-ce que c'est aussi R-6.

Me JUSTIN GRAVEL

Oui.
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LA COUR

description-1la.

Me JUSTIN GRAVEL

que ¢a viendra dire.

LA COUR

Oui, mais c'est un réglement de l'Association.

Me JUSTIN GRAVEL

Oui, oui, c'est un réglement qui a délimité
territoire qui donne acces.

LA COUR

Est-ce que c'est le document que vous aviez tantdt?

Me GHISLAIN RICHER

document...
Me JUSTIN GRAVEL
Non.

Me GHISLAIN RICHER

des, 1l y a une description.
Me JUSTIN GRAVEL

Non, ce n'est pas ¢a, Monsieur le juge.
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Me GHISLAIN RICHER

Non, ce n'est pas ¢a. O.K.

Me JUSTIN GRAVEL

Pour répondre a votre question.

LA COUR

Donc, le territoire a été restreint par un réglement de
1'Association.

Me JUSTIN GRAVEL

Exact. Jusqu'en deux mille onze (2011).

LA COUR

Oui.

Me JUSTIN GRAVEL

Et depuis deux mille onze (2011), je n'ai pas les dates
exactes, on est maintenant revenu a ce que c'était
originalement.

LA COUR

Donc, R-2 B).

Me JUSTIN GRAVEL

Oui, exact.

LA COUR

Et les demandeurs est-ce qu'ils faisaient partie de R-2
B) au début?

Me JUSTIN GRAVEL

Est-ce que les demandeurs faisaient partie de R-2 B)?
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LA COUR
Oui.

Me JUSTIN GRAVEL

Me GHISLAIN RICHER

onze (2011), il revient.
LA COUR

Mais de toute facon on a les actes de tout le monde.
Me GHISLAIN RICHER
Oui, oui, oui.

LA COUR

Me GHISLAIN RICHER

demandeurs, mais je voudrais spécifier pour...
LA COUR

Non, pas vous.

Me GHISLAIN RICHER

pour monsieur Grandmaison.
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LA COUR

Pas vous, mais moi.

Me GHISLAIN RICHER

Ah, oui.

LA COUR

Je vais vouloir que vous m'indiquiez. Alors, si Je
prends R-1 A), la description, description,
description, c'est votre stagiaire qui a fait ce
travail-1la.

Me GHISLAIN RICHER

Oui, c'est lui, c'est lui, oui, pour lui ¢a semble
archi simple, Votre Seigneurie.

M. JEAN-LUC LABELLE

R-1 A), le lot 6B, c'est le contrat des Grandmaison,
donc, c'est le lot 6B-60.

LA COUR

Oui, c'est ¢ca. R-1 A), 6B, aprés ¢a R-1 B), j'ai le lot
5B.

M. JEAN-LUC LABELLE

Hum, hum.

LA COUR

Donc, 5B est la aussi. Donc, je veux juste que vous me
confirmiez que tous vos actes sont compris, la, parce
que ¢a va étre votre prétention je suppose.

Me GHISLAIN RICHER

- 116 -




668

JEAN-FRANCOIS R. DUPAGE (défense) Représentations de M¢ Gravel
11 septembre 2012

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

Oui, oui, ouli. Exactement, c'est pour ¢a que...
LA COUR
R-2 B).
Me GHISLAIN RICHER
je recherchais cette admission, mais maintenant
qu'elle est faite, Jje vais plaider sa conséquence.
Alors...
LA COUR
Bon.
Me GHISLAIN RICHER
aprés diner, aprés diner, mon stagiaire va vous
expliquer, la, ceux qui sont touchés.
LA COUR
Parfait. Maintenant, vous dites on est revenu a ce que
c'était originalement. Donc, R-2 B), en vertu de quoi?
Me JUSTIN GRAVEL
Un autre réglement.
LA COUR
L'avez-vous?
Me JUSTIN GRAVEL
Je ne 1l'ai pas avec moi, mais je peux l'obtenir, il est

méme disponible sur le site de 1l'Association.

LA COUR

C'est-tu possible d'avoir celui qui a restreint aussi?

- 117 -




669

JEAN-FRANCOIS R. DUPAGE (défense) Représentations de Me Gravel
11 septembre 2012

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

Me JUSTIN GRAVEL

Je vais, je vais voir si je 1l'ai au dossier, mais je
pense qu'effectivement Jje l'ai, je ne l'ai pas avec
moil, mais je l'ai probablement.

LA COUR

Puis étes-vous en train de me dire que prenons le cas
de monsieur Grandmaison, la, c'est le premier.

Me JUSTIN GRAVEL

Qui.

LA COUR

Il en faisait partie, il n'en fait plus partie,
maintenant il ferait partie du territoire, est-ce qu'il
pourrait étre membre s'il voulait étre membre.

Me JUSTIN GRAVEL

Tout a fait.

LA COUR

Alors, la question c'est, est-ce que ¢a doit étre
limité aux dix dollars (10 $) prévus a la servitude ou
si...

Me JUSTIN GRAVEL

Parce qu'il faut comprendre que la valeur de la part
sociale actuellement c'est vingt mille dollars
(20 000 §).

LA COUR

Oui.

- 118 -




670

JEAN-FRANCOIS R. DUPAGE (défense) Représentations de M¢ Gravel
11 septembre 2012

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

Me JUSTIN GRAVEL

Alors, effectivement monsieur Grandmaison pourrait étre
un membre de l'Association sur paiement du membership
et subséquemment de ses cotisations annuelles. C'est
ca.

Me GHISLAIN RICHER

I1 faut comprendre, Votre Seigneurie...

LA COUR

Sauf qu'on peut, c'est parce que la part sociale, ils
sont propriétaires de la plage, alors gque si on a une
servitude, on n'a pas besoin d'étre propriétaire pour
jouir de la plage.

Me JUSTIN GRAVEL

Selon leurs prétentions, effectivement.

LA COUR

Oui, c'est cga.

Me JUSTIN GRAVEL

Oui, oui, tout & fait. C'est le débat, en fait, Ije
pense.

LA COUR :

Donc, ma compréhension c'est si les demandeurs gagnent,
il y aurait une servitude, selon leurs prétentions, et
s'ils perdent, 1ils vont pouvoir acquérir une part
sociale.

Me JUSTIN GRAVEL
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LA COUR

Oui.

Me JUSTIN GRAVEL

Pour ma part, ¢a complétait.
LA COUR

Maitre Richer?

Me GHISLAIN RICHER

Oui, oui, prenant pour
l'admission
Seigneurie.
LA COUR
Mais tout ce que ¢a va ajouter,
par écrit.

Me GHISLAIN RICHER

Oui.

LA COUR

Me GHISLAIN RICHER
Oui, c'est ¢a, c'est ¢ga.
LA COUR

Qui. Alors, prochain témoin.

Me JUSTIN GRAVEL

Oui.
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LA COUR

Merci, Monsieur, vous pouvez rester, parce que c'est
publique.

Merci, Votre Honneur.

ET LE TEMOIN NE DIT RIEN DE PLUS.

Me JUSTIN GRAVEL

Est-ce que vous pouvez appeler monsieur Gérard Crépeau?

A Sherbrooke, 1le onziéme (11®) jour du mois de

septembre de 1’an deux mille douze (2012), A COMPARU
GERARD CREPEAU

LEQUEL, ayant dment été assermenté sur les Saints-

Evangiles, dépose et dit

LA GREFFIERE

Votre nom?

Gérard Crépeau.

Votre &ge?

Soixante et un (61) ans.

Votre adresse?

78, avenue de la Plage, Magog, J1X 5V3

Votre occupation?

Rentier, retraité.

Je vous remercie.

INTERROGE PAR Me JUSTIN GRAVEL, procureur de la

défenderesse
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Pyl

L O T I © B¢

™o ™ O

Alors, Monsieur Crépeau, vous indiquez étre
propriétaire d'une résidence dans le secteur Southiére?
Oui.

Depuis combien de temps?

Depuis dix-neuf cent quatre-vingt-huit (1988).

Est-ce que préalablement a cette date, est-ce que vous
connaissiez déja ce qu'on appelle le secteur Southiere?
Non, je l'ai connu en quatre-vingt-huit (88), quand
j'ai magasiné ma propriété.

Trés bien. Est-ce que vous étes un membre de 1'APS?
Oui.

Depuls combien de temps?

Depuis quatre-vingt-huit (88), depuis que j'ai acheté
ma propriété.

Est-ce que vous avez déja été un membre du conseil
d'administration de 1'APS?

Oui, plusieurs années, je dirais, une douzaine d'années
en tant que président. Une douzaine d'années en tant
que président puis peut-&tre deux ans en tant que
membre du conseil d'administration.

0.K. De quelle période & quelle période vous avez éteé
président?

Dés le début, Jje dirais quatre-vingt-neuf (89) a
quatre-vingt-dix-neuf (99), par la suite j'ai laché

guelques années pour du travail a 1l'extérieur, j'ai
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remis du collier dans les années deux mille (2000),
deux mille cing (2005).

Ca va.

Deux mille quatre (2004), dans ce coin-la.

Je vous montre le paragraphe 15 de 1la requéte
introductive des demandeurs, Jjuste ici?

Hum, hum.

Je vais vous demander d'en prendre connaissance et de
m'indiquer quand ¢a sera fait?

Hum, hum.

GCa va.

Oui.

Maintenant & votre connaissance, du moins quand vous
vous arrivez, quatre-vingt-huit (88), est-ce que ce
surveillant dont on traite au paragraphe 15, est-ce
qu'il est déja en poste?

Oui.

Et quel est son rdéle?

Bien son réle c'est que bon, on paie une cotisation
annuelle pour avoir des cartes de membre, alors son
rdéle c'est de demander aux gens qui se présentent a la
plage de leur montrer la carte de membre pour justement
s'assurer que ce sont des membres qui sont 1la.

O0.K. Et a défaut qu'ils soient titulaires d'une carte

de membre, quel est le réle du surveillant?
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Bien le réle du surveillant c'est de lui expliquer,
d'expliquer a la personne que c'est une plage privée et
qu'il y a une plage publique pas loin, ils peuvent y
aller. Disons, d'étre poli avec les gens et de tout
simplement de leur demander de quitter les lieux.
Ca va. Maintenant est-ce que c'est également le méme
réle qu'il a face a des gens qui pourraient prétendre
étre titulaires d'un droit de passage?
Les gens qui, le gardien a instructions, quand c'est
des gens qui ont le droit de passage, le gardien a
instructions de leur expliquer quel est le droit de
passage. Et selon notre interprétation, le droit de
passage, c'est un droit qui permet de se rendre de la
rue au lac et c'est ce que le gardien expliquait aux
gens qui se disaient détenteurs d'un droit de passage.
0.K. Quand vous dites pour se rendre de la rue au lac,
pourriez-vous, Jje vais vous donner une couleur
spécifique, indiquez du mieux que vous pouvez
évidemment la désignation, pardon, l'endroit ou se
situe ce chemin dont vous parlez. Je vais vous
expliquer ce que monsieur du Page...
Qui, c'est ca.

a fait au niveau des lettres, la. Alors, le jaune
délimite ce qu'on appelle la grande plage.

Hum, hum. Oui.
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Les « E » ici, sont les entrées?

Oui.

Et ici bon vous avez un « T » pour toilette, un « C »
pour cabanon et un, ah, oui, le « R-10 » qui indique le
rack a bateaux?

Hum, hum. Oui.

Ca c¢a va.

Hum, hum.

Donc, les entrées sont ici, ici et ici. Alors, du mieux
que vous pouviez, j'aimerais ¢a que vous traciez ce
fameux chem%n qui représente (inaudible)?

Vous voulez que j'écrive sur ce plan-la, oui.

Oui, bien faites un petit tracé du mieux gque vous
pouvez?

Bon, bien ¢a passe de la rue qui est ici qui est marqué
des Erables.

Oui?

Il y a une entrée ici et puis ¢a va directement au lac
comme ¢a.

Ca va.

LA COUR

De la rue des Erables a la plage?

Oui, c'est ca. En fait, c'est l'endroit le plus prés de
1'eau.

Donc, vous vous dites au surveillant : « Il y a des
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gens qui ont un droit de passage, et le droit de
passage est la »?

Oui.

Donc, vous admettez qu'il y a un droit de passage pour
des gens?

Qui, oui, oui.

Et comment il fait le surveillant pour savoir qui a ce
droit de passage-1la?

Bien les gens qui sont membres de 1l'Association ont
leur carte de membre et le droit de passage on demande
aux gens soit de nous fournir une copie, c'est marqué
dans l'acte notarié, Jjuste nous fournir le paragraphe
ou c'est mentionné, méme bien souvent on n'est pas allé
jusqu'a ce point-la, on explique le cas tout
simplement.

Me JUSTIN GRAVEL :

0.K. Quand vous dites on explique le cas, est-ce que
vous-méme vous avez eu a faire ce (inaudible)?

Ca m'est arrivé & une fois, oui, ou j'ai di intervenir.
Mon gardien était 1la, mais les gens semblaient
réticents a vouloir quitter les lieux. Alors, j'ai da
y aller moi-méme avec lui pour expliquer aux gens
qu'est-ce que c'était et puis les gens ont quitté par
la suite.

LA COUR
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Et vous parlez de quel acte notarié?

Bien dans les actes notariés, quand les gens achétent
une propriété, que ce soit & 1l'extérieur du périmétre
de Southiére, s'ils n'ont pas la carte de membre, il
est spécifié qu'il pourrait y avoir un droit de passage
sur un lot qui est le lot probablement 7D-40, quelque
chose comme... Mais habituellement c'est écrit dans
l'acte de vente.

Me JUSTIN GRAVEL

Je vais vous présenter une photo qui a été produite
sous la cote R-107

Hum, hum.

Moi je n'ai pas de numérotation, alors, celle ol on
voit une pancarte, Monsieur le juge?

Hum, hum.

Me GHISLAIN RICHER

C'est 1.

Me JUSTIN GRAVEL

Alors, la R-10-1, vous voyez une pancarte qui indique :
« Parc privé, carte obligatoire »?

Oui.

O.K. Maintenant a votre arrivée en quatre-vingt-huit
(88), est-ce qu'on avait cette pancarte ou des
pancartes du méme, du méme genre?

En quatre-vingt-huit (88), on n'avait pas cette

- 127 -




10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

679

GERARD CREPEAU (défense) En chef par Me Gravel
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pancarte-la, mais on avait une pancarte qui était
similaire a celle-la, qui expliquait la méme chose,
mais que..., ¢a a été rafraichi un peu plus tard, mais
¢a indique strictement la méme chose.

0.K.

LA COUR

Et Jje voudrais savoir, vous, vous avez été sur le
conseil d'administration, avez-vous été 1la pendant
qu'il y avait un débat avec monsieur Grandmaison sur un
droit de passage ou une servitude de plage?

Oui.

Me JUSTIN GRAVEL

Mais, Monsieur le juge, je veux juste, le débat qu'il
Yy a eu avec monsieur Grandmaison c'est, pouvait-il ou
non étre membre de 1'APS, ce n'était pas, mon confrere
pourra je pense vous le confirmer que c'est ga, la.
LA COUR

O0.K. Mais c'est ¢a, mais vous, la, quand vous parlez du
droit de passage?

Hum, hum.

Est-ce que ¢a en inclut un pour monsieur Grandmaison?
Bien je n'ai pas vu son acte de propriété, la, mais...
je ne pourrais pas répondre a c¢a.

En avez-vous regardé quelques-uns des actes de

propriété pour déterminer si, parce que...
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Bien j'en ai vu qui était inscrit droit de passage,
oui.
Trés bien.
Me JUSTIN GRAVEL
Je n'al pas d'autres questions.
LA COUR
Maitre Richer.
CONTRE-INTERROGE PAR Me GHISLAIN RICHER, procureur des
demandeurs
Monsieur Crépeau, est-ce qu'il y a un ou deux
surveillants normalement?
Habituellement il y en a un, il y en a déja eu deux,
mais habituellement il y en a un.
Bon. On va prendre la norme. Et l'horaire de travail du
surveillant, vous le connaissez-vous?
Bien l'horaire de travail, c'est spécialement les
journées ol c'est une température qui permet d'aller a
la plage.
Ca veut dire que quand il fait beau?
C'est surtout les journées que c'est plus beau. Par
contre, 11l y a d'autres taches a faire pour vivre
aussi...
O.K.

tel que le nettoyage des berges, donc, il est la

aussl d'autres jours.
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GERARD CREPEAU (défense) Contre-int. par M Richer
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Donc, ca se peut-tu, Monsieur Crépeau, qu'a supposer
que c'est une journée qui pleut, puis il pleut, puis il
vente...
Hum, hum.

. mais moi je décide que je m'en vais a la plage, je
ne frapperai pas de surveillant?
Me JUSTIN GRAVEL
Je vails faire une objection. Ca m'apparait étre une
question hypothétique, 1la, que mon confrére reformule.
LA COUR
Bien, ce n'est pas hypothétique au Québec de savoir
s'il va pleuvoir.
Me JUSTIN GRAVEL
Non, c'est parce que lui il dit je prends pour acquis
que j'irais éventuellement une journée ou il pleut. Ce
n'est pas un fait.
LA COUR
Bon, bien admettons que ce n'est pas maitre Richer,
mais quelqu'un d'autre qui y va gquand il pleut. En
prenant pour acquis que ¢a arrive qu'il pleuve au
Québec.
Oui. Ca arrive des fois, oul. Non, mais s'il n'y a pas
de surveillant puis il n'y a pas de résidents qui
peuvent s'informer, & ce moment-la...

Me GHISLAIN RICHER
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Ne regardez pas votre avocat, vous me répondez, vous
parlez a monsieur le juge.

Oui.

Alors, si <c'est une Jjournée de pluie, Je dois
comprendre que toute chose étant égale, le surveillant,
il ne sera pas la, c'est ¢a?

Non. Si, non, en principe.

Puis si le surveillant n'est pas la, puis j'arrive ou
une personne arrive puis va se baigner, comment ¢a se
passe®?

Me JUSTIN GRAVEL

Je m'objecte, il ne peut pas le savoir, il n'est pas
1a, le surveillant n'est pas la, il n'est pas 13,
argumentera, monsieur Richer, maitre Richer, pardon.
LA COUR

Non, mais, alors, s'il n'y a aucun membre pour mettre
la personne dehors, il ne sera pas mis dehors?

C'est évident, s'il n'y a pas personne qui le voit, 1a,
on ne peut pas.

Mais si quelqu'un le voit, il va le mettre dehors?
Oui, si quelqu'un le voit et qu'il est au courant que
ce n'est pas un membre, il va poser des questions. Mais
on n'est pas des polices non plus, ce n'est pas, on
n'est pas des policiers, on ne peut pas se battre avec

les gens, la, on s'entend. Mais on va le dire poliment.
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Me GHISLAIN RICHER
Mais son horaire/semaine, pouvez-vous é&tre plus précis,
Monsieur Crépeau, concernant le surveillant, je
comprends qu'il ne travaille pas sept jours/semaine,
vingt-quatre (24) heures par jour, c¢a Jje peux le
comprendre?
Hum, hum.
Mais c'est-tu plus précis qu'il y va quand il fait beau
ou il fait cing jours/semaine, il fait du sept a cing,
du huit & neuf. C'est une question que Jje vous pose?
Hum, hum. Bien disons je ne suis pas sur le conseil
d'administration présentement je ne peux pas vous
répondre pour le présent, mais je peux vous répondre
pour dans mon temps & moi. On a fait des horaires
variés pour le gardien de plage. Alors, il y a eu des
moments ou il a travaillé, par exemple, de onze heures
(11 h 00) le matin & sept heures (7 h 00) le soir. Il
y a d'autres moments ol 11 a travaillé de huit heures
(8 h 00) le matin & cing heures (5 h 00) l'aprés-midi,
les week-ends, la semaine, il y a des moments ou on a
eu deux gardiens. Donc, c'est dur de répondre
précisément & votre question...
Non, je comprends.

ce n'est pas.

Non, d'abord je comprends. Alors, ce n'est pas, c'est
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loyal de dire que la plage n'est pas, n'est pas sous
surveillance sept Jjours/semaine, vingt-quatre (24)
heures par jour?
Oui.
Maintenant et je vais terminer la-dessus. Alors, il
arrive une personne qui a son contrat d'achat puis qui
allégue, & tort ou a raison, un droit de passage, puis
votre surveillant est 1a?
Hum, hum.
Qu'est-ce se passe, elle passe?
Qu'est-ce qui se passe?
Oui?
Bien le surveillant va lui indiquer ou est le droit de
passage, il va demander a la personne de passer par le
droit de passage et d'aller & l'eau, oui, par la suite
retourner a la rue d'ou il vient.
0.K. Mais la personne s'en va a l'eau...
Hum, hum.

dans un premier temps puis 1la elle fait quoi, 1la?
Elle peut se baigner, elle fait des activités qu'elle
veut & l'eau et puis par la suite elle va.
Puis elle peut, est-ce qu'elle peut se baigner les
heures qu'elle veut?
Ah, oui, tant qu'elle est dans l'eau, on n'a pas

juridiction, sauf une partie ou on a, on a des
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bouées...
Q. Donc, elle n'est pas...
mais la personne peut rester dans 1l'eau.
La personne qui veut se baigner pendant deux, trois
heures de temps n'est pas empéchée, méme si votre
surveillant est 1a°7?
R. Oui, non, elle n'est pas empéchée.
Merci beaucoup, Monsieur.
Bienvenue.
Me JUSTIN GRAVEL
Je n'ai pas de questions additionnelles, Monsieur le
juge.
INTERROGE PAR LA COUR
Juste un moment. Dans l'acte de..., Jje prends le
premier?
R. Hum, hum.
Q. Michel Grandmaison, il est indiqué, pouvez-vous le

montrer & monsieur, a la page 2
Sujet ledit immeuble a toutes les servitudes
actives ou passives, apparentes ou occultes
pouvant exister en vertu des titres
antérieurs notamment cette servitude de
passage a pied et & perpétuité sur les lots

7D-40 et 7B-127-41, tous deux du rang 15 du
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canton de Bolton pour avoir accés du chemin
public Jjusqu'au lac Memphrémagog en vertu
d'un acte publié & Stanstead le vingt-cing
(25) janvier soixante-treize (73) sous le
numéro 97743A.

Hum, hum.

Est-ce que c'est cette servitude de passage la auquel

vous référez?

Oui, c'est ce que j'ai vu dans les différents actes,

oui.

Et ca, ¢ca référe a l'acte qui est, ga c'est, je parlais

de R-1 A) référe a la description dans l'acte R-1 B)

qui était.

M. JEAN-LUC LABELLE

D, Votre Honneur.

LA COUR

Pardon?

M. JEAN-LUC LABELLE

R-1 D).

LA COUR

Vingt-cing (25) janvier soixante-treize (73), R-1 B).

M. JEAN-LUC LABELLE

Qui fait référence.

LA COUR

R-1 A) référe a l'acte R-1 B), c'est ¢a. Non, mais
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c'est ca. L'acte publié sous le numéro 97743A, ca c'est
R-1 B), on voit le numéro 97743A, entre les Plages
modernes et Marcel Hauben. Alors, moi ce que Jje veux
savoir, c'est est-ce que, ce que je comprends de votre
témoignage, c'est que depuis que vous vous étes la,
vous ne pouvez pas parler avant, la?

Non.

Mais vous vous étes la depuis mille neuf cent quatre-
vingt-huit (1988)°?

Oui.

Depuis mille neuf cent quatre-vingt-huit (1988), vous
n'avez jamais nié une servitude de passage aux gens qui
avaient un titre, dans lequel c'était indiqué qu'il y
avait une servitude de passage?

C'est exact, ouil.

Vous avez toujours reconnu ce droit de passage la?
Qui, oul.

Quand je dis « vous », je parle de 1l'Association?
Oui, ouil, oui.

Me JUSTIN GRAVEL

Ce n'est pas nié, Monsieur le juge, de toute facgon
cette question-1la, sous réserve des précisions qu'a
apportées le témoin.

LA COUR

Mais vous dites que ce n'est pas nié, Jje lis votre
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défense, la, puis...

Me JUSTIN GRAVEL :

Parce que je sais ce que vous...

LA COUR

... ce n'est pas juste le droit de plage qui était nié
par votre défense, la.

Me JUSTIN GRAVEL :

Dans notre défense? Il n'a jamais été question de nier
l'existence d'un droit de passage dans notre défense.
Ce qu'on dit dans notre défense, c'est qu'on nie
l'existence d'une servitude de plage contractuelle, de
facon subsidiaire, c'est ce qu'on disait. Parce que ce
qui était plaidé c'est l'existence d'une servitude de
plage par destination, ce qui était nié.

Et on disait également <ce que vous avez
potentiellement, ce qu'on retrouve dans les titres
c'est une servitude de passage, pas une servitude de
plage. Maintenant je ne nie pas que certains des
demandeurs ont possiblement un droit de passage. Je
l'ignore. Qu'ils en fassent la preuve, parce que selon
les titres que je présume étre ceux sur lesquels ils se
basent, je n'ai pas le sentiment qu'ils en sont tous
titulaires.

LA COUR

La, je l'ai relu au complet votre défense, 1la.
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Me JUSTIN GRAVEL
Hum, hum.
LA COUR
Puis quand vous dites ce n'est pas nié qu'il y a une
servitude de passage, la, la lecture de votre défense
laisse comprendre au lecteur que vous niez toute
servitude...
Me JUSTIN GRAVEL
De plage.
LA COUR

parce que vous dites, évidemment, vous, vous, 1la,
je 1l'ai bien relu, vous ne dites pas qu'il n'y a pas
de, de servitude de passage, méme si ¢a ressemblait a

¢a jusqu'au paragraphe 38. Au paragraphe 39, vous dites

La défenderesse depuis qu'elle est
propriétaire et en tout temps refusé l'accés
a toute personne qui n'en était pas membre ou
1l'un de ses invités.

Donc, vous étes propriétaire depuis trente (30) ans, si

vous avez refusé l'accés a toute personne, ¢a inclut

ceux qui prétendent avoir un droit de passage.

Me JUSTIN GRAVEL

Bien écoutez...

LA COUR
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GERARD CREPEAU (défense) Interrogé par la Cour
11 septembre 2012

Non, non, mais...
Me GHISLAIN RICHER
. c'est votre compréhension, mais ce n'est pas ce que

¢ca veut dire. Ce qu'on dit c'est qu'on refuse l'acces

4 la plage, implicitement on débattait d'un droit de

plage.

LA COUR

Non, non, je comprends, mais ce que vous dites
En tout temps refusé l'acceés a toute personne
qui n'était pas membre ou 1l'un de ses
invités.

Me JUSTIN GRAVEL

Hum, hum. Mais c'est exact qu'on refuse aux gens qui

pourraient étre titulaires d'un droit de passage de

séjourner sur la plage, ¢a c'est clair. On ne les

empéche pas de passer dans le chemin que monsieur

Crépeau vous a indiqué.

Hum, hum.

LA COUR

OQui. Pour aller ou?

Au lac.

Me JUSTIN GRAVEL

Au lac.

LA COUR

Faire quoi dans le lac?
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GERARD CREPEAU (défense) Interrogé par la Cour
11 septembre 2012

Me JUSTIN GRAVEL :

Ce qu'ils veulent, c'est un lac public. On n'a pas de
contrdle sur ce qu'ils font dans le lac, ce n'est pas
a nous...

LA COUR :

Oui, mais s'ils vont la pour se baigner.

Me JUSTIN GRAVEL :

Oui.

LA COUR :

Vous dites qu'ils ont le droit juste d'étre a 1l'eau,
ils n'ont pas le droit de se faire sécher.

Me JUSTIN GRAVEL

Bien oui, nous ce qu'on disait d'ailleurs c'est ce que
vous retrouvez dans ma reconventionnelle que pendant
qu'ils vont aller, ils peuvent laisser leurs items
personnels évidemment, je veux dire, on ne demande pas
aux gens de se présenter nu a la plage. Ils peuvent
venir avec leurs vétements, leurs serviettes, les
poser, aller se baigner, quand ils sortent, se sécher,
se rhabiller, quitter les lieux, c'est notre
prétention. Ca a toujours été ca, rien de plus, rien de
moins.

LA COUR :

Puis s'ils vont se baigner a une heure (1 h 00)

l'apreés-midi et ils se baignent quinze minutes et ils
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veulent se rebaigner & deux heures (2 h 00), vous dites
il faut qu'ils retournent chez eux puis qu'ils
reviennent & deux heures (2 h 00) ou s'ils peuvent
rester sur la plage pendant...
Me JUSTIN GRAVEL
Non, ils ne peuvent pas rester, Monsieur le Jjuge, ce
n'est pas un droit.
LA COUR
Comment?
Me JUSTIN GRAVEL
Non, ils ne peuvent pas rester. Ce n'est pas un droit
de séjour.
LA COUR
Mais je comprends votre défense, la, mais je dois vous
dire que... et ¢a ne serait pas mal si je ne lisais pas
les dossiers avant, la, mais je les lis les dossiers
puis j'essaie de les comprendre d'habitude avant, la et
ma compréhension c'est que ce qui était nié c'est et le
droit de plage et la servitude de passage parce que...
Me JUSTIN GRAVEL
Mais, Monsieur le juge.
LA COUR
parce que c'était écrit
Depuis qu'elle est propriétaire et en tout

temps refusé l1l'acceés a toute personne qui
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n'en était pas membre ou l'un de ses invités.
Me JUSTIN GRAVEL
Je reviens & ce que je vous disais.
LA COUR
Mais, mais Jje comprends votre explication, je fais
juste vous dire que j'avalis mal interprété votre
défense, donc...
Me JUSTIN GRAVEL
Ce & quoi Jje réponds, la procédure introductive
d'instance ne traitait pas du tout de la servitude de
passage contractuelle. C'est pour ¢a que je n'ail jamais
répondu puis c'est pour ca que je vous disais hier que
j'avalis un probléme avec ¢a. Bon, maintenant
vraisemblablement on va en débattre. Certes. C'est
correct, mais c'est pour g¢a que la procédure n'y
répondait pas. Il n'y a rien dans la procédure
introductive qui traite de cette servitude-la.
LA COUR
Parce que prenons, par exemple, la, la photo R-10 (2).
Me JUSTIN GRAVEL
Moi je n'ail pas la numérotation que vous avez.
LA COUR
Ah, c'est parce que je les ai numérotées au fur et a
mesure qu'on en parlait.

Me JUSTIN GRAVEL
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Ah, en tout cas si vous pouvez m'indiquer.

LA COUR

C'est celle ol on voit la personne, l'ombrage de la
personne qui prend la photo.

Me JUSTIN GRAVEL

Oui.

LA COUR

Bon. Prenons pour acquis, pour fins de discussion, que
ca fait partie de la plage, la, ou prétend avoir un
droit de plage pour les demandeurs.

Me JUSTIN GRAVEL

Hum, hum.

LA COUR

Vous les défendeurs dites-vous que ¢a, ¢a fait partie
de la plage ou ¢a ne fait pas partie de la plage, 1la,
je n'al pas vu le dessin de votre client. Est-ce que ¢a
fait partie de la plage ol les gens peuvent passer?
Me JUSTIN GRAVEL

Bien écoutez, j'al de la misére a situer ou il est,
mais l'endroit ol on dit qu'ils peuvent passer, c'est
vrai que je ne vous l'ai pas remis. Excusez-moi.

Non, non, c'est correct.

Me JUSTIN GRAVEL

Juste pour vous indiquer.<

LA COUR
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Qui, oui, oui.

Me JUSTIN GRAVEL

Alors, ce que monsieur Crépeau disait c'est que le
passage qu'il considérait et lui renvoyait les gens,
c'est ce qu'il a dessiné du mieux gqu'il pouvait en
bleu, en utilisant l'entrée qu'on retrouve sur l'avenue
Wright pour descendre directement au lac et qu'on
décrit du mieux qu'on peut avec le temps qu'on avait
dans notre demande reconventionnelle.

LA COUR

Puis cette description-la vous la retrouvez dans quel
titre?

Me JUSTIN GRAVEL

Nulle part, l'assiette n'est pas décrite nulle part.
LA COUR

Et R-2 B), page 12.

Me GHISLAIN RICHER

Je ne sails pas, Votre Seigneurie, si la piéce R-1 P)
pourrait vous aider.

LA COUR

R-1 P).

Me GHISLAIN RICHER

Oui. Clause de servitude. R-1 P).

LA COUR

Parce que la ¢a aurait trente (30) pieds de large la
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servitude de passage pour se rendre a la plage,
environ.
Me JUSTIN GRAVEL
De large. Non, elle aurait...
LA COUR
Ou quarante (40) ou soixante (60), je ne sais pas.
Me JUSTIN GRAVEL
de large, non, nous on prétend que c'est un chemin
de la largeur d'un homme, un meétre, trois pieds,
quelque chose comme c¢a.
LA COUR
Bon, et rendu sur la plage, ils ne sont pas obligés de
se rendre & l'eau tout de suite, il faut qu'ils restent
dans cette largeur-la.
Me JUSTIN GRAVEL
Oui, c'est un droit de passage, Monsieur le juge.
LA COUR
Puis il y en a combien qui peuvent l'utiliser?
Me JUSTIN GRAVEL
Bien tous les gens qui sont titulaires.
LA COUR
C'est combien de personnes c¢a?
Me JUSTIN GRAVEL
Aucune idée, ce n'est pas a mol de répondre a cette

question-la. Avec respect, mais je veux dire c'est a
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eux.
LA COUR

Non, mais justement avec respect, la, il serait temps
d'arréter de jouer a la cachette, la, puls de répondre
aux questions du tribunal de facon intelligente, s'il
vous plait. Combien de personnes prétendent avoir un
droit de passage pour se rendre a la plage? Vous devez
le savoir?

Me JUSTIN GRAVEL :

Non, aucune.

LA COUR

Monsieur, le savez-vous, vous?

M. Du PAGE

Je peux éclairer la cour.

LA COUR

Un instant. Le savez-vous, Monsieur?

Non, bien vraiment, non, je ne le sals pas, parce que
je ne sais pas a qui le notaire a pu donner ces droits
de passage la, mais je sais que les gens en général qui
sont sur le domaine Southieére, d'aprés moi l'ont a peu
prés tous, la, mais encore la.

C'est combien de personnes ¢a?

Oui, on est trois cent cinquante (350) propriétaires,
trois cent cinquante (350) quelque propriétaires...

Qui.
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... détenteurs de la part. Donc, tous ces gens-la
avaient sans doute un droit de passage.

Bon, alors, je comprends de votre explication, la, que
les trois cent cinquante (350) personnes qui avaient un
droit de passage, il fallait qu'ils se tiennent sur une
largeur de six pieds quand ils se rendaient a la plage?
Non, non, non. On se comprend pas bien. Les gens qui
ont acheté le terrain a 1l'époque pour lequel il y a
aujourd'hui une carte de membre, tout ¢a, ils ont acceés
a toute la plage.

Non, je parle de ceux qui ont, selon vous, Jjuste un
droit de passage?

Juste un droit de passage?

Ouiv?

Je n'aili vraiment pas d'idée combien de personnes ca
peut représenter, la, il faudrait, il faudrait regarder
les titres, la, mais & ma connaissance, moi Jj'ai wvu
quelques cas dans tout le temps que j'ai été la, j'ai
peut-&tre vu cing cas ou...

Mais la, il y a dix-huit demandeurs?

Oui.

Il doit y en avoir au moins dix-huit?

Mettons, la, mais moli & ma connaissance comme Jje vous
dis, je n'ai pas, je n'ali pas eu connaissance qu'il y

avait beaucoup de gens qui faisaient la demande du
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droit de passage. A ma connaissance, il n'y...

Non, ils disent tous qu'ils ont un droit de plage, mais
vous vous dites vous avez juste un droit de passage,
vous n'avez pas un droit de plage?

Oui, oui, c'est c¢a, ceux qui ont un droit de passage,
on dit que c'est un droit de passage, a notre..., selon
notre...

Alors, c'est dix-huit, la, s'ils veulent exercer le
droit de passage en méme temps, ce que vous dites c'est
qu'il faut qu'ils se présentent a la plage puis ils
restent en ligne la largeur d'un homme pour se rendre
au lac?

Bien disons que ce n'est Jjamais arrivé, 1la, je n'ai
jamais vu moi, je n'ai jamais vu plus qu'une personne
ou deux arriver avec la demande d'un droit de passage,
la. Donc, le cas ne s'est pas posé a ma connaissance.
Trés bien.

Me JUSTIN GRAVEL

J'avais terminé, Monsieur le Jjuge, avec monsieur
Crépeau.

LA COUR

Oui. D'autres questions, Maitre Richer?

Me GHISLAIN RICHER

Non.

ET LE TEMOIN NE DIT RIEN DE PLUS.
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LA COUR
On continue a deux heures (2 h 00).
SUSPENSION DE L'AUDIENCE
REPRISE DE L'AUDIENCE
LA COUR
On continue.
REPRESENTATIONS DE Me JUSTIN GRAVEL
Monsieur le Jjuge, tel que convenu, l'admission
écrite...
LA COUR
QOui.
Me JUSTIN GRAVEL
qui refléte du mieux possible ce que j'ai déclaré

un petit peu plus tét.

LA COUR

Le chemin Southiére, on le retrouve ou sur le plan. Je
vols bien le ruisseau Castle.

Me JUSTIN GRAVEL

Est-ce que vous voulez que je fasse lorsque je ferai
témoigner monsieur Lamontagne, peut-étre 1le faire
identifier ces endroits-1a.

LA COUR

Oui. C'est ce qu'on retrouve la. Ce qui avait été

indiqué hier.
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M. JEAN-LUC LABELLE

Parce qu'a l'origine il ne s'appelait pas le chemin
Southiére, donc...

LA COUR

Non, non, c'est ca.

M. JEAN-LUC LABELLE

Sur ce plan-ld de mille neuf cent cinquante et un
(1951), le nom exact je ne m'en rappelle pas.

LA COUR

On le fera indiquer.

Me JUSTIN GRAVEL

On le fera indiquer par le témoin.

LA COUR

Parfait.

Me JUSTIN GRAVEL

Egalement, comme vous me l'aviez demandé la seule
version que Jj'ai eu le temps de trouver c'est la
version & jour des réglements généraux, malheureusement
je n'ai pas eu le temps d'en faire de copie. Je ne sais
pas si on pourrait demander, si c'est nécessaire qu'on
les produise, ce n'est pas une demande de ma part,
mais...

LA COUR

Mais en fait c¢a aiderait peut-étre a comprendre de
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quelle facon...

Me JUSTIN GRAVEL

Je n'ai pas de copile & remettre a maitre Richer.

LA COUR

On en fera des copies. Ga c'est le réglement qui...
Me JUSTIN GRAVEL

Oui, mais en fait c'est les clauses pertinentes a ce
que vous recherchez, vous allez le retrouver a
ltarticle 2.1, sauf erreur, qui vous renvoie & 2.2
quant au territoire.

M. JEAN-LUC LABELLE

Qui est daté de quelle date?

Me JUSTIN GRAVEL

Juin deux mille onze (2011l), sauf erreur, mais c'est
indiqué sur les documents.

LA COUR

Ce qui nous raméne a la définition de mille neuf cent
soixante-seize (1976).

Me JUSTIN GRAVEL

Exactement.

LA COUR

De quatre-vingt-cing (85) a deux mille onze (2011),
avez-vous le réglement?

Me JUSTIN GRAVEL

Non, c'est ¢a, Jje n'ai pas eu le temps, Monsieur le
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juge, Jj'ai regardé au dossier, Jje sais que Jje l'ai
quelque part, mais Jje n'ai pas eu le temps de le
retrouver.
LA COUR
Alors, c¢a serait D.
Me JUSTIN GRAVEL
21, je pense, 21, oui.
LA GREFFIERE
D-20.
Me JUSTIN GRAVEL
Non, on a produit D-20.
Me GHISLAIN RICHER
Non, non, D-20, c'est...
M. JEAN-LUC LABELLE
C'est la demande reconventionnelle.
Me GHISLAIN RICHER
Non, D-20, c'est...
Me JUSTIN GRAVEL
C'est les extraits de transcription de
l'interrogatoire...
Me GHISLAIN RICHER
De Corbieres.
Me JUSTIN GRAVEL
de monsieur Corbieéres...

Me GHISLAIN RICHER
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De Corbieéres.
Me JUSTIN GRAVEL

. au soutien de la demande reconventionnelle qui sont
D-20.
LA GREFFIERE
Je ne l'avais pas coté.
Me GHISLAIN RICHER
D-20. Alors, D-21, c'est-tu les admissions.
LA COUR
On va coter D-20, 1la. Oui, c'est ici. Donc, D-20,
extrait...
Me GHISLAIN RICHER
De Corbieres.
LA COUR

interrogatoire avant défense de John Corbiéres,

seize (16) février deux mille dix (2010). D-21,
réglements généraux APS. On va en faire deux copies.
Me JUSTIN GRAVEL
S'il vous plait.
LA COUR

Deux, merci.

D-20 : Extrait de l'interrogatoire avant défense de

John Corbieéres, 16 février 2010
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o
i

21 : Réglements généraux de 1'APS datés de juin

2011

Me JUSTIN GRAVEL

Maintenant, en fait, c'est une suggestion de ma part,
la, mais considérant qu'on avait prévu cing jours
d'audition. Vraisemblablement, on n'aura pas besoin de
ce temps-la, 3je soumets qu'il pourrait peut-étre
opportun considérant que ce n'est pas loin, que la cour
puisse éventuellement aller sur les lieux comme le Code
de procédure le permet pour avoir une meilleure idée de
la configuration du site dont on parle. Ce n'est pas
une demande formelle, je fais juste vous le soumettre,
si vous jugez que c'est opportun, moi, de notre cété on
est ouvert.

Je vals faire entente monsieur Michel Lamontagne.

A Sherbrooke, 1le onziéme (11°) Jjour du mois de

septembre de 1l’an deux mille douze (2012), A COMPARU
MICHEL LAMONTAGNE

LEQUEL, ayant dGment été assermenté sur les Saints-

Evangiles, dépose et dit :

LA GREFFIERE :

Votre nom?

Michel Lamontagne.
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kO ™ O

Votre &ge?

Soixante-deux (62) ans.

Votre adresse?

402, Chemin du Club Marin, Verdun, H3E 1V9

Et votre occupation?

Je suis avocat, administrateur de sociétés.

Je vous remercie.

INTERROGE PAR Me JUSTIN GRAVEL, procureur
défenderesse

Monsieur Lamontagne, vous é&tes propriétaire
résidence dans le secteur Southiére?

Oui. Oui.

Depuis combien de temps?

que vous connaissiez le secteur auparavant?
Non.

Vous y aviez déja mis les pieds?

quatre-vingt-dix-sept (97), non.

Vous étes un membre de 1'APS?

Oui.

Depuis combien de temps?

Depuis mille neuf cent quatre-vingt-dix-neuf

parce que j'étais locataire la premiére année.

- 155 -
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Depuis mille neuf cent quatre-vingt-dix-huit (1998).

Mille neuf cent quatre-vingt-dix-huit (1998). Et est-ce

Je suis allé 1'année d'avant pour magasiner, mais avant

(1999),
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Ca va. Maintenant, est-ce que vous étes un membre du
conseil d'administration de 1'APS?

Actuellement, oui.

0.K. A quel titre?

Je suis président.

Depuis combien de temps vous exercez le poste?

Depuis deux mille sept (2007), juin deux mille sept
(2007) . Nos assemblées annuelles sont toujours en juin.
Maintenant, & votre connaissance, combien y a-t-il de
membres actuellement au sein de 1'APS?

Trois cent quarante-neuf (349) a ma connaissance.
Trois cent quarante-neuf (349). Et le colit actuel de la
part sociale pour justement devenir membre de 1'APS,
c'est combien?

Vingt mille dollars (20 000 $).

Vingt mille dollars (20 000 $). Au-dela de la part
sociale, est-ce que les membres ont également d'autres
cotisations, d'autres frais a payer?

Oui, i1l y a la cotisation annuelle et le total est de
mémoire trois cents dollars (300 $).

VOIX NON IDENTIFIEE

Cent quatre-vingts (180).

Cent quatre-vingts (180), je n'étais pas loin. Cent
quatre-vingts dollars (180 $), en fait c'est cent

cinquante (150) plus trente (30).
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Tres bien. Maintenant, de facon breve, sans rentrer
dans les détails, mais comment essentiellement on
devient membre de 1'APS?
En vertu des réglements quelqu'un qui détient une
propriété a un lot et la part est attachée au lot. La
part sociale, donc, est octroyée a un lot qui se trouve
sur un certain territoire qui est déterminé dans le
réglement, 2.1 et 2.2. Lorsque quelqu'un rencontre les
exigences du territoire et un certain nombre d'autres
criteres habituels, on lui émet une carte de membre
qu'il peut conserver pendant un an.

Et donc, il doit payer la cotisation, il a acheté
sa part sociale. Une fois que sa part sociale, il
devient membre et pour conserver son droit de membre il
doit payer la cotisation chaque année. S'il néglige de
payer la cotisation pendant plus que trois ans, a ce
moment-la, il y a une procédure tres, trés, trés bien
déterminée pour lui retirer le droit de membre.
LA COUR
Est-ce qu'il y a un rachat de part sociale dans ce
temps-la ou si la personne perd sa part sociale?
Il perd son droit, il n'y a pas de marché secondaire,
il n'y a pas de rachat.
Me JUSTIN GRAVEL

Merci.
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LA COUR

Ga c'est D-21.

Me JUSTIN GRAVEL

Bon, maintenant, vous avez entendu 1les diverses
admissions sur cette question-la, le fait qu'un
surveillant contréle l'acceés a la grande plage?

Hum, hum.

Essentiellement, tout du moins depuis que vous étes
président quel est le rbéle de ce surveillant-1la?

Bien ce surveillant-la c'est de surveiller la plage, de
demander des cartes de membres a ceux qu'il ne connait
pas ou ne reconnait pas et de s'assurer que la plage
soit réservée aux membres seulement.

Trés bien. Maintenant, quelle est, quelles sont les
instructions qui sont données au gardien, au
surveillant, pardon, relativement aux gens qui
pourraient prétendre étre bénéficiaire d'un droit de
passage?

Les regles n'ont probablement pas changé depuis
longtemps, un, c'est d'étre courtois, mais d'informer
les gens qu'ils sont sur un terrain privé et de leur
demander de quitter poliment.

Est-ce que je peux reprendre le plan, Monsieur le juge,
que vous avez?

LA COUR
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Oui.

Me JUSTIN GRAVEL

Bon, alors je vous montre ici un tracé bleuté qui a été

fait par monsieur Crépeau un petit peu plus toét. A

votre connaissance, de quoi s'agit-il?

Ca c'est le passage que généralement c'est 1la ou on

recommande a& ceux qui n'ont pas de..., qui ne sont pas

membres de 1'APS, mais qui nous indiquent qu'ils ont un

droit de passage, on leur suggere de passer la. C'est

le chemin le plus court entre le chemin public et le

lac.

Ca va. Maintenant...

LA COUR :

C'est le passage que vous recommandez?

Oui. Bien, généralement, pratico-pratique, les gens

arrivent par une peut-étre des autres entrées, on ne

les oblige pas & sortir puis a rentrer par la voie la

plus proche, mais normalement on leur dit que le droit

de passage s'exerce normalement entre le chemin le plus

court entre le chemin public. Il faut se rappeler qu'il

n'y a pas de stationnement dans ce coin-la non plus.
Il y a peut-é&tre une erreur sur la carte ici, est-

ce que je peux la relever?

Me JUSTIN GRAVEL

Bien vous pouvez informer la cour sur ce gue vous
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considérez?

Il manque, il manque une entrée tout simplement sur le
lac.

Quand vous dites une entrée, vous voulez dire?
C’est-a-dire que notre bande riveraine est aménagée, il
y a cing entrées, pas quatre, alors, il manque
justement celle qui est vis-a-vis le passage.

Vous pouvez peut-étre 1l'indiquer, la, Jje sais qu'on
avait mis « ES » tout & l'heure, on peut peut-étre
continuer comme cga.

Voila.

Ga va. Maintenant, Jje vous présente ici la demande
reconventionnelle que nous avons signifiée et produite
hier?

Hum, hum.

Dans lequel on propose ou on présente une définition
que 1'APS prétend comme devant étre l'assiette?

Oui.

Est-ce que, je comprends que ce n'est pas une
description technique, mais au meilleur de votre
connaissance, est-ce que c'est représentatif du chemin
bleuté dont on discute depuis tout a 1l'heure?

Tout & fait. C'est a peu preés c¢a qu'on recommande,
c'est a peu prés trois pieds de large, ce qui nous

semblait équitable et 1'idée c'est en ligne droite vers
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le lac. Ca passe trés bien vis-a-vis les arbres, le
passage est facile.

LA COUR

Ca c¢a viserait <combien de personnes a votre
connaissance?

C'est c¢ca le probleme, on n'a aucune idée, on ne sait
pas combien de gens & qui le notaire a donné ce droit-
la.

En fait ce n'est pas le notaire, le notaire il ne donne
rien?

Non, mais ceux, ceux qui ont le droit de passage.

QOui?

Me JUSTIN GRAVEL

C'est parce que le notaire, on parle du..., ce n'est
pas le notaire instrumentant, <c'est le notaire
Southiere.

Le notaire Southiére.

LA COUR :

Ah, ah.

Le vendeur, le vendeur original, on ne sait pas a
combien de personnes il l'aurait donné, puis comme on
n'a pas accés aux titres. On a examiné ce que ¢ga
coliterait commencer & vérifier tous les titres, c'est

fastidieux. Donc, on peut, on a vraiment sincérement
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aucune idée. Et on a tellement peu de personnes qui
s'en prévalent, on ne peut pas juger d'aprés le nombre
de gens qui le demandent.
Me JUSTIN GRAVEL
Maintenant, vous-méme est-ce que vous avez été témoin
de cas ol le surveillant a requis que des gens quittent
la grande plage?
Non, je n'ai jamais été sur place quand c'est arrivé.
Maintenant, ce fameux seul chemin bleuté ce qu'on
prétend comme étant l'assiette est-ce qu'il est obstrué
d'une quelconque fagon, est-ce qu'il y a des roches...
Absolument pas.

des arbres?
Non, c'est un chemin, ¢a fait partie de la plage.
Maintenant, est-ce qu'au niveau, & l'approche de
l'avenue du lac, est-ce que c'est plus abrupt, est-ce
que c'est différent au niveau de la structure par
rapport au reste de la plage?
C’est-a-dire que 1l'ensemble de la bande riveraine,
c'est en rochers pour éviter la glace de monter. Il y
a une partie qu'il est de la greve. Les photos qu'on a
nous montre le lac a mon avis a son plus bas depuis
longtemps que Jje 1'ai vu aussi bas que ¢a, mais
normalement l'eau vient lécher les roches.

Et donc la bande est aménagée. Il y a cing
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descentes avec des escaliers, des marches et des rampes
et c'est ¢a quil sert d'accés au lac. Donc, & peu preés
personne qui se tient sur la greéve, parce que
normalement il n'y a pas de place.

Dans ce que vous appelez la gréve, c'est...

C'est la partie entre les roches et l'eau.

Alors, si je vous montre R-10, la photo que je n'ai pas
numérotée personnellement, mais qui est celle-ci,
Monsieur le juge.

M. JEAN-LUC LABELLE

2.

LA COUR

Qui.

Me JUSTIN GRAVEL

Ce que vous appelez la greve, c'est le gravat qu'on
voit, le sable?

C'est ¢a, c'est la gréve, c'est entre la verdure et
l'eau.

LA COUR

Et normalement vous dites que l'eau se rend aux roches?
Oui, je dirais que c'est aux trois quarts de la surface
de la plage dans sa 1longueur, l'eau vient lécher
généralement a mon avis, a peu prés les trois quarts

depuis quelques années. Ca varie d'une année a l'autre,
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mais derniérement depuis quelques années, c'est au
moins les deux tiers.
Et 1l'endroit que vous suggérez comme passage, est-ce
que ¢a arrive dans les roches ou ¢a arrive ou?
Dans le moment, non, parce qu'il y avait un escalier
qu'il était la avant, puis une descente pour que les
gens puissent descendre leur petit bateau. Donc, des
plaques qui sont 1la, donc c¢a descend trés bien 1la.
L'escalier a été emporté par les glaces l'an passé puis
on attend de reconstruire, c'est la troilsiéme phase de
la réfection des bandes riveraines. Il y a peu de gens
qui vont la parce que les bouées du lot de gréve que
nous avons sont plus au sud.
Me JUSTIN GRAVEL
Justement, puisqu'on parle de ces bouées-13, monsieur
du Page a fait un petit pointillé dans le lac...
Hum, hum.

qui, au meilleur de sa connaissance, représentait
la zone délimitée pour la baignade. Est-ce que vous
vous étes d'accord avec cette délimination-1a?
C'est a peu prés cga, 11 y a peut-étre été un peu
généreux quant a la largeur, je pense que sur place,
les bouées sont encore en place, c'est facile a
vérifier, on peut peut-é&tre méme le voir a travers les

photos. Mais entre le bout de notre lot et les bouées,
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a mon avis, il y a au moins une soixantaine de pieds.
LA COUR

Si on prend R-10 2) ou on voit des bouées.

Me JUSTIN GRAVEL

Est-ce que vous pouvez me le remontrer, Monsieur le
juge, juste pour que je sois slr.

Oui, c'est g¢a, vous l'avez l'espace.

Donc le terrain dont on discute comme étant l'assiette
est aprés, dans le fond de

Ce que vous voyez sur la photo, vous voyez des cldtures
qui sont la, qui empéchent les gens de passer ou était
l'escalier détruit, plus vers le photographe il y a un
espace aussi qui est la et la vous voyez un peu la
ligne blanche, ce sont les dalles de béton qui servent
a descendre les bateaux. Il y en a qui ont des petites
roulettes, donc, ca sert a descendre vers 1l'eau. Quand
vous regardez un peu plus loin, le quai qui est au fond
n'est vraiment pas sur la ligne de terrain, c'est la
haie qui est la ligne de terrain. Donc, entre cette
haie et le cdble que vous voyez devant, & mon avis, il
y a a peu preés soixante (60) pieds.

Maintenant, commence...

LA COUR

Et ¢a serait la le droit de passage dont vous parlez?

Généralement, les gens descendraient juste a cété de la
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>

cldture a neige rouge, & peu prés dans ce coin-la.

Me JUSTIN GRAVEL

La cléture?

La cloéture a neige qu'on voit plus loin.

Qui, oui, je la vois. Est-ce que vous la voyez?

LA COUR

Ah, oui, oui.

C'est en ligne droite avec le... et si on monte en haut
il y a un arbre qui n'est pas dans le chemin. Entre
l'arbre et le cabanon il y a suffisamment d'espace pour
passer, ce n'est pas du tout tassé, puis si on continue
en ligne droite jusqu'au chemin vis-a-vis le chemin
public, il n'y a pas d'arbre non plus. On passe en
fait devant les racks a bateaux et on arrive vis-a-vis
le chemin Wright, la rue Wright. Alors, c'est pour ca
que la ligne des eaux est extrémement basse, mais
normalement les roches que vous voyez sur la photo,
tout prés des cédbles, normalement ¢a c'est dans l'eau.
Bon, au bout de la plage un peu moins parce qu'on voit
qu'il y a de l'espace. Si on revient a gauche, il y a
certains endroits ol l'eau ne vient pas dans les roches
non plus.

Ce qui veut dire si je comprends bien votre témoignage,
c'est que le passage que vous suggérez...

Hum, hum.
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normalement arriverait directement a l'eau?
QOui.
Il y aurait des roches & droite, des roches a gauche?
C'est ¢ca 11 n'y a pas d'obstruction.
Pas d'obstruction? Ou il y a le passage il n'y a pas
d'obstruction?
Oui.
Mais ¢a serait vraiment pour rentrer dans le lac?
Directement dans le lac.
Parce qu'il n'y aurait pas vraiment d'autre chose a
faire la, ni a droite ni a gauche?
Non.
Est-ce que je comprends de votre témoignage que c'est
un rocher tout le long de la plage?
Tout le long, sauf vis-a-vis des entrées et sauf le
petit bout qui est justement dans ce coin-la parce que
c'est la derniére phase ou i1l faut 1l'aménager. Il y
avait un escalier 1la.
Mais quand l'eau est assez haute?
Oui.
Les gens se baignent ou?
Ils vont directement dans 1l'eau.
Je parle de vos membres?
Nos membres ils descendent parmi les quatre autres

descentes ou les cing descentes, parce qu'il y en a qui

- 167 -




719

MICHEL LAMONTAGNE (défense) En chef par Me Gravel
11 septembre 2012

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

o R OV O]

L OIS © B IR © B )

utilise celle-1a aussi, ils descendent directement dans
l'eau puis ils remontent sur le terrain aprés. Il n'y
a personne qui s'installe sur la plage.
Il n'y a pas, 11 n'y a pas d'utilisation de la plage...
A peu prés.

parce que c'est en roches?
Je ne suis pas un habitué je dois dire, mais je n'ai
jamais vu personne. Il y a des gens peut-étre qui
s'installent avec une chaise surveiller les enfants.
Mais la plupart des gens préferent la pelouse en haut,
parce que c'est plus frais.
Me JUSTIN GRAVEL
Ca va, Monsieur le juge.
LA COUR
Qui.
Me JUSTIN GRAVEL
Maintenant, justement on voit sur la photo qu'on est en
train de regarder, cette..., la corde avec un début de
bouée?
Hum, hum.
Donc, je comprends c'est délimité ce secteur-13a°?
Oui.
Le secteur baignade par des bouées?
Oui.

Trés bien.
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C’est-a-dire qu'on loue le fond de l'eau du fédéral, on
paie chaque année pour un lot de gréve, je ne sais pas
comment ils appellent ¢a, mais on loue le fond de l'eau
et on met nos bouées vis-a-vis le territoire qui est
loué.

Donc, 1'APS loue le site baignade?

Exactement. Il n'y a pas de surveillance, mais il y a
des bouées.

LA COUR

Donc, je comprends qu'il n'y aurait pas vraiment de
plage, la seule plage qu'il y aurait ¢a serait sur la
pancarte finalement?

A peu preés, oui, pratico-pratique.

Ah, non, ce n'est pas écrit plage, c'est écrit parc?
Donc... sauf quand l'eau est basse?

Oui.

Me JUSTIN GRAVEL

Maintenant, pourriez-vous, au meilleur de votre
connaissance, mais nous indiquer la largeur totale de
l'espace visé qu'on appelle communément ici la grande
plage, 1a? Alors, a partir du point qui se trouve a
l'est, a l'ouest.

Sincérement, je n'al jamais mesuré, je ne peux pas Vvous
dire.

Non, mais de facon approximative, avez-vous une idée,
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c'est-tu trois cents (300) pieds, quatre cents (400),
cing cents (500)°?

Sincérement...

Vous ne savez pas?

... je n'ai pas la notion, déja que c'est mieux qu'en
métres et sincérement je ne le sais pas. C'est pour ¢a
méme le soixante (60) pieds, c'est facile a vérifier,
il s'agit de voir, le mesurer sur place pour voir la
distance entre les bouées et le bout du terrain. Mais
ca c'est a vue de nez.

0.K.

Le seule chose que j'al mesurée c'est juste pour étre
sQr que ¢a passait, c'est le trois pieds qui part de la
rue puis qui descend vers le lac, j'ai été mesuré juste
pour voir si ¢a fonctionnait, puis quand on fait wvingt
pieds paralléles au lac puils qu'on descend a peu pres
quatre-vingt-dix (90) degrés vers le sud, mettons
troils, quatre pieds, ¢a passe trés bien. D'ailleurs
c'est toujours la que les gens passent.

Maintenant, vous me confirmez qu'il n'y a aucun des
demandeurs qui est un membre de 1'APS?

Je ne sais pas.

Vous ne le savez pas. O0.K. Est-ce que c'était admis,
Maitre Richer, qu'il n'y avait personne, i1l me semble

Y

qgue vous l'avez dit tout & l'heure, mais je ne suis pas
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certain?

Moi, a ma connaissance, pas. Mais je n'ai pas vérifié.
Me GHISLAIN RICHER

Il n'y a pas de demandeurs quil sont membres de 1'APS.
I1 semble que non, Votre Seigneurie.

LA COUR

Je peux-tu avoir le plan?

Me JUSTIN GRAVEL

Pardon. Ah, vous voulez délimiter les chemins, chemin
Southiere vous vouliez.

LA COUR

Ah, oui, oui.

Me JUSTIN GRAVEL

Peut-&tre avec, je pense que je n'ai pas utilisé de
couleur orangée, Monsieur le 3juge, ¢a conviendrait
pour...

LA COUR

N'importe quelle couleur, je suis daltonien.

Donc, je mets le chemin Southiére en orange, c'est ga.
Jusqu'au carrefour quatre fourches.

Me JUSTIN GRAVEL

O.K. Puis le ruisseau on le voit sur la carte?

Le ruisseau Castle est ici.

Ca va.
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o ™ O n

LA COUR

Et la place Lestage.

Me JUSTIN GRAVEL :

La place Lestage?

Je pense que c'est ¢a icil aujourd'hui. Ca c'est...

Si vous ne le savez pas?

Attendez un peu, je vals regarder les deux rues. On va
mettre les bonnes lunettes. Je pense que c'est c¢a ici
cette ligne-la avec la rue, je suis a peu pres sQr
parce que c'est...

En tout cas, du moins au meilleur de votre
connaissance?

Ah, tiens, je vais le mettre ici. Voila.

Alors, le chemin Southiére finalement c'est l'ancien
chemin?

C'est le chemin actuel.

East Bolton Road?

Oui.

A votre connaissance, est-ce qu'on peut se stationner
sur l'avenue quli au plan R-6 est appelée 1l'avenue
Principale?

Non, & ma connailssance, la Ville interdit le
stationnement partout dans le coin.

0.K. Donc, que ce soit sur l'avenue des Erables ou

maintenant l'avenue Wright ou la Principale, on ne peut
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pas stationner?

Non. Ni de la plage ni des..., & ma connaissance.
0.K.

Les panneaux sont a peu prés partout.

Je n'ai pas d'autres questions, Monsieur le juge.
LA COUR

Maitre Richer.

CONTRE-INTERROGE PAR Me GHISLAIN RICHER

Monsieur Lamontagne, Jje comprends que vous é&tes la
depuis mille neuf cent quatre-vingt-dix-neuf (1999)°?
Dix-huit.

Dix-huit. Enfin, depuis que vous étes la, est-ce qu'il
y a eu des travaux sur la plage, travaux de remblai
ou...

Oui, bien sir, oui.

Bien sfir. Avant les travaux, est-ce qu'on pouvait
parler d'une plage?

Du moins depuis que je suis la, ¢a n'a pas changé.
O.K.

La rive n'a pas changé, c'est simplement qu'elle a été
aménagée.

0.K.

Parce que les glaces défaisaient la rive. Donc, il

fallait reconstruire la rive. Mais & ma connaissance,
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c'est la méme place.

0.K. Mais vous n'avez pas vu l'endroit avant mille neuf
cent quatre-vingt-dix-huit (1998)7?

Non, Jje ne l'ai pas vu.

Merci. C'est tout.

LA COUR

Merci. Prochain témoin.

ET LE TEMOIN NE DIT RIEN DE PLUS.

Me JUSTIN GRAVEL

Ca compléte, Monsieur le juge. Preuve close en défense.
PREUVE CLOSE EN DEFENSE

Me GHISLAIN RICHER

Avant que je l'oublie, Votre Seigneurie, vous avez posé
une question en fin d'avant-midi & savoir quel.., si |

nos..., si mes clients étaient touchés par Ile

rétrécissement, tous sauf un, j'ai demandé & mon
stagiaire de vous dire, de vous indiquer quel de mes i
clients qui n'a pas été touché par le rétrécissement. ]
LA COUR : |
Qui n'a pas été..., quil était toujours dans la
définition...

Me GHISLAIN RICHER

QOui.

LA COUR

de personne qui pouvait étre membre.
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Me GHISLAIN RICHER
Mais de soixante-seize (76) a deux mille onze (2011),
la, quand il y a eu le rétrécissement...
LA COUR
QOui.
Me GHISLAIN RICHER
... tous mes clients ont été touchés sauf un.
LA COUR
Oui, o.k.
Me GHISLAIN RICHER :
Et je vais demander a mon stagiaire de vous l'indiquer
pour pas que vous ayez le trouble de le chercher.
LA COUR
Oui, parfait.
REPRESENTATIONS DE M. JEAN-LUC LABELLE
Donc, si on se référe au dernier reéglement qui a été
déposé en deux mille onze (2011) qui raméne l'assiette,
je vais utiliser un autre mot, je ne veux pas parler de
l'assiette de servitude. La zone qui était comprise que
les personnes pouvaient étre membres, c'est exactement
ce qui est décrit a la piéce R-1 B) et qui est coloré
en noir ici.

Par la suite, il y a eu une résolution qui a
diminué l'assiette et qui a coupé cette partie-ci, tout

ce qui est a l'ouest du ruisseau. Et si on lit la

- 175 -




10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

727
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définition dans le reéglement et je vous invite si
jamais je erre, vous pouvez m'interrompre. Donc, tout
ce qui était a l'ouest du ruisseau a été exclu de la
zone ou est-ce que si on décidait on pouvait devenir
membre.

De l'autre c6té ca arrétait au chemin Southiére et
on parle de l'estrade qui est de l'autre cbété. De ce
coété-la je n'iraili pas trop, trop en détails parce que
de toute facgon ca n'implique pas nos demandeurs, mais
comme vous pouvez voir nos demandeurs sont ici,
Lefebvre, Therrien, Grandmaison, qui sont au nord de la
zone, Potvin, Bélanger, Laberge, Lortie, Roy et
Longpré, Gauthier, Flamand, Dupuis, Carrieére, Rousseau,
Larkin est sorti, je nomme aussi les demandeurs qu'on
a enlevé aujourd'hui, je m'en excuse, Spick. Et le seul
demandeur qui est encore présent qui n'a pas été touché
est monsieur Martin Proulx parce que lui restait du
cbété est de la riviere.

Me GHISLAIN RICHER :

Avec cette précision-la, Votre Seigneurie, ¢a..., puis
étant donné que je n'ai pas de contre-preuve ca clét le
débat.

PREUVE CLOSE DE PART ET D'AUTRE

LA COUR

Donc, le seul qui n'a pas été touché c'est Martin
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Proulx de soixante-seize (76) a quatre-vingt-cing (85).
Arguments.

ECHANGE DE PART ET D'AUTRE

Me GHISLAIN RICHER

Votre Seigneurie, j'aurais une demande.

LA COUR

Contre-preuve.

Me GHISLAIN RICHER

Non, pas de contre-preuve.

LA COUR

Parfait.

Me GHISLAIN RICHER

Mais j'aurais une demande a vous faire, parce que j'en
al pour une heure simplement & ramasser mes feuilles.
Je demanderais la permission, Votre Seigneurie, de
plaider demain matin.

LA COUR

Maitre Gravel.

Me JUSTIN GRAVEL

Ecoutez, moi je suis prét, je ne m'objecterai pas, me
permettra de travailler le tout également.

LA COUR

En autant que vous expliquiez a vos clients respectifs
que la raison pour laquelle ¢a a pris autant de temps

avant qu'ils soient entendus, ce n'est pas parce que
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tous les proces fonctionnent comme ¢a. Normalement les
procés fonctionnent d'un coup, ce n'est pas, on ne
commence pas a neuf heures et demie (9 h 30) le matin
pour continuer a neuf heures et demie (9 h 30) le
lendemain pour arréter a deux heures et demie (2 h 30)
pour continuer le lendemain. Normalement c¢a se fait
d'un coup.

Alors, qu'ils ne se fient pas sur ce procés-ci pour
se fier sur les raisons pour lesquelles ¢a a été aussi
long. Les proces ne fonctionnent pas tous comme ga. Je
ne vous fais pas de reproche, mais je veux que vous le
disiez a vos clients pour pas qu'ils pensent.

C'est comme des fois il y a des avocats qui
arrivent a neuf heures et demie (9 h 30), qui demandent
au juge, on veut se parler jusqu'a dix heures et demie
(10 h 30), 1le juge s'assoit sur le banc a dix heures
et demie (10 h 30) puis tout le monde pense qu'il
commence a dix heures et demie (10 h 30). Ce n'est pas
le cas. Vous aviserez vos clients de ¢a. Mais ce n'est
plus nécessaire, c'est fait.

Neuf heures et demie (9 h 30).

Me GHISLAIN RICHER :
Neuf heures et demie (9 h 30), Votre Seigneurie.
LA COUR

Vous en avez pour combien de temps?
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Me GHISLAIN RICHER

Deux heures, je dis deux heures, neuf heures et demie
(9 h 30) & onze heures et demie (11 h 30), l'avant-
midi.

LA COUR

Oui. Et c¢ca sera en aprés-midi pour vous, le temps de
vous. ..

Me JUSTIN GRAVEL

Oui, on aura fini amplement avant 1l'heure finale,
usuelle, j'en ai peut-&tre pour une heure trente, je
dirais maximum.

LA COUR

Pas de probléme. Vous connaissant vous avez préparé
probablement plus qu'un.

Me GHISLAIN RICHER :

J'al un plan de plaidoirie.

LA COUR

Oui. Est-ce que c'est ce que vous m'avez remis ou vous
avez d'autres choses?

Me GHISLAIN RICHER

Non, non, non, j'ai un plan de plaidoirie.

LA COUR

C'est ce que Jje pensais parce que Jje vous connais,
alors, est-ce que je peux l'avoir?

Me GHISLAIN RICHER
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Oui, avec plaisir.

LA COUR

Et vous allez le remettre & votre confrére également.
Me GHISLAIN RICHER :

Oui, avec plaisir.

LA COUR

Maitre Gravel, avez-vous un plan de plaidoirie?

Me JUSTIN GRAVEL

Mais en fait, Monsieur le juge, je vais suivre, vous
avez vu dans mes notes et autorités il y a différents
paragraphes avec 1l'idée principale qui découle.

LA COUR

Oui.

Me JUSTIN GRAVEL

C'est cette schématique.

LA COUR

Donc, c'est votre plan.

Me JUSTIN GRAVEL

Exact.

LA COUR

Parfait. Alors, demain matin, neuf heures et demie
(9 h 30).

Me GHISLAIN RICHER

Merci, Votre Seigneurie.
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Certificat du sténographe

FIN DE L'AUDIENCE

SERMENT

Je soussigné, Robert Diorio, sténographe officiel,
certifie sous mon serment d'office, que la
transcription des notes, prises au moyen de l'enre-
gistrement mécanique et hors de mon contréle, est au
meilleur de la qualité dudit enregistrement, le tout

conformément a la loi.

Et j'ai signé,

Vi

Sténographe officiel

- 181 -






